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VEREJNA VYHLASKA

Obecni ufad FrahelZ jako pofizovatel zmény €. 1 Uzemniho planu obce FrahelZ podle § 6
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjich
predpisu (dale téz jen "stavebni zakon"), oznamuje dle § 47 stavebniho zakona vefejné
projednavani

navrhu zadani zmény ¢. 1 Gzemniho planu obce

Frahelz.

Navrh zadani zmény ¢. 1 Gzemniho planu obce Frahelz (dale téZ jen "navrh zadani") je
vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim Gfadu Frahelz po dobu 30 dni ode dne
vyvéseni verejné vyhlasky na ufedni desce Obecniho Gfadu Frahelz. Navrh zadani je téz
pfipraven k nahlédnuti na webovych strankach Obecniho ufadu Frahelz (www.frahelz.cz).

Dalsi informace popfipadé poda opravnéna ufedni osoba pofizovatele p. Smitka
(tel.: 773 638 043).

Podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona muze kazdy uplatnit své pfipominky na
adresu pofizovatele, tj. Obecniho Ufadu Frahelz, do 30 dni ode dne vyvéSeni
verejné vyhlasky, kterou se oznamuje projednavani navrhu zadani, na Gfedni
desce Obecniho ufadu Frahelz.

K pfipominkam uplatnénym po uvedené Ihiité se nepfihlizi.

Petr Malecha
starosta obce Frahelz
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O pofizeni zmény ¢. 1 tzemniho planu obce FrahelZ rozhodlo zastupitelstvo obce Frahelz
svym usnesenim. Jedna se o pozemek p. ¢. 733/1 (dale téZ oznacenou ,.Z1/1*) v k. 1. FrahelZ:

oznaceni udaje o dosavadnim vyuzZiti pozadovany zpiisob vyuZiti, popf. zakladni
lokality udaje o pozadovaném zaméru

Z1/1 plocha s funkénim vyuzitim dle zamérem investora je zafadit ¢ast pozemku
stavajiciho uzemniho planu obce | pfiléhajici ke stavajici komunikaci dle
Jako plocha bydleni v rodinnych | funké&niho vyuZiti do plochy bydleni
domech — navrh II1. etapa, jedna | v rodinnych domech — navrh I. etapa

se o zastavitelné uzemi

Jedna se o stavajici zastavitelnou plochu, kde je poZadavkem majitelt prefazeni Casti
pozemku majiteld ze III. do I. etapy. Tato &ast pozemku pfiléha ke stavajici komunikaci,
podél niz miZe bezproblematicky probihat rozvoj sidla. Pokud by pozdgji doslo k obestavéni
této komunikace byl by to logicky rozvojovy smér sidla, ktery by nenaruSoval organizaci
zemédélského pidniho fondu.

a) poZadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vvdané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu

Politika izemniho rozvoje CR

Spravni uzemi obce FrahelZ neni soudasti Zadné rozvojové oblasti ani osy a specifické
oblasti vymezenych v Politice 1zemniho rozvoje CR 2008. Spravni tizemi obce je soucasti
uzemi obce s rozsifenou plisobnosti Tfebori, kde je vymezen koridor Zelezni¢éni dopravy ZD5
Veseli nad Luznici — Tfebon — Ceské Velenice — hranice CR (-Wien). Diivodem vymezeni
tohoto koridoru je vytvofeni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni)
Zelezni¢niho koridoru zafazeného do evropské Zelezni¢ni sité TEN-T s naroky na pfipadné
zmeény vedeni koridoru, Posileni obsluhy, alternativa nékterych spojeni a podpora rozvoje
cestovniho ruchu prostiednim dopravy Setrné k Zivotnimu prostfedi v chranéném tzemi.

Vzhledem k mistnimu vyznamu zmény & 1 Gzemniho planu Frahelz (dale téZ jen
»zména") neni pfedpoklad nesouladu s politikou izemniho rozvoje.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem
Resené tizemi zmény je souddsti feSeného tizemi Zasad tizemniho rozvoje Jihoc¢eského
kraje. Spravni izemi obce FrahelZ je souéasti specifické oblasti Treborfisko — Novohradsko.
Ze zasad uzemniho rozvoje pro spravni izemi obce vyplyva:
o koridor dopravy republikového vyznamu D15 Zeleznice Veseli nad LuZnici — Tfebo
— Ceské Velenice — zamér se kontinualné vymezuje od Veseli nad LuZnici po vjezd
do Zelezni¢ni stanice Ceské Velenice jako koridor pro elektrizaci stavajici Zeleznice,
Sife koridoru je 120 m
o koridor dopravy nadmistniho vyznamu D10/1 vychodni obchvat Lomnice nad
LuZnici, navrh nové silnice, nové mimouroviiové kiiZeni se Zelezni¢ni trati Veseli nad
LuzZnici — Ceské Velenice, §ife koridoru 200 m
o regionalni biocentrum 683 Rod




o regionalni biokoridor 477 RK 460 — Rod
o regionalni biokoridor 480 Rod — RK 479

Zadny z vyde uvedenych zaméri se nedotyké feSeného tizemi zmény. ale "pouze"
zasahuji do spravniho uzemi obce FrahelZ.

Sir$i izemni vztahy
Zména se nedotkne vazeb na izemi sousednich obci a Zadné naroky na sousedni spravni
izemi se neprepokladaji.

b) pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickyvch podkladu

Hodnoty tizemi jsou stile platné dle stavajiciho izemniho planu obce FrahelZ, v Gizemi
feSeném zménou nebyly vymezeny Zidné hodnoty. Uzemné analytické podklady oznacuji
obec FrahelZ jako oblast s urbanistickymi hodnotami. Limity vyuziti izemi a dalsi limitujici
skute¢nosti, véetné poZadavki na feSeni stfeth zajmu a problému v tzemi, jsou vyhodnoceny
v kapitole 1). VSechny problémy a stfety je nutno feSit s ohledem na podrobnost zmény
uzemniho planu obce Frahelz.

¢) pozadavky na rozvoj uzemi obce

Nové zasadni poZzadavky na rozvoj izemi obce nejsou uplatnény.

d) pozadavky na ploSné a prostorové uspoiddini tizemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadiani krajiny)

Urbanisticka koncepce neni zménou dotéena.
Koncepce uspofadani krajiny neni zménou dotéena.

e) pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury stavajiciho izemniho planu zustava zachovéna.

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Hodnoty tizemi ziistavaji shodné dle jejich vymezeni v izemnim planu obce. Je nutné zachovat
a respektovat stavajici hodnoty tizemi zejména hodnoty pfirodni a kulturni.

g) pozadavky na vefeijné prospésné stavby, veiejné prospé$nd opatfeni a

asanace

Pozadavky na vefejné prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace nejsou
uplatnény.

h) dalSi _poZadavky vvplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisi
(napiFiklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany,
obrany a bezpenosti stitu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby tzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

V feSeném tzemi zménou se dle dostupnych informaci nenachazi Zadné objekty ani
zafizeni vojenskych objekti. Chranéné loZiskové tzemi, loZisko nerosti, dobyvaci prostor,
poddolované Gizemi, sesuvné tuzemi se v feSeném Uzemi zménou nevyskytuji. Problematika
povodni ani zaplavového tizemi se feSeného izemi nijak nedotyka.

V navrhu zmény uzemniho planu obce v maximélni moZné mife:

- o nejmeéné naruSovat organizaci zemédélského piidniho fondu,
- navrhnout a zdivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského piidniho
fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodné;si,




- Vvyhodnotit kvalitu zemédélské pudy dle bonitovanych padné ekologickych jednotek a
zafazeni téchto jednotek do tfid ochrany zemédélského puidniho fondu,

- provést plosné vyhodnoceni navrzeného ziboru dle tfid ochrany zemédélské pudy a ve
vztahu k umisténi v zastavéném tizemi.

i) pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stieti zajmu a problému v fizemi

PoZadujeme posoudit a pfipadné fesit stfet plochy feSené zménou dle moZnosti a
podrobnosti uzemniho planu. PoZadavky na feSeni jednotlivych problémi a stéeti jsou
uvedeny v tabulce niZe.

¢islo limity vyuZiti zemi a dal3i limitujici skuteénosti
lokality
Z1/1 | - provéfit stety s limity vyuZiti izemi a dal$imi limitujici skute¢nostmi -
vzdalenost 50 m od okraje lesa, orientaéné vymezené ochranné pasmo
zemédélské vyroby

i) poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose

PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch jsou uvedeny vySe (napf. v tabulce
v kapitole a)). Pozadavky na plochy pfestavby nejsou uplatnény.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, ve kterveh bude uloZeno
provéreni zmén jejich vvuziti izemni studii

Tento poZadavek neni uplatnén.

1) poZzadavky na vymezeni ploch a koridori. pro které budou podmink

pro rozhodovini o zménich jejich vvuziti stanoveny regulaénim plinem

Tento poZadavek neni uplatnén.

m) pozadavky na vvhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoij

izemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil

pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni
prostiedi nebo pokud nevyloudil viznamny vliv_na evropsky vVznamnou
lokalitu ¢i ptadi oblast

Teprve doteny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii ve svém stanovisku k névrhu
zadani uplatni ¢i neuplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi.
Teprve dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku vylouéi ¢i nevylou¢i
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta&i oblast.
Resené tuzemi:
- zustava zachovana zakladni koncepce rozvoje tizemi a stejné tak urbanisticka
koncepce, koncepce uspofidani krajiny a koncepce vefejné infrastruktury,
- nejednd se 0 zménu zplsobi vyuZiti (pouze posun v etapizaci), kterd neni v rozporu
s vyznamem a funkci obce ve struktufe osidleni, viechny pozadavky vychazeji ze
stavajiciho izemniho planu obce, kdy dochézi pouze k diléim tipravam & zpfesnéni,
- neni dotéena evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast,
- neni dotéeno zadné zvlasté chranéné Gizemi pfirody, pfirodni park a prvky tizemniho
systému ekologické,
- nejsou pozadavky na varianty fedeni,
- poZadavky na vymezeni ploch a zménu zpiisobu vyuziti jsou mistniho vyznamu.
Z uvedenych divodi a skute¢nosti v textu se pofizovatel domnivé, e neni nutno stanovit
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poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, resp. Ze lze vyloudit
vyznamny vliv na uzemi evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti.

n) pripadny poZadavek na zpracoviani konceptu, véetné poZadavki na
zpracovani variant

PoZadavek na zpracovani konceptu zmény ovéfujiciho variantni feSeni neni uplatnén.

0) pozadavky na uspofidini obsahu nidvrhu zmény Gzemniho plinu a na

usporadani_obsahu jeho oduvodnéni s ohledem na charakter tzemi a
problémy k feSeni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Zména bude obsahovat:

textova &ast - Clenéna bude do kapitol dle pfilohy &. 7 ¢ast I. odst. 1 vyhlasky 500 (mimo
pism. j) a kapitoly dle pfilohy ¢. 7 ¢ast 1. odst. 2 vyhlasky 500 budou pouzity jen v pfipadé,
Ze to pofizovatel nebo projektant budou povaZovat za u¢elné nebo pokud to bude stanoveno
ve schvaleném zadani.

graficka ¢ast - bude obsahovat zejména tyto vykresy vZdy se zobrazenim zménou feeného tizemi:
— vykres zakladniho ¢lenéni tzemi nejlépe v méfitku 1 : 5 000,
— hlavni vykres nejlépe v méfitku 1 : 5 000,
— dle potfeby dalsi vykresy a schémata.

Oduvodnéni zmény bude obsahovat:

textova Cést - Clenéna bude do kapitol dle pfilohy ¢. 7 ¢ast II. odst. 1 vyhlasky 500, vzdy v té
podobé v jaké je bude moZno naplnit k datu pfedani jednotlivé etapy.

graficka ¢ast - bude obsahovat zejména tyto vykresy vZdy se zobrazenim zménou feSeného tizemi:
— koordina¢ni vykres nejlépe 1 : 5 000,
— dle potieby dalsi vykresy a schémata.

ReSené tizemi zmény €. 1 uzemniho planu FrahelZ

feSené Gizemizmény wmmmmm:



