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a) vymezeni zasta¥ného Uzemi

Vymezeni zastainého Uzemi se z#nou ¢. 1 Uzemniho planu obce Frahelz (dale téz jen
»Zmeéna“) nengni.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi_ obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce sermu nemdni. VieSeném Uzemi zny
dochéazi pouze k vypusti etapizace a cela lokalita jefaaena do ploch bydleni venkovské.

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi obce ssm@mnendni ani neni daiena.
Hodnoty Uzemi &stavaji shodné dle jejich vymezeni v Gzemnim plébce, tyto hodnoty,
zejména hodnotyifrodni a kulturni, je nutné zachovavat a respektova

Cc) urbanisticka koncepce,veetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zeld&n

c) 1. urbanistickd koncepce
Urbanisticka koncepce navrzena ve stavajicim Uzanphanu se nesmi.




c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch
Je doplgna deséata zastavitelna plocha — viz nize.

oznaeni umisténi zpasob vyuziti podminky pro vyuZiti plochy rozhodovani
zastavitelné plochy 0 zménéch %
plochy v Uzemi N
podminéno* | &
(plocrvly'dle T
VyuZziti)
10 lokalita zapadh | plochy bydleni - zohlednit limity vyuZiti Gzemi a dalSi limitujidkute&nosti zejména 50 m ad NE NE
od sidla podél | - venkovské |okraje lesa, orienta¢ vymezené ochranné pasmo zeliiské vyroby, ochranné
stavajici pasmo radiolok&niho prostedku RTH TFebotovice, ochranné pasmo leteckgho
komunikace koridoru LK TRA 78 Veseli, vodovod¢etre ochranného pasma, komuniké

vedeni ¥etre ochranného pasma, llkida ochrany zeguélského midniho fondu
investice do pdy za @elem zlepSeni guni drodnosti — odvodmi - v pipad
dotteni a moZnosti naruSeni meliorovanych ploch, jenmutred zahdjenin
zaneru provést upravu drenadzniho sytému tak, aby nedmth k naruseni jeh

=)
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funkeénosti nebo ovliviini zamokenim navazujicich ploch

*) dohodou o parcelaci, zpracovanim uzemni studleorvydanim regutaiho planu




c) 3. vymezeni ploch grestavby
Plochy gestavby nejsou vymezeny.

c) 4. vymezeni systému sidelni zeldn

Systém sidelni zelémeni znénou doten.

d) koncepce véejné infrastruktury, veetn& podminek pro jeji
umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury neni &mou dotena. Lokalita feSena zmrnou
Uzemniho planu bude napojena ze stavajici pozeomilkikace.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury neni&rmu dotena. Plochu Ize napojit na stavajici
technickou infrastrukturu. P uvazované vystawb musi byt bran ietel na vodovod a
komunikani vedeni ¢etre jejich ochrannych pasem, které veddasppozemky.

d) 3. koncepce ol¥anského vybaveni (véeina infrastruktura)

Koncepce otanského vybaveni nalezejiciho daepeé infrastruktury neni z&nou dotena.

d) 4. koncepce véejnych prostranstvi

Koncepce viejnych prostranstvi neni 2mou dotena.

e) koncepce uspéadani_Kkrajiny, ve&etné vymezeni_ ploch a
stanoveni podminek pro zmny Vv _jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opaftfeni,
ochranu pred povodrémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

e) 1. koncepce usp#adani krajiny
Koncepce usgadani krajiny neni zémou dotena.

e) 2. uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability nenigmu doten.
e) 3. prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni zmou dotena.

e) 4. protierozni opatieni a ochrana gred povodrémi

Protierozni opdéeni ani ochranarpd povodgmi nejsou zminou navrZzena.
e) 5. rekreace

Rekreace neni znou dotena.
e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Dobyvani loZisek nerostnych surovin neni¢nou doteno.



e) 7. dalSi_opatfeni pro obnovu a zvySovani_ ekologické stability

f)

krajiny
DalSi opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stabilityjiksaneni navrzeno.

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s ufenim prevazujiciho &elu
vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepgipustného vyuziti, pop‘ipadé podminéné

pripustného vyuziti €chto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy bydleni - venkovske — Bv

Charakteristika ploch
Jedna se zejména plochy navrzené pro bydlenitemydh je zardrem umoznit SirSi

zpasob vyuziti ¥etns vystavby rodinnych dofn s moznosti hospotikého zazemi. Sirsi
zpasob vyuZiti uvnit téchto ploch nesmi negativrovliviiovat hlavni vyuZziti &chto ploch, tj.
bydleni. Jedn& se o plochy, jejichielem je zkvalitovat a rozvijet stavajici vyuZiti.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuziti)

bydleni
Pripustné vyuziti

bydleni - umigovani staveb rodinnych ddmrespektujici hodnoty Gzemi, s mozZnosti
odpovidajiciho zazemi (napsady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov débbn
domaciho zwectva pouze vSak pro vlastni faditu - samozasobitelstvi (rfadribez, kralici)

o déle je moZno umi®vat stavby nebo ¥&eni (a provagt s nimi souvisejici terénni
Upravy), bezprogedre souvisejici s bydlenim, slouZici vyhradmpro vlastni
potrebu a nesniZujici kvalitu prdaetli pro bydleni rapf. dilny, stavby pro
hospodé‘ska zviata pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, fenis®);
toto vyuZziti (resp. stavby a #aeni) vytvdi nezbytné zézemi pro typické
venkovské bydleni a souvisi s Zivotem a stylemtaiva venkoy¥

0 pripustné jsou jen takové stavby aizani (resp. vyuZiti), pro které neni nutné
vyhlasit ochranné pasmo, tzn., toto vyuziti svynegativnimi vlivy nesmi
piekratovat limitni hodnoty stanovené zvlaStnimi pravnipiieédpisy za hranici
pozemku ufeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo st@wéto vyuZiti néfpustnym

rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni &etné zemédélskych usedlosti

zeldi (s ugednosténim pivodnich druld) — nag. verejna, izola&ni, zahrady, sady
shromazl’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, skio, pet lahve) pouze pro mistaly
dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s Ppustnym nebo podméné
piipustnym vyuzitim zejména bydlenim (fiaphodniky, zpewné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, stavby aftizeni pro zneSkasbvani odpadnich vod (do doby
vybudovani véejné kanalizace ¢etne centralni ¢istirny odpadnich vod), trafostanice,
energeticka vedeni, komunikd vedeni

gardze, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym nebo podméné
piipustnym zsobem vyuziti

podnikatelsk& ¢innost nag. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné iinppdej
potravin a drobného zbozi, k¥eystvi, kadeénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
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ubytovaci sluzby), ktera daplje bydleni na venkav
Podminéné pripustné vyuziti

» dalSi podnikatelsk&¢innost, u které je nutno zhodnotitipad od pipadu jeji pipustnost
nag. truhlarny, tesarny, klemgsitvi, pneuservis a to pouza podminky, Ze toto vyuziti
(zejména svym provozovanim a technickyniizenim) a jeho ikledky nenarusi Zivotni
prostedi, zdravi obyvatel a uzivani staveb &zemni ve svém okoli nebude natme
obtZzovat nebo ohrozovat (nap Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, resy,
vibracemi, prachem, zapachem, &@8govanim ovzdusSi, vod a ugy, swtelnym
zn&isténim zejména osbvanim, zasti#nim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a
nesnizi vyznamnkvalitu prostedi souvisejiciho tzemi

» chov hospoddskych zviat (nag. kravy, kort, kozy, prasata, €@lbez, kralici) a stim
souvisejici skladovani produk#ivocisné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva,
dale téz skladovani a poskizva Gpravu produktrostlinné vyroby apod., a to pouza
podminky, Ze toto vyuZziti (zejména svym provozovanim a medtym zd&izenim) a jeho
disledky nenarusi Zivotni prdaetli, zdravi obyvatel a uzivani staveb &zami ve svém
okoli nebude nad#nn¢ ob&zovat nebo ohrozovat (naEkodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otesy, vibracemi, prachem, zapachem, ¢&tevanim ovzdusi, vod augy,
swtelnym zngisténim zejména osbvanim, zastiénim) anebo tyto negativni jevy
vyvolavat, a nesnizi vyznamkvalitu prostedi souvisejiciho uzemi

Nepripustné vyuziti

» kazdé vyuziti,které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy rebo by mohlo
narusSit pohodu bydleni a kvalitni prosttedi pro bydleni (nag. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, @esy, vibracemi, prachem, zapachem,@&revanim ovzdusi, vod a
pudy, swtelnym zngisténim zejména osbvanim, zastiénim) anebo toto narusSeni
vyvolavat, zejména:

o stavby pro bydleni typu srubu

o stavby pro rodinnou rekreaci

o stavby pro obchod které gekrodi mistni vyznam zejména obsahujici celkovou
prodejni plochu &3i nez 1000 Anay. velkoprodejny, nakupnitstliska, obchodni domy)

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro ze#délstvi (zejména ty, které by
piinesly do Uzemi nadémé zatizeni negativnimi vlivy nad pravnimiegdpisy
stanovené limity ¥etné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jakéippstné,
pop. podmirn¢ pripustné

o déle napf. autoservisygerpaci stanice pohonnych hmot, dky, diskotéky, garaze
pro nakladni automobily, hromadné radové garaze, autobazary, stavby pro
shroma#’ovani &tSiho p@tu osob

Podminky prostorového usp@adani

Je nutno zohlednit hodnoty Uzemi vyplyvajici zeraji@iho tzemniho planu obce.

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okatastavby, nesmi vytieét
vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi a nesmi redkladniclenéni priceli a jeho
vyznamné detaily. Dopotujeme gizptsobeni architekie budov zéazenych jako hodnoty.

Limity wvyuZziti Gzemi vyplyvajici z FeSeni znény Uzemniho planu
(,vystupni limity*)

VL1 ¢ést ploch (nap bydleni, obanské vybaveni), které budou zasazeny nadlimitnimi
negativnimi vlivy nap. hlukem, zapachem (nap z trafostanic, staveb pro



zemedélstvi) nesmi mit charakter chr&rého venkovniho prostoru ani chéagho
venkovniho prostoru staveb,

VL2 ochrana meliornich z&izeni — v pipact doteni a moznosti naruSeni meliorovanych
ploch, je nutno fed zahdjenim z&fru proveést Upravu drenazniho sytému tak, aby
nedochazelo k naruSeni jeho fan&sti nebo ovliviini zamokenim navazujicich ploch,

VL3 neumigovat stavby a Z#&eni, které by ohrozoval pad stromu (haptavby pro
bydleni), blize nez 30 m od hranic ploch pozémkenych pro plani funkci lesa

g) vymezeni vdé&einé prospéSnych staveb, veéejné
prospéSnych opateni, staveb a opateni k zajistovani

obrany a bezpe&nosti statu a ploch pro asanacgipro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospésSné stavby

Veiejr¢ prosgsneé stavby, pro které lze uplatnit prava k poziemla stavbam vyvlastnit,
nejsou ve zrn¢ vymezeny.

g) 2. veirejné prospéSné opatkeni
Verejre pros@Sné opéeni, pro kterd Ize préva k pozeimia stavbam wmastnit, nejsou vesmvymezena.
g) 3. stavby a opat¥eni k zajiSfovani obrany a bezpé&nosti statu

Stavby a opdéni k zajifovani obrany a bezpeosti statu, pro ktera lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou ve & vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k poaemkstavbam vyvlastnit, nejsou vesnvymezeny.

h) vymezeni_ vd&ejné prospéSnych staveb a veejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfredkupni pravo

h) 1. verejné prospésné stavby

Ve zmeEné nejsou vymezeny Zadn&ee prosgsSné stavby, pro které Ize uplatiggkupni pravo.
h) 2. veiejné prostranstvi

Verejné prostranstvi, pro kterd lze uplatriggkupni pravo, nejsou ve 2n¢ vymezena.

i) stanoveni kompenzénich opatieni

Kompenza&ni opateni nejsou stanovena.

j) udaje o poftu listu _Uzemniho planu obce a pé&u
vvkresu k nému pripojené graficke ¢asti

Pcet listi (stranek) zrdiny tzemniho planu obce 5 (10)
Patet vykresi k ni pripojené grafick&asti 2
+ vykres z&kladnihdlenéni tzemi v nifitku 1:5000,
« hlavni vykres v niritku 1:5000.
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odiavodnéni zmény uzemniho planu
obce

ll. Obsah odiavodnéni zmény tzemniho planu obce

1) Textova éastodivodreni zmsny tizemniho planu obce obsahuje:

o I o oIS (U ol o I olo) i ¥4=] o | [ OO PU U PPTUPPRRTI 13

b) koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah v Gzemi zejména navaznosti na sousedni
o] VLU P4=] 1o TP 13

c) vyhodnoceni splni pozadavki zadani, pogfipadé vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pdzeni
Uzemniho PIANU NEDO JEND ZIBNY ...........coi i reaeee s 13

d) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsokesSeny v zasadach tzemniho rozvoje (8 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s aiivodnénim potiteby jejich Vymezeni.........ccccvvvviiiiiiii e 14

e) vyhodnoceni gredpokladanych disledkii navrhovanéhoreSeni na zerédélsky padni fond a pozemky
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n) vyporadani pripominek

0) Udaje o pcatu lista odiavodnéni zmény Uzemniho planu a pdtu vykresi k nému pripojené grafické

2) Grafickd &ast odivodrsni zmeny Gzemniho planu obce, které je nedilnoucéseti
odavodreni zmény izemniho planu obce, obsahuje:

a) koordinani vykres v ngfitku 1:5000,
b) schéma umishi zmeny v mefitku 1:10 000,
c) vykres gedpokladanych zabopadniho fondu v rifitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obce Frahpdizeni zngny ¢. 1 izemniho
planu obce Frahelz (dale téz jen ,m"“). Dale zastupitelstvo &ito starostu obce Petra
Malechu jako zastupitele, ktery bude spolupracovgiiizovatelem v oblasti Uzemniho
planovani (nap 8§ 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, 8 53 ddstavebniho zdkona) po celé
funkeni obdobi tohoto zastupitelstva.

V listopadu 2012 byl zpracovan navrh zadani, kteyy vystaven na i@dni desce a
rozeslan datenym orgdim. Po véejném projednavani byl navrh zadani schvalen
Zastupitelstvem obce Frahelz. Nasledhyl vypracovan navrh zény Uzemniho planu obce
Frahelz. Spokné jednani o navrhu zZmy se konalo dne 6. 3. 2013. Souhlasné stanovisko
krajského éadu podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona bylo wdae 17. 7. 2013.

Zpracovatelem navrhu je spoi®st UPLAN, s. r. 0.

b) koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah
v Uzemi_zejména navaznosti _na sousedni _spravni
uzemi

Resené Gzemi z¢ny Gzemniho planu se nachazi uisipravnino tzemi obce v zapadni
casti sidla Frahelz a nevyZzaduje koordinaci vyuZivaemi z hlediska SirSich vztak Gzemi
vzhledem ke spravnim obvieh sousednich obci.

c) vyvhodnoceni_ splni_ pozZadavki zadani, pop‘ipadé
vvhodnoceni souladu s rozhodnutim o pidzeni
uzemniho planu nebo jeho zrény

Byly splrény pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozeofR 2008, Uzem#
planovaci dokumentace vydané krajem a ifpgut z dalSich SirSich Gzemnich vziah
(konkrétré viz kapitola b) odvodreni). Zména se netyka vazeb na Uzemi sousednich obci,
proto nejsou stanoveny zadné naroky na sousediirdpizemi.

Byly respektovany hodnoty platné dle stavajicihemaiho planu a limity vyuZziti Gzemi a
dalsi limitujici skuténosti.

Nebyly stanoveny zadné pozadavky na rozvoj Uzernce ani pozadavky na ploSné a
prostorové sp@dani tUzemi.

Dopravni napojeni lokality respektuje stavajiciad. Lokalita bude napojena na stavajici
pozemni komunikaci.

Nebyly stanoveny zadné pozadavky na ochranu a rdwanot Gzemi ani pozadavky na
verejné pros@sné stavby, uejné pros@sSna opateni a asanace.

Ze zvlastnich pravnichiedpigi nevyplyvaji proresené Uzemi z¢nou Zadné pozadavky.

V lokalit¢ Z1/1 je vymezena pouze jedna plocha s rozdilnyoaininkami pro vyuZziti
(plocha bydleni — venkovske). Cilem této &y bylo vypustit etapizaci. Futii vyuZziti
plochy Zistava pro bydleni.

Nebyly stanoveny poZzadavky na vymezeni plo@siavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblastbo rozvojové ose, pozadavky na
vymezeni ploch a korid@r ve kterych bude uloZeno prdgeni znén jejich vyuziti Gzemni
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studii, poZadavky na vymezeni ploch a koridgro které budou podminky pro rozhodovani
0 zmenach jejich vyuZziti stanoveny regatdm planem, pozadavky na vyhodnoceni wliv
Guzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, poZaglan&kzpracovani variant.

Byly splrény pozadavky na uspé&dani obsahu navrhu zZny GUzemniho planu a na
uspdéadani obsahu jeho @dodreni s ohledem na charakter Uzemi a problénigSkni,
veetre metitek vykresi a p@tu vyhotoveni. BliZze viz kapitola 0) édodreni.

d) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou

reSeny v zasadach uUzemniho rozvojes 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odlvodnénim potifeby jejich vymezeni

Zmeéna uzemniho pldnu obce neobsahuje zéleZitosti rsadlind vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach Uuzemniho rozvoje d#s&eho kraje.

e) vyhodnoceni gredpokladanych disledki navrhovaného
reSeni na zemdélsky pudni fond a pozemky ukené
pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ipdpokladanych ikledki navrhovanéhaeSeni na ze#délsky
pudni fond a pozemky gené pro plini funkci lesa (vSechny vyry jsou uvedeny v ha).
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zasazeni staveb
zabor ZPk iasr:flir;nén’ch Z8
oznaeni |vymsra druh pozemku dle katastru v tiida ochrany ifida ochrany/vyrra aselem Y zlepéej
plochy [plochy zébor ZPH zas,ta‘én,e pidnf arodnosti
m Gzemi (ANO/NE)
ornap| TTP| zahrada PUPKF 1 Il 1} IV. V. I Il IIl.
Bv-1 0,5226| 0,5226 0,5226 72212 0,57326 ANO - 0,1023
CELKEM 10,5226 [0,5226] 0,000 0,0000 0,0000 0,5226 0,00Q0 0,0000] 0,0000] 0,5226 0,00 00
Celkem zabory dle druhu pozemku:
- orna mda 0,5226 ha
Celkem z&bor fdniho fondu je 0,5226 ha.
Celkem zabor zeddclského midniho fondu je 0,5226 ha.
Wuziti plochy Wnira plochy Celkovy zabor ZPH
plochy bydleni - venkovské 0,5226 0,5226
Celkem 0,5226 0,5226

15

—



e) 1. udaje o _uskute&nénych investicich do pidy za Uéelem zlep3eni
pudni urodnosti (melioraéni a zavlahova z&izeni apod.) a o
jejich predpokladaném porusSeni

Uskut&néné investice do tay za @&elem zlepSeni tmni Urodnosti — odvodimi jsou
zobrazeny v grafickécésti odivodreni zmeny uUzemniho planu, konkrétn vykres
piedpokladanych zabbipadniho fondu. K zasaZenichto z&izeni dochazi plochou bydleni -
venkovské. V navazujicictizenich a podrol#gich dokumentacich ke konkrétnim zéifim
je nutno zasazeni meli@grdch zdizeni zohlednit. V fipact doteni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutnagd zahdjenim zatru proveést Upravu drenazniho sytému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho femdsti nebo ovlivani zamokenim navazujicich ploch.

e) 2. udaje o arealech a objektech staveb zed#délské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich pedpokladaném porusSeni

V feSeném Uzemi zimy se nenachazi zadne zelfiské aredly ani objekty staveb
zentdélské prvovyroby. DareSeného Uzemi pouze zasahuje origwtaymezené ochranné
pasmo zerdélské vyroby. Negativni vlivy plynouci z této zéddlské vyroby se daji
minimalizovat nap pasem zelenodclaiujici plochy bydleni — venkovské od zé&mslské
vyroby. V sodasné dob je zengdelsky areal vyuzivan miniméaén

e) 3. zdivodnéni, pro¢ je navrhované ¥eSeni_ve srovnani_s jinym
moznym reSenim nejvyhodrjsSi Z hlediska ochrany
zemédélského pidniho fondu a ostatnich zakonem chra#énych
obecnych zajmi

Z pohledu majitele pozemku se jedna o nejlaeSeni, které serimyka ke stavajici
komunikaci. Dle stavajiciho tzemniho planu se jealmastavitelnou plochu. Cilem této &my
je pouze dili Uprava, a to vypudti etapizace veSeném Uzemi ziny a vymezeni lokality jako
plochy bydleni venkovské. Plocha je dopravurapojena na stavajici pozemni komunikaci.
Snahou zpracovatele bylo vymezit dostaé prostory pro rozvoj pozadovanéhoisphi
vyuziti v izemi (bydleni) odpovidajici @mé velikosti a vyznamu sidla ve struidwosidleni.
Lokalita Z1/1 se nachazi se na réaékwvalitnich pidach lll. tidy ochrany. Na zaklad
pozadavku d@eného organu bylteSené Uzemi z&ny rozsteno az ke stavajici zastaybimz
dochazi k utvieni celku navazujiciho na stavajici zastavbu amalizaci naruseni organizace
zenedélskeho mdniho fondu a celistvosti zeklskych pid zastavitelnymi plochami.

e) 4. piredpokladany zabor PUPFL

NavrhovanymieSenim nedojde k zaboru pozemkrcenych pro plgni funkci lesa.
Zmenou Uzemniho planu obce je zasazena vzdalenostdgDokraje lesa. Dle zpracovatele je
post&ujici a bezpéna vzdalenost pro umigvani staveb vzdalenost 30 m od okraje lesa, tj. v
takové vzdéalenosti, do které mohou dopadnout peidsjiomy.

Upozorujeme, aby tato vzdalenost, kterou stanovuje pdkyrdmena tzemniho planu obce,
nebyla zarnovana s limitem vzdalenost 50 m od okraje lesa,skaleovuje podminky vyuZziti v
tomto Uzemi zakon o lesich. Vzdalenost 30 m odjeKesa je stanovena na zakiaavahy
zpracovatele, ktery vychazi z logickéhieqpokladu a praktické znalosti problematiky ochrany
staveb (zejména staveb pro bydlern@dopadem strofiy které v naSich zegpisnych vyskach
dosahuji cca pré&vpozadovanych 30 m. Tato podminka se naopak neyztala stavby, které
nejsou padem strairohrozeny, nap vodovody.
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f) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

f) 1. vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoj€R 2008

Spravni Uzemi obce FrahelZ neni &sii Zzadné rozvojové oblasti ani osy a specifické
oblasti vymezenych v Politice tzemniho rozvGjg 2008. Spravni Uzemi obce je &asti
Gzemi obce s roz&nou msobnosti Tebai, kde je vymezen koridor Zelezni dopravy ZD5
Veseli nad LuZnici — febai — Ceské Velenice — hranicé€R (-Wien). Divodem vymezeni
tohoto koridoru je vytvieni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapagitnzdvoukolejini)
Zeleznéniho koridoru zgazeného do evropské Zelearii sit TEN-T s naroky na ffjpadné
zmeény vedeni koridoru, posileni obsluhy, alternatiwktarych spojeni a podpora rozvoje
cestovniho ruchu prastdnim dopravy Setrné k Zivotnimu ptesti v chragném tzemi.

Dle dostupnych informaci a po prostudovani Politkaemniho rozvoj€R 2008 neni
piedpoklad, ZefreSené Uzemi zény bude zasaZzeno plochami nebo koridory dopravni a
technické infrastruktury mezinarodniho a republigoe vyznamu, pdp t€mi, které svym
vyznamem pesahuji Gzemi jednoho kraje, vymezenymi v Politi@mniho rozvojeCR
2008. Vzhledem k dostupnym informacim je tedyémenv souladu s Politikou Uzemniho
rozvojeCR 2008.

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje republikovidpty v mezindrodnich, igshraninich
a republikovych souvislostech s cilem dalSiho rggvizemi. Tyto priority stanovuji ramec
k vytvéreni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pif@npvé Zivotni prosedi, pro
hospodésky rozvoj a pro soudrznost spidastvi obyvatel v uzemi (udrzitelny rozvoj).
Priority Uzemniho planovani chréni kulturnfirpdni a civiliz&ni hodnoty Gzemi. # feSeni
ochrany hodnot Uzemi jsou zohledy také pozadavky na zvySovani kvality Zivota oligla
a hospod&kého rozvoje Uzemi. iP stanoveni zfisobu vyuZiti Uzemi je fstupovano
v navaznosti na zasady Uzemniho rozvoje ke kompiexrieSeni celého Uzemi detne
navaznosti na sousedni spravni Uzemi obci se zwhied SirSich Uzemnich vazeb a
souvislosti), jejiz vyuZziti vychazi ze s@sného stavu a reaguje na 2&nmv Uzemi. Znéna
tuzemniho planu stanovuje podminky vyuziti jedngtitv ploch takovym zjsobem, aby bylo
mozno reagovat na jednotlivé zéy, a tim vytvdi v Gzemi podminky k rozvoji podnikani a
piedchazeni iksledkiim nahlych hospodsakych zmén. Dale vymezuje plochy dle égobu
vyuziti, ve kterych je umozm rozvoj jednotlivych funkci a zastavitelné ploct8tanovené
podminky pro vyuZziti ploch, které se nachazi vaastem Uzemi, umaitlji jeho hospodéarné
vyuZivani. Plochy zejména pro bydleni jsou navrzéady aby minimalizovaly konflikty
s ostatnimi z4jmy v Gzemidetre ochrany Zivotniho prostdi a jeho hlavnich sloZek gy,
vody a ovzdusSi) a bylo chrémo nezastasné Uzemi (zejména zeéaIské a lesni fpdy). Ve
zmené Uzemniho planu je respektovan tzemni systém ekidgtability, jsou podporovany
ekologické funkce krajiny a déle je snahou umoZaitpodpdit udrZzovat rozmanitost
venkovské krajiny. Jsou vytveny podminky pro rozvoj a vyuZzititgdpoklad Gzemi pro
formy cestovniho ruchu (n&pje umozgna realizace komunikaci pro cyklisty a&3p.
V podminkdch pro vyuZiti ploch s rozdilnym t&ebem vyuziti je (ndp v plochach
zenmedelskych) gipustné, pop podmirgné @ipustné umitovani komunikaci pro §3i a
cyklisty, které umoiuji lepSi dostupnost Uzemi s ohledem na prostupkoginy pro
cloveéka. Steji tak je prostupnost Uzemi zafi8a pro vold Zijici zivocichy pomoci
Uzemniho systému ekologické stability. Nové plophy bydleni vyraz& nezvysi naroky na
dopravni infrastrukturu a vejnou dopravu. Koncepce zasobovani pitnou vodadlvadace
odpadnich vod jsoteSeny individualé.
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f) 2. uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Resené Gzemi ziny Gzemniho planu obce Frahel? je &mii feSeného Gzemi Zasad
Guzemniho rozvoje Jilkeského kraje. Spravni Uzemi obce FrahelZz jet&siu specifické
oblasti Trebaisko - Novohradsko.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jileského kraje pro spravni Uzemi obec FrahelZ vyplyva

o koridor dopravy republikového vyznamu D15 Zeleznfeseli nad Luznici —iEbai —
Ceské Velenice — z& se kontinualé vymezuje od Veseli nad LuZnici po vjezd do
Zeleznéni staniceCeské Velenice jako koridor pro elektrizaci staviafieleznice, $&
koridoru je 120 m

o koridor dopravy nadmistniho vyznamu D10/1 vychamtmihvat Lomnice nad LuZnici,
navrh noveé silnice, nové mimourngwe Kizeni se Zelezani trati Veseli nad Luznici
— Ceské Velenice, & koridoru 200 m

o regionalni biocentrum 683 Rod

o regionalni biokoridor 477 RK 460 — Rod a region&liokoridor 480 Rod — RK 479

Zadny z vyse uvedenych z&ra se nedotyk&eSeného Gzemi zmy, ale ,pouze* zasahuiji

do spravniho uzemi obce Frahelz.

NavrzenétreSeni zminy uzemniho planu neni s touto Uzeénmplanovaci dokumentaci
v rozporu. Stanoveni priorit Uzemniho planovanijekraro zajiséni udrzitelného rozvoje
Gzemi je ve zriné respektovano zaji&im a vyvazenynieSenim priorit v ramci jednotlivych
pilita udrzitelného rozvoje (viz nize).

Zména uzemniho planu svyrifeSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti
jednotlivych ploch, posilovanim atraktivity jehoami pro podnikani i investice, dynamizaci
lidskych zdroji a zkvalihovanim Zivotnich podminek obyvatetli pespektovani princip
udrziteIného rozvoje, rozviji konkurenceschopnosgytaaii podminky pro prosperitu a trvale
udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery séasnym i budoucim generacim zachovava mozZnost
uspokojovat jejich zakladni Zivotni geby a pitom nesnizuje ekologickou stabilitu a
rozmanitost firody a krajiny. Stej& tak chrani, zachovava, udrzuje a obnovuje kultarni
kulturné historické ddictvi, zachovava iirozené funkce a rovnovahu ekosystéma
umoziuje rozvoj hospod&kéeho vyuzivani Uzemi a socialni soudrZznost obyvpie
zachovani jeho specifickych hodnot.

Zmena uzemniho planu respektuje priority pro zajispriznivého Zivotniho progedi a

s 7

vytvari podminky pro:

o ochranu pirodnich hodnoty, podporuje posileni ekologickéifitst prostednictvim
prvka tzemniho systému ekologické stability a zachovaigaacni trasy zéie

0 ochranu vodohospo#Eky nejvyznamsSim Gzemi (chr&meé oblasti firozené
akumulace vod, ochrana povrchovych a podzemnich aszamdnich ekosystéih
vytvari podminky, které vedou ke zvySeni reteinschopnosti Uzemi, viz podminky
pro vyuziti jednotlivych ploch

0 ochranu zerdélské a lesni fidy pred vodni a ®trnou erozi, ped svahovymi
deformacemi aied neodvodnénymi z&bory kvalitni pdy — rozmistnim ploch dle
zpasobu vyuziti ¥etné stanovenych podminek pro jejich vyuZziti

o minimalizaci necitlivych zdsahdo krajiny, zamezovani urbanni fragmentaci volné
krajiny a zkvalitni krajinnych hodnot Uzemi, podporuje prostupnosdjitty —
rozmisénim ploch dle zpsobu vyuziti ¥etrg téch rozvojovych, podminky vyuziti
ploch, jednotlivé koncepcesgtrg stanoveni podminek ochrany hodnot Uzemi
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Zmena uzemniho planu respektuje priority pro zajisthospodéského rozvoje a vyt¥a
podminky pro:

0 podporu rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, sportimh aktivit a rekreace v souladu
s podminkami danymi Uzemim — podminky vyuZiti pld@ncepce uspgadani krajiny

o hledani rovnovahy mezi intenzivnim a extenzivnimspgumdenim v krajik —
rozmistnim ploch dle zf;sobu vyuziti s podporou podminek pro vyuZiti ploch

Zména Uuzemniho planu respektuje priority pro za&jfistsocialni soudrznosti obyvatel a
vytvari podminky pro:

o zkvalithovani Zivota obyvatel a obytného ptesti formou rozvoje péebné véejné
infrastruktury a urbanistického rozvoj€etns moznosti rozvoje bydleni a vytkeni
podminek pro zasstnani v mist

o vznik novych zastavitelnych ploch, které jsou si&ioy v ndvaznosti na zastaé
Uzemi, respektuji stavajici sidelni strukturu gidieprostorove uspadani

Resené Gzemi leZi v oblasti krajinného razu ObKR- Teebaisko. Z hlediska krajinného
typu se jedna o krajinurevazrt rybniéni. NavrZzendeSeni podporuje:

- dba na zachovani jedigreosti rybnéni krajiny Wetrg jeji vysoké ekologické hodnoty
a typicky zmisob osidleni;

- ma zabranit nadénné eutrofizaci vod ve forésplacti z okolnich zerédélskych pozemi;

- podporuje vegetmi prvky volné krajiny zejména alejegtvolamy, porosty na hrazich
a doprovodnou aiBhovou zel# vodotei;

- neumo#uje zvySovat intenzifikaci chovu ryb na ukor ekatik@ unosnosti krajiny;

- nepodporuje intenzivni formy zelstvi a pastevectvi zvldStv okoli pot@nich a
ficnich niv a v okoli rybnit;

- novou zastavbu povolovat citis ohledem natgwodni urbanistické znaky vesnickych
sidel,

- dba na krajinné gfitko a pivodni architekturu tradhich vesnickych staveb.

g) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planova,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych airbanistickych
hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezasté&maého Uzemi

Zmeénou nedojde k poruseni vyttamych podminek ani naruSeni vyvazeného vztahu pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeného hosp@té&ho rozvoje, socialni soudrznosti a
kvalitnich Zivotnich podminek. SvyieSenim vytvB predpoklady pro ,rozumné* vyuzivani
Gzemi. Zmna Uzemniho planu obg¢eSi &elné vyuziti a prostorové uspadani uzemi. Blize
ostatni kapitoly odvodreni.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym {gobem vyuziti v nezast&véem Gzemi
dostatén¢ chrani krajinu jako podstatnou sloZzku predf Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Zastavitelné plochy jsou vymezeny déevajiciho tzemniho planu obce s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi. Dle moznosti a podrebroreny jsou stanoveny urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuZivanprostorové usgadani Uzemi a
pozadavky na z#my v Uzemi, zejména na un#isi, uspdadani areSeni staveb zejména
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v kapitole b) podkapitole ,Koncepce ochrany a rgevieodnot uzemi” a v kapitole f) b&d
“podminky prostorového uspéadani”.

Paadi provadni zmen v Uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navamému
feSeni zminy Uzemniho planu stanovovat. Stefak nebylo nutno konkrétrreSit nebezps
ekologickych a frodnich katastrof &etns nutnosti odstrgovani jejich dsledki. Reseni
zmeény Uzemniho planu vyt¥a predpoklady pro zvySeni ekologické stability Gzemi.
NavrzenymieSenim jsou také v Uzemi vytemy podminky pro hospodarné vynakladani
prostedki z veaejnych rozpéta na zmény v Uzemi. B feSeni zmny Uzemniho planu
nevyvstala pdeba vymezeni monofutkich ploch, které se vyZaduji (zejména pozemky
staveb a Zdzeni) pro obranu a bezpst statu, civilni ochranu, sklady nebeapeh latek
apod. S ohledem na podrobnostémay Gzemniho planu obce se &ma zabyvala wenim
asananich, rekonstruknich a rekultivanich zasah do Gzemi, resp. v tomtaipact nebyla
potreba tchto zasain stanovena.

Reseni zminy Gzemniho planu obce vyi¥apodminky pro ochranu Uzemi podie
zvlastnich pravnich ipdpisi pred negativnimi vlivy zagra na GOzemi. Vzhledem
k navrhovanémueSeni neni nutno navrhovat kompemdaopateni. Znéna nevymezuje
zadné plochy wené pro dobyvani lozisek nerostnych surovin. S dabijm nerogt ani
jinych surovin zndna nepéita. Tim reguluje rozsah vyuzZivaninodnich zdraj.

Pri feSeni zmainy Uzemniho planu obce byly uplavany poznatky zejména z olfor
architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekela pamatkové é.

h) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména uzemniho planu obce je vypracovana v soulacdizadavky stavebniho zdkona a
jeho provadcich pravnich fedpisi véetré dodrzeniclenéni obsahu ziny Gzemniho planu
dle pilohy ¢. 7 vyhlaSky¢. 500/2006 Sb., ve #ni pozdjSich gedpigi. Jednotlivé plochy
jsouclereny dle 8§ 4 az 19 vyhlasky: 501/2006 Sb., ve 2ni pozdjSich gedpigs (dale téz
jen "vyhlasky¢. 501"). V souladu s moznosti danou 8§ 3 odst. 4a8)y ¢. 501 je ve zrné
Guzemniho planu plocha bydleni vymezena diesepu vyuziti dale podroksii ¢leréna a to na
plochy bydleni — venkovské. K vymezeni této ,spdigplochy bylo gistoupeno s ohledem
na specifické podminky v Uzemi, pelbu zdirazreni jejiho vyuziti. Vzhledem k nabyti
acinnosti novely stavebniho zakona od 1. 1. 2013welnayhlasek 500/2006 a 501/2006 byly
v navrhu zminy aktualizovany pozadavky vyplyvajici &hto novel zejména pak tykajici se
nazwvia jednotlivych kapitol, jejich usgé@danici jejich vioZeni, nap v pripad kapitoly
»stanoveni kompenzaich opateni®, ktera je z hlediska naglmbsahu tzemniho planu zcela
NOVa.

Zmena ¢. 1 uzemniho planu obce FrahelZ je zpracovanacasb katastralniho Gzemi
FrahelZ (686689). Zsma Uuzemniho planu obce jefmvana osobou smlijici kvalifikacéni
piedpoklady pro Uzenn planovacicinnost a zpracovan osobou opréwou k vybrané
¢innosti ve vystavé.

Vzhledem ke skutaosti, Ze ZeSeni zminy nevyplyva ani jedna vejr¢ prosgsna
stavba, byl z grafickéasti vypusn vykres véejné prosgsnych staveb, opani a asanaci,
protoZe by se jednalo pouze o zobrazeste katastralni mapy. Vzhledem ke skuiesti, Zze
se feSené Uzemi zfny nachazi daleko od hranic sousednich obci a menipoteba
dokumentovat vazby na Uzemi sousednich obci, daivgzby zmdna nevyvolava, neni
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sowasti grafickécasti vykres SirSich vztah Graficka cast odivodreéni zmeny Uzemniho
planu sidelniho Utvaru byla ro#$ha o schéma umésii feSeného Gzemi zZmy, které
zobrazuje umisghi feSeného Uzemi vzhledem k sidlu a uénist Gzemi.

Vyrokova c¢ast (textovacast navrhu) uzemniho planu je zpracovana diehy 7 1.
vyhlasky 500, textova&ast odivodréni Uzemniho planu je zpracovana diglghy 7 II.
vyhlasky¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Grafidst zngny uzemniho planu
obce je zpracovana v dgfitku 1 : 5000. Pouze schéma uréisétzmeny je zpracovano a
vydano v nétitku 1 : 10 000.

i) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich
predpisi a se stanovisky daienych organi podle
zvlaStnich pravnich pfedpisi, popripadé s vysledkem
reseni rozpoi

K navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu obce FrahelZz uplatnil KrajskgdiJih@eského
kraje, odbor Zivotniho prastdi zenddélstvi a lesnictvi nesouhlasné stanovisko, na zéklad
kterého byl navrh zgmy ¢. 1 Uzemniho planu obce upraven — byla ter& plocha pro
bydleni tak, aby navazovala na stavajici zastaviwaida s ni logicky celek. Nasledrnvydal
uvedeny dateny organ souhlasné stanovisko.

j) vyhodnoceni_ vlivi__na _udrzitelny rozvoj uUzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vvhodnoceni \Wetné vysledkda vyhodnoceni vlivii _na
Zivotni prostredi

Jelikoz doteny organ z hlediska zakona o ochkirghirody a krajiny stanovil, Ze z¢na
¢. 1 tzemniho planu obce FrahelZz nebude mit vyznarivmya evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptéi oblast, dateny organ z hlediska zakona o posuzovanivligpozaduje zpracovani
vyhodnoceni vliw na Zivotni prosedi, pdizovatel ani samospravny orgdn ani ostatni
Gcastnici procesu gzovani o vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
pozadavek uveden ve schvaleném zadaghgnizemniho planu obce.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadnéi mihlast ani evropsky vyznamna lokalita a
zvlase chrargna uzemi. Do spravniho Uzemi obce nezasahuje dniyZAprvKi Uzemniho
systému ekologické stability nadregionalniho vyzoam

V navrhu Uzemniho planu nebyly zpracovany varia®$eni. Koncepce, resp. v tomto
piipact jeji zmena zasadh neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na
udrzitelny rozvoj dateného Uzemi, zejména vytvdpodklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi spéivajici ve vyvazeném vztahu podminek prdpivé Zivotni prosedi, pro
hospodésky rozvoj a pro soudrznost sp&destvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojujerpby
sowasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivotzergei budoucich. Dale navrh
koordinuje véejné i soukromé zagny zmen v Uzemi, vystavbu a jin&nnosti ovliviwujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranuiggmych zajnd. Navrh zaji§uje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexrtgienim telného vyuZiti a prostorového
uspdadani Uzemi s cilem dosazeni olkepnosgsSného souladu vejnych a soukromych
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z4jmi na rozvoji uzemi (blize viz kapitola k) ,komplexadivodréni prijatéhoieSeni ¢etns
vybrané varianty* o@ivodréni Gzemniho planu). Koncepce e zavaZzné problémy
Zivotniho prostedi a veéejného zdravi, nemaigshranini povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni préstli a véejné zdravi (nap pii prirodnich
katastrofach, fp havariich). Pirodni charakteristika ani kulturni¢dictvi nejsou vyznamn
zasazeny koncepci, ve regném zamu jsou chrdny a rozvijeny grodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Gzemi, detre urbanistického, architektonického a archeologickéh
dédictvi a gritom je chragna krajina jako podstatna slozka presi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Ve spravnim Gzemi obce je niigstota obyvatel, osidleni a nizka mira
urbanizace. Nedochazi kgkroieni Zadnych norem kvality Zivotniho prsti nebo meznich
hodnot. Je respektovana kvalitédy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapito&g
»vyhodnoceni pedpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na zesdélsky padni fond a
pozemky uéené pro plani funkci lesa® odvodreni tzemniho planu). Koncepce nema dopad
na oblasti nebo krajiny suznidvanym statusem oghraérodni, komunitarni nebo
mezinarodni urovni.

k) komplexni zdavodnéni prijatého ¥FeSeni ¥etné
vybrané varianty

Hlavnim cilem zminy bylo umoznit vystavbu podél stavajici komunikaa@mci plochy
pro bydleni. Vymezen&Sené Uzemi je dle stavajiciho izemniho planu wkdené iz jako
zastavitelna plocha. Jedna se tedy o poZadavetnikaskteré zasadnim gpobem nerni
smysl stavajiciho tzemniho planu obce a ,pouzejugana konkrétni paéeby vyuziti Gzemi,
které jsou v souladu s obecnymi ukoly a cili Uzdmrplanovani a také stavajicim tzemnim
planem obce &etné jeho zasadnich koncepci — koncepce rozvoje Uzéae, aurbanisticka
koncepce a koncepce ugadani krajiny.

Uzemi feSené zmnou se nachazi v zapadwfsti sidla Frahelz vk. G. Frahelz.
V sowasnosti je lokalita Z1/1 vymezena ve stavajicimnizien planu obce jako zastavitelna
plocha, plochy bydleni v rodinnych domech, lll.pgazZnména tzemniho planu obce upravuje
podminky vyuZziti ploch s rozdilnym #pobem vyuZziti na plochy bydleni — venkovské a
vypousti z tohoto zemi etapizaRieSené Gzemi je dopravebsluhovano stavajici pozemni
komunikaci. V lokali¢ Z1/1 byl feSen set bydleni s orientmé vymezenym ochrannym
pasmem zeguélské vyroby. Plocha bydleni by z tohoto provozu tadbyt ovlivréna nap.
nadnérnym hlukem, zapacherti prachem. Stavby na ploSe bydleni by mohly &chto
negativnich vlivi vznikajicich ze zemuélské vyroby byt odclogny pasem zelen (s
uptednostinim pivodnich druld). Fi vyuZziti plochy bude nutno splnit stanovené podkyin
véetnd podminek vyuzZiti Gzemi vyplyvajicich f@Seni zmny Gzemniho planu obce
vymezenych na konci kapitoly f) vyrokov&sti. Na zaklagl pozadavku déeného organu
byla rozSfena logicky navazujici plocha pro bydleni az kevatai zastavl, ¢imz dochazi
k vypInéni proluky mezi stavajici zastavbou a pozemkemhwaatele zriny na parcele .
733/1. Tim, ZgeSena plocha navazuje na stavajici zastavbu, doicmiinimalizaci narusSeni
organizace zemulskeho mdniho fondu a celistvosti zewuklskych pid zastavitelnymi
plochami. Z pohledu majitele pozemku se jedna depsjieSeni, které sefimyka ke
stavajici komunikaci. Pojem venkovsky Zivotni styprostedi neni jednozriiaé definovan,
nag. v pravnich pedpisech, festo ho vySSi Uzeminplanovaci dokumentace a politika
tzemniho rozvoje pouzivaji. Uzemni plan pak tytpryopiimérens konkretizuje uvedenim v
kontextu konkrét& vyjmenovanych hodnoteSeného Gzemi, urbanistické koncepce a
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podminek vyuziti ploch. DalSi aplikace pojmu vendidho Zivotniho stylu a prdsdi

v naslednychizenich je na spravnim uvazertigusného organu. Obetpouzivané pojmy
vychazi z znych aspekt, které jsou dovoditelné ze samotnéledeni zrany Uzemniho
planu obce, a souhrdmaznéuiji, co si Ize, naip pod pojmem venkovsky Zivot v dané oblasti
¢i pod dalSimi podobnymi pojmy iedstavit. Stejijako zasady uzemniho rozvoje stanovuji
obecné zasady pro rozhodovani oméch vyuZziti Gzemi, napchranit venkovsky raz sidel,
bez dalSiho u@sreni ¢i zdavodreni, tak i Uzemni plardi podrobrjSi dokumentace tyto
pojmy primérens konkretizuji zejména urbanistickou koncepci am®fanim hodnot Gzemi.
Pokud tedy uzemni plan natanovuje respektovat venkovsky Zivotni styl aspedi, musi
piislusny organ provést vlastni spravni uvazeni.Zala jeho Gvaze, zda dany zarbude
jes€ povazovat za souladny s timto pojmeémmikoli. Stejré jako je problematickéipdem
odmitnout ukity zamer vystavby, aniz jsou znadmy souvislosti a Uzemiktiwého je zarr
zasazen, tak nelze v kon¢epm dokumentu fedvidat a vystihnout vSechny zém, které do
GUzemi mohou fijit. A pak je pra¢ na odbornosti iisluSného tadu, jak se k danému
problému postavi a k jakému nalezivodninému zavru dosgje.

Vyjmenovanymi hodnotami zejména ve stavajicim uzemplianu obce je nazdan nap.
typ staveb a architektonicky gm ktery je podporovan, chrém a vyzdvizeng¢i s Zivotem na
venkow neodmysliteld souvisejici krajina a jeji ochrana. Proto je stema koncepce
ochrany krajiny, kterd ma zachovatity raz dané oblasti a Uzce navazuje na urbantick
strukturu sidla. MoZnosti vyuZiti jednotlivych plogsou dostatané Siroké a je nutno je vyuzit
vzdy s gihlédnutim ke konkrétnim podminkarlranici, kdy jest zaner akceptovat jako
prijatelny a kdy jiz nikoli, musi najitifislusné datené organy a povolujici organéSinou
stavebni tad). Jednim z voditekiiptomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti plpch
které v mnoha ijpadech obsahujifikladné moznosti vyuziti a tot'ajiz piipustného,
negipustného, pap podmirné pripustného. Pokud se objevi z&rktery neni vyjmenovan
v téchto gipadech ani neni mozno héifiadit k Zaddnému vyuziti, muskipludny tad tento
zanmer radre posoudit se zohlednim, ke kterému vyuziti ma nejblize a zejména =la |
souladwi rozporu s hlavnim vyuzitim a hodnotami Uzemi.

Pokud je v této souvislosti ve vyroku uvedeno dapeni, neni samo o seélzavazné,
slouzi pouze pro vystleni nazoru zpracovatele a orientaci investogrdeniho organu, Ze je
tu riziko konfliktu s urbanistickou koncepci, poakami vyuZziti Gzemi nebo ochranou hodnot.

Pokud bude nedopateny zamdr shledan jako ifjpustny, musi mit ipslusny dad pro
tento swij krok jasné argumenty a toto své spravni uvazewmrt zdivodnit Wetn
skute&nosti, které ho k tomuto z&w vedly, a to zejména s ohledem na skubst, pré se
domniva, Ze zasm neni v rozporu s hodnotami Uzemi, s hlavnim wmuwziplochy,
urbanistickou koncepci apod.

odivodnéni ploch dle zpisobu vyuziti

Plochy bydleni — venkovské (Bv)

Mimo umig’ovani rodinnych doify které je mozno doplnit zahradami, je um&zn SirSi
zpasob vyuZziti, zejména v podélmmezeného ptu chovu hospodékych zvfat, gipadre
dalSi podnikatelsk&innost neruSici obytnou funkci, pohodu bydleni spektujici bydleni
jako hlavni vyuziti plochy.

Toto vyuZziti je nutno posuzovat jednotlipii jeho povolovani s ohledem na konkrétni
podminky v Uzemi. Vymezenim této plochy je snahlutkt predstavy o misty dosud
tradicnim venkovském stylu Zivota (spojeni $rpdou, chov zuat, pistovani rostlin) a
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pozadavky na bydleni v kvalitnim présti bez ruSivych elemeantv podolk sousedova
dobytka a tim ¢asténym priklonem Kk ngstskému stylu ZzZivota. MiSeni a prolinani
jednotlivych vyuziti se ize promitnout jak ve stavajicich plochach tak takéastavitelnych.
Nesmi se vSak v zadnéniipadt zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleTo
nevylwuje jejich vyuZiti pouze pro bydleni.fiPvyuziti pozemk uvnitt sidla je nutno
zohlednit zejména ochranu hodnot — viz takiélpSné kapitoly vyrokovéasti i odivodneni.

Bydleni v dnesni dabpredstavuje mnoho moznosti realizace jednotlivychestaTaké
v plochach bydleni — venkovské je nutno dbat éau kvalitu. Nova zastavba vSak bohuzel
ponejvice nerespektuje hodnoty Uzemi ani zakladmiagavky a fedstavy budoucich
uzivateli acasto ani neriize. Postavi se stavba hlavni a kolem ni se déataggilepuji rizné
(casto velmi nefivétivé a nevhodné)istavby Kilen, dilem, sklep apod., pro pocit soukromi
se pak ohrazuji pozemky vysokymi neproniknutelnymoity, pogd. se vysazuji ndp thuje.
Tyto stavby a nasledné Upravisobi velmi rusi¥ zejména ve vztahu k okolni zastavBra
se tedy neinspirovat v traati zastavd prowirené dlouhodobou praxi a uzivanim aieepit
Z ni to hodnotné. Podivejme se hapa hodnotna staveni, typickou ukazkou, jakédssms
funguji a sphuji vSechny pozadavky, Bydatum jejich realizace nemusi byt zrovna nejstarsi
Stavby ve tvaru pismene U nebo L z&ji$ pro obyvatele dostatek soukromi (ueaw dvir),
nabizi moznost umisti garaze, dilny a hospagéych ¢asti pod jednou #&chou, ¢imz
dociluje souladu s charakteristickym razem vesmideodnotami Uzemi. Jeho dispozice na
pozemku pomaha zapomenout ftioadné negativni vlivy okoli. Obe&fe nutné klast éraz
na piceli budov ¥etre piipadnych pedzahradek.

Nové stavby, jak ve stdvajicich plochéch, tak astavitelnych plochach, dopéuweme
umistit v souladu s hodnotami Uzemi, respektovatkeyou hladinu okolni zastavby a
nevytv&et vyraznou pohledovou dominantu v UGzemi, dofgrme pizptisobeni
architektie budov zgazenych jako hodnoty Uzemi a bez ruSeni zakladf#émni priceli a
jeho vyznamnych detdil Hlavni stavbu (rodinny tdn) a ostatni stavby, které pini
dophkovou funkci ke stavb hlavni (nap. garaze, dilny a hospad&ée stavby, které twd
zdzemi pro hlavni vyuziti bydleni), dopodujeme v souladu s hodnotami Uzemi navrhnout
tak, aby stavelina architektonicky tviily jeden uceleny soubor (santepr¢é nejlépe ve tvaru
padorysu L nebo U, avSak jsme si gaaré¢ védomi, Ze se jedné o ,pouhé” dopoeni), kdy
hlavni ¢ast bude mit obdélnikovyagdorys orientovany kolmo nebo vodor@vmzhledem k
ulici.

ArchitektonickéreSeni a umishi stavby na pozemkubydho najit inspiraci ve stavajicich
hodnotnych stavbach uvedenych ve stavajicim Uzemkinu obce.

) vyhodnoceni_ &elného vyuZziti zasta¥ného Uzemi_a
vvyhodnoceni pofeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou se nerni zasta¥né Gzemi. Zna respektuje zast&awe Uzemi vymezené ve
stavajicim tzemnim planu obce. Vymezeni novychazéslnych ploch nebylo piba.

m) rozhodnuti o namitkach wetné jejich odavodnéni

Tato kapitola bude dopéma na zaklad vysledk veejného projednani.
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n) vyporadani pripominek

K navrhu zrany nebyly uplatény Zadné fipominky dle 8 50 stavebniho zakona.
Tato kapitola bude dopéma na zaklad vysledk veejného projednani.

0) udaje o pcaftu listu odivodnéni zmény Uzemniho planu
obce a pdtu vykresi k ni pripojené grafické ¢asti

Pccet listi (stranek) odvodréni zmeny izemniho planu obce 7 (14)
Patet vykresi k ni pripojené grafick&asti 3
+ koordin&ni vykres v ndtitku 1:5000,
+ schéma umighi zmen v metitku 1:10 000,
+ vykres gedpokladanych zabdmpiadniho fondu v mfitku 1:5000.
Pouceni:

Proti zmené ¢. 1 Uzemniho planu obce Frahelz vydanému formourepiaobecné povahy
nelze podat opravny prdstlek (§ 173 odst. 2 zako#a500/2004 Sb., spraviidd, ve z#ni
pozdjSich edpist).

Prilohy:

1. grafickacast zngny ¢. 1 tzemniho planu obce
2. grafickacéast odivodneni zmeny ¢. 1 izemniho planu obce

Jan HesSik Petr Malecha

mistostarosta obce rosta obce
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