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a) Uvod

Obec FrahelZ se nachazi v severni ¢asti spravniho izemi ORP Trebori.
Obec se skladd z jednoho katastralniho tizemi FrahelZ (kéd k. U. 686689).

Sousedni katastralni Uzemi jsou:
- Lomnice nad LuZnici (kéd k. 4. 686697);
- Ponédraz (kéd k. U. 725617);
- Valu Veseli nad Luznici (kéd k. U. 776131).

Divod pofizeni tizemniho planu

Soucasné platny Uzemni plan obce FrahelZ byl vydan obecné& zavaznou vyhlaskou obce
Frahelz, ktera je v ucinnosti ode dne 11.06.2003. V roce 2014 nabyla Gcinnosti Zména ¢. 1
Uzemniho plénu obce FrahelZ. Dle soucasné platné legislativy (§ 188 odst. 1 stavebniho
zakona) Uzemni plan obce schvéleny pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2022 podle
tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyva
platnosti.

Proto zastupitelstvo obce FrahelZz rozhodlo dne 09.03.2020 o pofizeni nového tzemniho
planu Frahelz.

Zastupitelstvo obce Frahel? stanovuje pro zpracovani navrhu Uzemniho plédnu Frahel?
(dale jen ,,UP“) nésleduijici pozadavky:

b) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Spravni Uzemi obce Frahelz se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ci
specifické oblasti vymezené v Politice izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢&. 1, ktera
byla schvélena usnesenim vlady CR ¢. 276/2015, dne 15.04.2015 (dale jen ,,PUR%), ve znéni
aktualizace ¢. 2 a aktualizace ¢. 3 (G¢inna od 30.09.2019) a ve znéni aktualizace ¢. 5 (Gcinna
od 11.09.2020).

Ve spravnim uzemi obce Frahelz se dle PUR nenachdzi zadny rozvojovy koridor ¢i plocha
pro dopravni ¢i technickou infrastrukturu nebo jinych souvisejici rozvojovy zamér.

Z republikovych priorit, které vychazeji z cild a ikold tzemniho planovani vyplyva zejména:

— ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;
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- respektovat krajinu jako Zivy v ¢ase proménny celek, ktery vyZaduje tv(rdi, avsak
citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty;

— pfi planovani rozvoje venkovskych tdzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné puady a
ekologickych funkcf krajiny;

— davat prednost komplexnimu feseni pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk;

- podporovat polycentricky rozvoj sidleni struktury a vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi;

— hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi a
zeleng&, vCetné minimalizace jeji fragmentace;

— rozvojové zaméry vyznamné ovliviujici charakter krajiny umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a podporovat potrebna kompenzacni reseni (s prihlidnutim
k existenci zejména CHKO a soustavy NATURA 2000);

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti rznych forem cestovniho ruchu;

- podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny;

- moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit;

- vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi, zejm. zaplavy a eroze;

— uroven technické infrastruktury koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Uzemni plan FrahelZ musi byt v souladu s nadfazenou uzemné plénovaci dokumentaci,
tedy se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni jejich Sesté aktualizace,
kterd nabyla G¢innosti dne 09.03.2018 (déle jen ,,ZUR%).

Na Gzemi obce Frahel? se dle ZUR naléza:

Specificka oblast nadmistniho vyznamu N-SOB 2 - Tfeborisko — Novohradsko, z které pro
obec mimo jiné vyplyva:

— podporovat Feseni smérujici k vyvazenému a unosnému zatizeni pfirody a krajiny,
koordinujici ochranu prirodnich hodnot se zajmem na rozvoji socioekonomickych
aktivit, vyuzivani prirodnich zdroji a na rozvoji turistiky, cestovniho ruchu,
[dzenistvi a rekreacniho vyuzivani této specifické oblasti, nepfipustit nekoncep&ni
vznik novych ploch individudlni rekreace a dalSiho zatiZzeni brfehovych partii
rekreacné vyuzivanych rybnikd;

- stanovit podminky pro citlivé vyuZiti rekrea¢niho potencidlu oblasti s ohledem na
unosné zatiZzeni krajiny a najit rovnovahu mezi produkénim a rekreacnim vyuzitim
potencidlu rybnicni soustavy;
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- podporovat reSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho
ruchu, zejména v oblasti vodni turistiky na Fece LuZnici a cyklistiky, podporovat
reSeni, ktera citlivé vyuzivaji a chrani prirodni zdroje v oblasti;

- podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti izemi, vytvorit podminky
pro zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to i v oblasti turistického a cestovniho ruchu;

— Ppfi navrhu rozvoje Uzemi zohlednit podminky vyuziti tzemi stanovené v ramci
Chranéné krajinné oblasti Tfeborisko a CHOPAV Treboriska panev.

Koridor pro dopravni infrastrukturu D15 Zeleznice Veseli nad Luznici - Tiebori - Ceské
Velenice je kontinualn& vymezen od Veseli nad Luznici po vjezd do Zelezni¢ni stanice Ceské
Velenice jako koridor pro elektrizaci stavajici Zeleznice, vCetné pfipadné Upravy trasy
Zeleznice. Sitka koridoru je 120 m.

— pfifeSeni zaméru zohlednit pamatkové, prirodné a krajindrsky cennd tzemi, kterd
jsou pfedmétem ochrany, a ktera se nachazi ve vymezeném koridoru ¢i plose, a
koordinovat feseni s podminkami ochrany pro né stanovenymi.

Koridor pro dopravni infrastrukturu D10 Silnice 1/24 - zamé&r zlepseni parametr( této silnice
na uzemi Jihoceského kraje od krizovatky s dalnici D3 jihozapadné od Veseli nad Luznici po
hranici s Rakouskem je nespojité vymezen v rozsahu novych obchvatd Lomnice nad Luznici
a Suchdola nad LuzZnici a zlepSeni parametrd nékolika kritickych mist.

Konkrétné na Uzemi FrahelZe zasahuje v jizni asti ¢astecné zamér D10o/1 - vychodni
obchvat Lomnice nad Luznici - navrh nové silnice, nové mimourovniové krizeni se zeleznini

v rv

trati Veseli nad LuZnici — Ceské Velenice, ife koridoru 200 m.

- vymezit koridor pro umisténi samostatného zaméru (ochranné pasmo muize
vymezeny koridor ¢i plochu prekrodit);

- pri feSeni zaméru zohlednit pamatkové, prirodné a krajinarsky cenna tzemi, ktera
jsou predmétem ochrany, a kterd se nachazi ve vymezeném koridoru ¢i plose, a
koordinovat fesSeni s podminkami ochrany pro né stanovenymi.

Krajina rybnicni, ze které pro obec vyplyvaji podminky:

- zachovat v nejvyssi mozné mire vodni plochy v tzemi a dale podporovat doplriovani
rybni¢ni soustavy;

- dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti a volbu dalSich moZnych podminek vyuZiti v izemné planovaci
dokumentaci s cilem eliminovat riziko zhorseni kvality vod;

- Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani cennych architektonickych a
urbanistickych znakd sidel, pfipadné umoznit i jejich vhodnou dostavbu;

- rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.
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Nadregionalni a regiondlni tizemni systém ekologické stability:

regionalni biocentrum NKOD 683 Rod
regionalni biokoridor NKOD 477 RK 460 - Rod
regionalni biokoridor NKOD 480 Rod - RK 479

ze kterych pro obec vyplyvaji podminky:

-

vymezené prvky USES je tG¢elné dopliovat o relevantni skladebné &asti mistniho
USES;

u vymezenych prvk(i USES musi byt vzdy zachovéna jejich funk&nost a vymezeny
charakter;

u vymezenych prvk USES nesmi byt naru3ena jejich kontinuita;

v pripadé prvk(i USES vlozenych do vy3si hierarchie je nutno pfi jejich vyuZiti
respektovat prisnéjsi podminky, resp. podminky toho prvku, ktery pojima vyssi
ochranu;

vymezenad biocentra musi byt chranéna pred zménou vyuZiti zemi, ktera by snizila
stavajici stuperi ekologické stability, a pred umistovanim zamérd (zejména staveb),
které jsou v rozporu s hlavni funkci téchto ploch;

vymezené biokoridory musi byt chranény predevsim z hlediska zachovani jejich
prichodnosti, je mozné do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu,
pokud nedojde k prekroceni pripustnych parametrl pro jejich preruseni (pripadné
bude zajisténa prichodnost jinym opatfenim), pritom zejména u dopravni
infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose
biokoridoru;

vymezeni skladebnych prvkd USES v Gzemi loZisek neni pfekdzkou k pripadnému
vyuziti loZiska za podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuZitim loZiska nerostt
docasné omezeny, pripadné dojde k doc¢asné upravé trasy biokoridoru, budou po
ukonceni tézby obnoveny v odpovidajicim charakteru, trase a v potfebném rozsahu;

V Uzemnim pldnu Frahel? je nutné ctit:

Priority zemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje, zejména:

-

vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvdazené a
ekologicky stabilni krajiny, tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny
a stanovené zasady pro cinnost v uzemi a rozhodovani o zménach v dzemi pro
jednotlivé typy krajiny a ddle vytvaret podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti
uzemniho systému ekologické stability, minimalizovat zabory zemédélského
puadniho fondu a negativni zdsahy do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa (dale
téz jen ,,PUPFLY), tzn. zajistit ochranu pred neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni, zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni
krajiny pfispivajici k vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy;
tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné
krajiny a podpofit Upravy, Cinnosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot v lzemi, vytvaret podminky pro ochranu uGzemi pred
potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofami (napt. povodné, zaplavy, eroze
pudy, selhani technologického systému), tzn. resit opatreni vedouci k jejich
zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod, a to se zfetelem
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na mozné ovlivnéni SirsSiho Uzemi, zejména preferovat pasivni protipovodriova
opatreni spodivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny pfi ochrané pred
povodnémi a zdplavami, vytvaret podminky pro zajiStovani ochrany vodnich
pomér(, chranénych oblasti prirozené akumulace vod (dale téz jen ,,CHOPAV),
GUzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a podzemnich
vod, vodnich ekosystému na Gzemi kraje a vodnich zdrojli pro stavajici i budouci
potreby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opatfeni v Uzemi, kterd povedou ke
zvySeni retencnich schopnosti Gzemi, podporovat a vytvaret takova reseni, ktera
povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v tzemi a k minimalizaci jejich znecisténi,
podporovat reseni zohlednujici ochranu prirodné a krajinarsky cennych tizemi;

- uprednostnit vyuZiti transformacnich tzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, tzn. pfednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikani v zastavéném
Uzemi, s cilem podporit prednostné rekonstrukce a prestavby za Gcelem vyuZiti
brownfields, zabezpecit rozvoj cestovniho ruchu na Gzemi Jihoceského kraje, tzn.
vytvorit podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvysSovani kvality aktivit
cestovniho ruchu v oblasti turistiky, lazeristvi, sportovnich aktivit a rekreace véetné
vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a
mimoprodukéni funkce lest a rybnikl v ndvstévné a rekreacné atraktivnich
oblastech s cili umoznit intenzivnéjSi rekreacni a turistické vyuzZivani Gzemi a
zlepSeni prostupnostikrajiny i v preshrani¢nim turistickém styku, vytvaret podminky
pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit podminky a prostor
pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak
aktivit, které s nimi souvisej;

- vytvdfet podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivi a posileni
polycentrického usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy
plynouci z rozdilné drovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi
je potreba eliminovat formou rozvoje potrebné verejné infrastruktury, prosazenim
pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné socialni, hospodarské a
dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoznit i
rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany prirody nad civilizacnimi
hodnotami, v nichz je nutno zdaroven zohlednit prirodni hodnoty daného uzemi,
vytvaret podminky pro vyvazeny a rovhomeérny rozvoj zemi, tzn. vytvofit izemné
planovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni
soudrznosti obyvatel, predevsSim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s
ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych
obci, pfi vymezovdni zastavitelnych ploch vyloucit nekoncep¢ni formy vyuzivani
volné krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a
opusténé aredly, predchazet negativnim vlivim suburbanizace, vytvaret podminky
pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici historicky
utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel
v krajing, vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych pamatkovych rezervaci a zén a
krajinnych pamatkovych zén dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality
pavodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani,
s cilem nenaruSovat cenné meéstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické a prirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel
dbat na zachovani originality plvodniho architektonického vyrazu a prostorového
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usporadani, podporit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi, vytvofit
podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd, tzn.
vhodné stanovenymi koncepcemi v Uzemnich pldnech je potfeba zamezit
nepriznivym dopaddm lidskych cinnosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi,
asanovat devastovand Uzemi a odstranit staré ekologické zatéze v Gzemi, pfi
¢innosti v Uzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného
zdravi.

Podminky ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi, zejména:

- respektovat ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté chranénych Gzemich, evropsky
vyznamnych lokalitdch a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku
krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporovat obnovu a doplnéni krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch posileni ekologické stability krajiny, podporovat
feSeni smérujici k vyvazenosti zajma ochrany prirody a zajm@ podporujicich rozvoj
hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€éetné rekreacniho vyuZiti uzemi, pfi
navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohledriovany zasady ochrany
zemédélského pddniho fondu a pozemkl urcenych k pInéni funkce lesa, nové
zastavitelné plochy budou pokud mozZno vymezovdny v ndvaznosti na jiz
urbanizované tzemi (tj. zastavéné izemi nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy), a
to i za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského pidniho fondu, pri
navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlednény zasady ochrany
pfirody a krajiny, pfi stanovovani podminek vyuZiti dzemi dbat na posilovani
retencni schopnosti Uzemi, ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodrnové
prevenci, podporovat obnovu brehovych porostd a ploch luznich lesd, vytvoreni
ochrannych pasem travnich porost( v idolnich nivach, vytvorit Gzemni predpoklady
k ekologicky prijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich ploch a tokd pfi omezeni
negativniho dopadu jejich hospodarského vyuziti, respektovat vodohospodarské
zajmy v Uzemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd, vodnich ploch, ochranu
zdroji podzemni a povrchové vody, zajistit GUzemni ochranu vymezenych
loziskovych Uzemi a progndznich lozisek nerostnych surovin, upresnit vymezeni
uzemi pro tézbu nerostnych surovin s ohledem na podminky ochrany pfirody a
krajiny a pozemkovou drzbu v dané lokalité, dbat na zajisténi rekultivace tzemi po
tézbé surovin s preferenci prirodé blizké obnovy a na reseni zptsobu jeho dalsiho
vyuzivani;

- vytvaret podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporovat
rozvoj jeho dalsSiho mozného vyuziti, vytvaret podminky pro zabezpeceni ochrany a
péce o kulturni pamatky a o pamatkové rezervace a zdny, dbat na kvalitu reSeni
jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb, vytvaret podminky pro ochranu a vyuzivani
dalSich kulturnich hodnot kraje, respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu
a doplnéni origindlnich krajinnych prvkd a segmentli ve prospéch zachovani
specifického krajinného razu, nepfipoustét zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i
charakteru zastavby a vyrazné narusujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky
raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelnfi a krajinné
prostredi, vytvaret podminky pro trvale udrzitelny a priméreny rozvoj zafizeni a
vybavenosti cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na
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lokality s vyskytem kulturnich hodnot, vytvaret podminky pro obnovu a rozvoj
krajinnych pamatkovych zdn a izemi s nespornym krajindrskym potencionalem;

- podporovat ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
Gzemi, zvlastni pozornost vénovat zafizenim obcanského vybaveni a verejnym
prostranstvim, vytvaret podminky pro znovuvyuZiti jiz urbanizovaného Uzemi,
regeneraci brownfileds (napr. opusténych a nevyuzivanych Gzemi, nefunkcnich
prémyslovych zdén, nevyuzivanych dopravnich staveb), respektovat pozadavky na
kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostredi v izemi, podporovat vznik
zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf. rozvoj
informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo
naucnych stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovdni a propojovani
hipostezek, v oblasti sportu a rekreace napf. modernizace a rozvoj aredll zimnich
sportd s prioritou komplexnosti téchto areall a jejich celoro¢niho vyuziti, podpora
tvorby produktl prodluzujici sezénnost v regionu.

POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU:
Zajistit ndvaznost rozvojovych ploch a koridorG na aktudlni UPD sousednich obci:

- zajistit ndvaznost verejné infrastruktury na izemi sousednich k. 4.;
- zajistit ndvaznost Uzemniho systému ekologické stability.

b1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploiného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Soucasné platny uzemni plan obce disponuje velkym mnozstvim zastavitelnych ploch a
v ndvrhu nového tzemniho planu je vhodné tyto plochy provérit a provést pripadnourevizi.

Novd uzemné planovaci dokumentace bude kldst dliraz na kompaktnost sidla, zejména
s ohledem na krajinny raz a limity uzemi. Nové zastavitelné plochy budou vymezeny
s ohledem na vyvoj obce a jeji vyznam ve strukture osidleni, bude provéfena moznost
vypusténi etapizace (s ohledem na velikost obce neni etapizace ucelnd). Dale je nutné se
zabyvat témito pozadavky:

- minimalizovat nové rozvojové smeéry, které by iraciondlné vybihaly do volné
zemédélské krajiny, uprednostnit ty plochy, které je mozno napojit na stavajici
verejnou technickou infrastrukturu;

- provérit vsechny navrhované zastavitelné plochy (plochy bydleni) v soucasné
platné UPD a popfipadé redukovat tyto plochy ve vazbé na potfebnost a aktudlnost
potencidlniho zastavéni;

— uprednostnovat ty navrzené plochy, které budou napojeny na dopravni a pfedevsim
technickou infrastrukturu;

- provérit potiebnost ndvrhu ploch vyrobnich a priimyslovych;
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ekonomicky rozvoj obce izemné podporit umoznénim podnikani v obytném tGzemf
obce a navrhem ploch pro rozvoj drobné vyroby a podnikani a to v takové mire, aby
nedochdzelo k nepfiznivému ovliviiovani obytné zdstavby ani pfirodnich hodnot
uzemi;

zpusob vyuziti ploch v jednotlivych lokalitdch bude navrzen v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani idzemi, v platném znéni.
stanovit podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho zpdsobu vyuziti (hlavniho vyuziti), pripustné vyuziti, nepripustné
vyuziti, pripadné podminecné pripustné vyuziti (dle potreby stanovit podminky
prostorového usporadani, vcetné zdkladnich podminek pro vyskovou hladinu
zastavby s ohledem na okolni budovy a konfiguraci terénu a intenzitu vyuZziti
pozemkd v plochdch - % zastavéni, zdkladnich podminek urcujici charakter a
strukturu zdstavby, apod.);

kvli zachovani nékterych hodnotnych urbanistickych a architektonickych forem
v obci pozadujeme do vyrokové &asti UP vymezit hodnoty pro takové stavby,
soubory staveb i prostranstvi, které timto budou ochranény pred nevhodnymi
stavebnimi zaméry a které nemaji tzv. ,,tvrdou’ ochranu ze zakona:

- venkovska usedlost ¢. p. 23;

- stavby vesnického dvorcového typu €. p. 1, €. p. 2 a &. p. 60;

- venkovsky dim &. p. 25;

- dochovany historicky navesni prostor s rybnikem;

- budova plvodni skoly . p. 51;

- navesni kaple s bozimi muky;

- zdén3, vyklenkova kaplicka v lesich za hfbitovem;

- vyznamné stavby drobné sakralni architektury vsidle i ve volné krajiné, a
popripadé dalsi urbanistické a architektonické hodnoty, které projektant v ramci
vlastnich prizkumi vyhodnoti jako hodnotné a vyzaduijici zvySenou ochranu;

do nepripustnych podminek vyuziti izemijednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti zahrnout vystavbu mobilnich domd a mobilnich chatek a pripadné dalSich
objektd formy kontejnerového bydleni, stavebnich bunék, tzv. tiny houses apod.;
proveérit mozné vyuZiti stavajicich browfields (byvaly zemédélsky aredl na severu).

b 2)

-

Y4

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadan
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
vymezit plochy verejnych prostranstvi na stavajicich pristupnych plochach v sidle a
popr. pripravit podminky pro vznik novych verejnych prostranstvi v ndvaznosti na
zamyslené rozvojové zameéry v Uzemi;
podminky vyuZiti Gzemi jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti musi
umoznit rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury;
provérit koridor D15 pro elektrizaci stavajici Zeleznice, vCetné pripadné Upravy trasy
Zeleznice;
provéfit koridor D10/1 tykajici se zlepSeni parametrd Silnice 1/24;
provérit a navrhnout opatreni pro Sirkové usporadani mistnich komunikaci ve vazbé
na zastavitelné plochy a zohlednit zvySovani stupné automobilizace;

10
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— technickd infrastruktura mimo zastavéné uUzemi a zastavitelné plochy bude
provérena a pripadné navrzena jako verejné prospésna stavba;

— provéfrit potfebu vymezeni plochy dopravni infrastruktury pro Upravu krizovatky se
silnici 1/24;

— revidovat plochu technické infrastruktury v misté stavajici COV;

— zabyvat se stavajici koncepci odpadového hospodarstvi v obci, pfip. navrhnout
plochu pro umisténi sbérného dvora;

- provérit potfebu obcanské vybavenosti ve verejném zajmu, to podlozit vypocltem
jeji potreby;

- provéfit moznost vymezeni ploch obdanského vybavenosti vzhledem k zaméru
obce ziskat do vlastnictvi budovu byvalé skoly s okolnimi pozemky;

- provérit moznost vhodného vymezeni ploch srozdilnym zplisobem vyuziti u
pozemkd ve vlastnictvi stdtniho pozemkového uradu, které by mohla obec
bezplatné ziskat do svého vlastnictvi;

— provérit moznost rozsireni stezek pro pési a napojeni obce na turistické cyklotrasy.

b 3) PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploiného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- navrhnout USES na lokaIni Grovni v souladu s principy vymezovani prvk( USES a pro
zvySeni ekologické stability krajiny vymezit také interakcni prvky, které mohou
nespojité doplnit zékladni skladebné prvky USES nebo u hodnotnych pfirodnich
krajinnych segment(, tam kde se neuplatfiuje ochrana skladebnymi ¢astmi USES,
vymezit pFirodni hodnoty, které timto budou v UPD chranény a rozvijeny:

PRIRODNi HODNOTY

- navesni rybnik;

-rybnik Novy u FrahelZe s dubovou aleji na hrazi;

- interakéni prvky v krajiné (remiz vzrostlych stromd severné od sidla v polich);

- alej okolo cesty k ¢istirné odpadnich vod.

a popripadé dalsi prirodni prvky, které projektant vramci vlastnich prizkumd
vyhodnoti jako hodnotné a vyzadujici zvySenou ochranu;

- v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které maji prirodni charakter (pole, louky,
pastviny, atp.) pfipustit vznik nové verejné technické a dopravni infrastruktury;

- podporit propustnost krajiny, zejména navrhovanim novych rekreacnich stezek
(stezky pro pési, cyklostezky, hipostezky, atp.) a zamezit neoddvodnénému
oplocovéani pozemk({ mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy;

- podporovat opatreni k posilovani retencni schopnosti izemi;

- vyloucit oplocovani pozemk( mimo zastavéné a zastavitelné tzemi sidel z dlivodu
zachovani prostupnosti krajiny a dochovaného krajinného razu, jakoz i oplocovani
rybnik( a vodnich tokd k zajisténi stupné jejich ekologické stability.

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd, zejména z problémi uréenych
k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplriujicich prizkum a rozbord

11



Navrh zadani tzemniho planu Frahelz unor 2021

Z izemné analytickych podkladd byly vyhodnoceny nasledujici problémy a strety v Gizemi:

Problémy:

Hodnoty:

Hfr-1 kulturni pamétka venkovskad usedlost

navesni prostor

s parterem venkovskych

usedlosti v severni ¢3sti
Hfr-2 urbanisticka hodnota navsi

12
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Zameéry:
Zasady tzemniho rozvoje
Zfr-1 D15 Elektrifikace Zeleznice C. | UP vsouladu, vzhledem
Velenice - Veselin. L. kprovozu na trati je
otdzka, zda je zamér
vhodny
RBK480 Regionalni biokoridor Rod
RK479
RBC683 Regiondlni biocentrum
Rod
RBK477 Regionadlni biokoridor RK
460 - Rod
Uzemné planovaci dokumentace obce
Zfr-2 Plochy bydlenf
Dalsi zaméry

Z zemni studie Treborisko - Novohradsko - vcetné Architektonické a Urbanistické
rukovéti, kterd byla schvalena zastupitelstvem Jihoceského kraje dne 27.04.2010
usnesenim & 115/2010/ZK-14 (dale jen US Treborisko — Novohradsko) vyplyva:
— zohlednit a prové&fit podminky vyplyvajici z US Treborisko — Novohradsko v rozsahu
a podrobnosti odpovidajici tizemné planovaci dokumentaci;
- zaméfit se zejména na urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi vyplyvajici
z Urbanistické a Architektonické rukovéti.

¢) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni ploch dzemnich rezerv se v soucasné dobé nepredpoklada a potfeba jejich
vymezeni bude provérena v ndvrhu izemniho planu.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Stavby a zarizeni, pro které bude mozné uplatnit predkupni pravo, mohou byt vymezeny

pouze v odlivodnénych pripadech a pokud se prokdze, Ze pozadovany stavebni zamér neni
mozné jinym zplUsobem realizovat.

Dle ZUR musi byt koridory dopravni infrastruktury D10/1 a D15 vymezeny jako koridory pro
umisténi verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni.
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Jestli tzemni plan vymezi dalsi plochy VPS, VPO d&i plochy asanaci pro stavby a zafizeni, pro
které bude mozné prava k pozemkdm vyvlastnit, bude posouzeno v ndvrhu tGzemniho
planu pro kazdy zamér samostatné.

e) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim tzemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci

Potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani podminéno pofizenim dzemni
studie, regula¢niho planu nebo dohody o parcelaci bude provérena a zapracovéna do
tuzemniho planu v pripadé vymezeni zastavitelnych ploch, kde Ize predpokladat sloZzité
napojeni dopravni a technické infrastruktury apod.

Pri vymezeni ploch, kde bude rozhodovani o zménach v dzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, je nutné, aby soudasti navrhu izemniho planu bylo zadani regula¢niho
planu.

f) Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni

Bude doplnéno po projednavani navrhu zadani UP Frahelz.

V4 ’

g) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tizemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Dokumentace navrhu tzemniho planu bude zpracovana v souladu s platnou legislativou,
zejména zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu, vyhlaskou
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gizemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.
POZADAVKY NA MERITKA VYKRESU:

: 5000 (popr. 1:10 000)
: 5000 (popr. 1:10 000)
: 5000 (popr. 1:10 000)
: 5000 (popr. 1:10 000)
100 000 (popr. 1:50 000)
: 5000 (popr. 1:10 000)

Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi

Hlavni vykres

Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
Koordinacni vykres

Vykres Sirsich vztaht

Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu

JE U U UL (UL G UL G §
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FORMA A POCET VYHOTOVENI
Navrh izemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast ve dvou ¢astech:

. vyrokova ¢ast uzemniho planu
[l. odGvodnéni izemniho planu

Navrh UP bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 50 a nésleduijicich stavebniho zakona

v nasledujicich etapach:

navrh pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zakona v tisténé podobé v poctu 2
kompletnich paré a 2x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf,

navrh upraveny na zakladé vysledku spolecného jednani pred rizenim dle § 52
stavebniho zakona v tisténé podobé v poctu 2 kompletni paré a 2x na datovém
nosici CD ve formatu *.pdf,

navrh UP upraveny dle § 53 stavebniho zdkona pred predlozenim na jednani
zastupitelstva obce ve formé opatreni obecné povahy v tisténé podobé v poctu 1
kompletni paré a 1x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf,

navrh UP upraveny po vydadni zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy
v tisténé podobé v poctu 4 kompletnich paré a 2x na datovém nosici CD.

Podkladem pro zpracovani navrhu izemniho planu bude vzdy aktudlni katastralni mapa a
aktudlni UAP.

Dokumentace bude zpracovéna digitalni technologii:

vykresy v rastrové podobé - rastrové vykresy budou predany v jednom z dale
uvedenych formatd: *.pdf, *.jpg, *.png, *.tif., formaty vykresd v *.pdf budou
odpovidat skutecnym formatdm vykres( v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v
*.pdf pri velikosti zobrazeni 100 % bude rovna skutecnému vytisku daného vykresu
v méritku).

vektorova data ve formatu *.shp, *.dwg nebo *.dgn v souradnicovém systému "S-
JTSK Krovak EastNorth"

vektorova a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s
platnou smérnici INSPIRE.

data budou zpracovand a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozné je
jednoznacné zaclenit a zapracovat do struktury aktudlni verze datového modelu
Jihoceského kraje pro zpracovani dat Uzemné analytickych podklad,

popis jednotlivych vrstev/hladin bude odpovidat jednotlivym polozkdm legend
rastrovych vykrest UP, RP

Data budou splfiovat minimalné uvedena topologicka pravidla:

- uzaviené polygony bez odsazovani z dlivodu zachovani presnosti pfi vypoctu vymér

jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu;

- linie i polygony budou jednotlivé v odliSenych hladinach ¢&i vrstvach a ve strukture vyse

uvedeného datového modelu.
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Podrobnéji definovdno metodickym pokynem ¢&. 3/2018 vydanym Krajskym Gradem

JihoCeského kraje a dostupnym na:
https://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/data/uploads/metodiky/zm1_metodikypokyn_3_scf 13052019.pdf

h) Pozadavky na vyhodnoceni prfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Bude doplnéno na zdkladé vysledk(i projednavani zadani UP Frahelz.

Vzhledem k podminkdm v Gizemi a charakteru resenych zaleZitosti, se vsak zpracovani vlivl
UP na udrzitelny rozvoj Gzemi nepfedpoklada.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

CHKO - chranéna krajinna oblast

CHLU - chrdnéné loziskové

DP - dobyvaci prostor

k. U. - katastralni dzemi

PUPFL - pozemek urceny k pInéni funkci lesa
PUR - politika tzemniho rozvoje

RP - regulacni plan

UAP - Gizemné& analytické podklady

UP - Gzemni plan

UPD - Gzemné planovaci dokumentace

US - Gzemni studie

USES - Gzemni systém ekologické stability
VPO - verejné prosp&€sné opatreni

VPS - vefejné prospé€sna stavba

ZO - zastupitelstvo obce

ZPF - zemédélsky padni fond

ZUR - zasady Gzemniho rozvoje
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