s
@/

UZEMNI PLAN
Frahelz

navrh pro spole¢né jednani

Zaznam o uc¢innosti

vydavajici spravni organ: datum nabyti i¢innosti:

Zastupitelstvo obce Frahelz

opravnéna uredni osoba pofizovatele otisk tfedniho razitka potizovatele
jméno a pfijmeni: Ing. Miroslav Roubal

funkce: vedouci odboru izemniho
planovani a stavebniho radu, MéU Trebon

podpis:

Zpracovatel:

razitko projektant

Jolana Zahradkova

Vlastibor 21, 392 01 Sobéslav

datum vyhotoveni: ¢ervenec 2023

vypracoval:
Jolana Zahradkova

Ing. Vlastimil Smitka

odpovédny projektant:
Ing. Vlastimil Smitka

¢islo paré:

,‘ﬂ MINISTERSTVO
6 ~=" | PRO MISTNI
ROZVOIJ CR Uzemni plan obce Frahelz byl spolufinancovan

z prostiedki Ministerstva pro mistni rozvoj CR







Obec Frahelz
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uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpistu (dale téz jen ,,stavebni
zékon®), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
§ 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, i1zemné
plénovaci dokumentaci a zptusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé¢jSich
predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska 500%)

vydava

uzemni plan Frahelz
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a) vymezeni zastavéného tizemi, veetné stanoveni data,
K némuZ je vvmezeno

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. 2. 2023. Vsechna zastavéna izemi jsou vymezena ve
vykrese zékladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni Koncepce rozvoje iizemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

- ,rozumny“ rozvoj v mezich moZnosti iizemi odpovidajici velikosti sidla a vyznamu
obce ve strukture osidleni

- respektovat Zivot a styl Zivota na venkové

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidla ve struktuie osidleni:

o malé sidlo, klidné Zivotni prostfedi, zachované hodnoty, hlavni rozvoj sidla
orientovat na bydleni

o zakladni obCanskd vybavenost dostupna vcca 4 km vzdilené Lomnici nad
Luznici, popt. Veseli nad Luznici ¢i Treboni

- umoZnit rozvoj imérny velikosti a vyznamu sidla odpovidajici jeho postaveni ve
strukture osidleni

- vytvorit podminky pro narist po¢tu trvale bydlicich obyvatel

- podporovat prostupnost izemi zejména bezpecnost pesiho a cyklistického napojeni v
uzemi, propojeni na okolni sidla

- zachovat a rozvijet zelen
- podporit obnovu ekologické stability

- zachovat provazani sidla svolnou Krajinou a podporovat vysadbu dievin vcetné
humen
- podporit historické uspoiadani krajiny doplnénim o remizy, meze a dalsi
doprovodnou zelen
- respektovat limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu - vystupni limity:
VL1 uzemni systém ekologické stability - je limitujici skutecnosti, kterou je
nutno respektovat pfi vyuziti konkrétni plochy
VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny napi. pro plochy
vyroby a skladovani — negativni vlivy z téchto ploch nesmi tuto hranici

prekrocit, a stejné¢ tak Zadné v budoucnu vyhlasované ochranné pasmo
tykajici se negativnich vlivii na okoli

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

* umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.

7



bydleni, obcanské vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy
napi. nadlimitnim hlukem ¢i zapachem (napf. z trafostanic, staveb pro
zem&délstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napt. hluku ¢i zapachu (napt. trafostanice, stavby pro zemédélstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostorii
staveb a chranénych venkovnich prostorti zasdhly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivil z té€chto staveb a zafizeni

Hlavni cile rozvoje

posilovat postaveni a atraktivitu sidla
zachovat venkovsky charakter uzemi
nenarusit hodnoty izemi

ochranit nezastavéné uizemi pred zastavovanim a jinymi vyuzitimi, které pro néj
nejsou typické — viz koncepce uspofaddni krajiny a podminky vyuziti ploch
V nezastavéném uzemi

pro zachovani charakteristického razu sidla umoZznit Siroké moZnosti vyuZiti
rozsahlych budov zemédélskych usedlosti zejména hospodatskych ¢asti, které umozni
jejich uzivatelim redlné vyuziti (pii respektovani bydleni jako ptevazujiciho ucelu
vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani

neoddélovat funkce bydleni, obéanského vybaveni a neruSici vyroby a sluzeb
v sidle, ale vytvofit propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim, nabidkou
pracovnich mist a dostupnosti sluzeb

zachovavat stabilni ¢asti piirody a obnovovat ekologickou stabilitu izemi
nabidnout dostatek prileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

posilit moZnost zaméstnani v misté



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

- respektovat nize uvedené hodnoty tzemi a utvofit podminky pro jejich ochranu
Vv podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich

kulturni, historické a architektonické hodnoty:

- C.p. 1,11, 12, 23, 60 - zemédelska usedlost ve tvaru U ¢i L Stitoveé orientovand do
vefejného prostoru, zachovalé hmotové uspoiadani, jednoduché zdobeni, sedlova
stiecha se sklonem 38° - 45°

- venkovsky dim €. p. 25 z 1. poloviny 20. stoleti

- budova byvalé skoly ¢. p. 51

sakralni stavby: navesni kaple s bozimi muky, zdénd, vyklenkova kaplicka v lesich za
hibitovem, dal$i stavby drobné sakralni architektury v sidle i ve volné krajiné

ochrana hodnot

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiyji (Umérné intenzit¢ vztahu mezi hodnotou a novou, popf.
rekonstruovanou stavbou), museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové uspotradani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvki)

nesmi byt povoleny takové zmény v uzemi, které by negativné narusSily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty — nastavby se nedoporucuji, ptipadné podkrovi se snazit
zbudovat pouze s vyuzitim stavajicich ptadnich prostor a velmi citlivé zvazovat
budovani vikyiti (nedoporucuji se sdruzené vikyie), minimalizovat pfistavby
zejména viditelné z vefejnych prostortl a dalsi zastavovani navsi novymi stavbami
zejména budovami

upravy doprovodné zelené smétovat K tradicnim, geograficky pivodnim druhtim
vegetace

urbanistické hodnoty:

- dochovany historicky névesni prostor srybnikem a vefejnou zeleni obestavény
vV pfevazné vétSiné do vefejného prostoru S§titové orientovanymi zemédélskymi
usedlostmi

ochrana hodnot

zmény vUuzemi nesmi negativné naruSit stdvajici urbanistickou strukturu
(urbanistické hodnoty) v sidle, charakter zastavby a celkové panorama sidla véetné
hodnot

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovlivituji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporadani uzemi) - minimalizovat
nastavby, pfistavby zejména viditelné z vetejnych prostori a dal$i zastavovani
navsi novymi budovami

vytvoftit pfedpoklady pro zachovani typického venkovského charakteru zastavby



upravy zelené smetovat k tradi¢nim druhiim vegetace

Vv urbanisticky hodnotnych prostorech neumistovat nové stavby hlavni

prirodni hodnoty — zejména prvky zelen¢ v izemi

PH1 — Rybnik Kukacka s bfehovou vegetaci.

PH2 — Remiz severné od FrahelZe.

PH3 — Stary meandr LuZnice s biehovou vegetaci.

PH4 — Remiz v lokalité Na Oborové.

PH5 — Ponédrazsky potok mezi Ponédrazskym rybnikem a rybnikem Novy u Frahelze.
PHG6 — zelen v krajin¢

napadné solitérni dieviny v krajiné

aleje podél komunikaci

bfehové porosty vodnich toki a ploch véetné hrazovych porosti

luéni spolecenstva v blizkosti vodnich tokil a nivni spoleCenstva, louky mimo
nivy vodnich toki

e remizy, liniova zelen v krajin€ na mezich a terénnich hranach

ochrana hodnot

veskeré zmény v uzemi, které budou realizovany v blizkosti pfirodni hodnoty, nebo
pfimo v hodnoté samotné, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci ¢i
dokonce k devastaci vymezené ptirodni hodnoty Sohledem na charakteristické
znaky hodnoty (tzn. urcujici faktory utvéfejici hodnotu, jak je vysvétleno
V odtivodnéni uzemniho planu)

zachovat a posilovat funkce pfirodnich hodnot v krajiné
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C) urbanisticka koncepce, viéetné urbanistické Kkompozice,

vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

zachovat pievazujici obytnou funkci sidla

rozvoj bydleni podporovat v hlavnich rozvojovych smérech sever, jih

podpofit posileni centra sidla, zachovat a ozdravit tento prostor vcetné zelené s
orientaci na zvySovani jeho kvalitativnich stranek

vyrobu, skladovani a dalsi bydleni rusici provozy smétfovat ke stdvajicim zemedélskym
arealim, regulovat intenzitu vyuziti smérem k minimalizaci negativnich vlivli na okoli,
maximalizovat odclonéni od jinych zplsobu vyuziti zejména bydleni, zemedélsky areal
severn¢ od sidla dale plosné nerozsitovat

nerozvijet sidlo zépadné od stdvajici Zeleznicni drdhy - neumoznit zménu
nezastavéného tizemi na zastavéné uzemi €i zastavitelné plochy
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C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni
zastavitelné

plochy
(plochy dle

zpusobu
vyuziti)

umisténi

zpusobu
vyuziti

plochy

podminky pro vyuziti plochy

rozhodova
nio
zménach
V uzemi
podminéno
D, US,
RP¥*)

etapizace

Z1
(SV.1, PU.1)

Frahelz -
sever

bydleni,
vetejné
prostranstvi

- podminkou vyuziti plochy je realizace
navrhovaného  dopravniho  napojeni
lokality

zajistit  dostateCnou  Sifi  vefejnych
prostranstvi pro obsluhu uzemi vcetné
staveb pro bydleni — vplose PU.1
dodrzet minimalni $§ifi  vefejného
prostranstvi 10 m

zajistit zokruhovani vefejnych
prostranstvi zejména v navaznosti na
stavajici ndvesni prostory

podporovat  pozvolny piechod do
nezastavéného uzemi

minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1200 m?

NE

pd

E

Z2
(SV.2)

Frahelz —
zéapad

bydleni

- charakterem zéastavby navdzat na
sousedni zeméedélské usedlosti (zejména
¢p. 4) zejména  architektonickym
vyrazem budov a jejich umisténim na
pozemku s dirazem na ochranu hodnot
minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1500 m?

ANO
us

NE

Z3
(SV.3)

Frahelz - jih

bydleni

- charakterem  zastavby navazat na
sousedni p. 12 zejména
architektonickym vyrazem budov a
jejich umisténim na pozemku s diirazem
na ochranu hodnot — vzhledem
Kk sousednim stavbam je mozno pfipustit
jak Stitovou orientaci, tak orientaci
okapovou

minimalni velikost stavebniho pozemku

pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1200 m?

NE

NE

Z4
(SV.4)

Frahelz - jih

bydleni

- minimalni velikost stavebniho pozemku

pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1200 m?

ANO
U

NE

Z5
(SV.5, PU.2)

Frahelz - jih

bydleni,
vetfejné

- zajistit zokruhovéni vetejnych
prostranstvi zejména ve sméru vychod
zapad

ANO
us

NE
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodova
zastavitelné vyuziti ni o
plochy plochy zménach §
V uzemi N
(r;ffi?gb?lle podminéno §
vyuZziti) D, US,
RP¥*)
prostranstvi | - minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1200 m?
2.6 Frahelz - bydleni, |- prostranstvi pro obsluhu Gzemi zejména NE NE
(SV.6, PU.3) vychod vetejné pro vystavbu staveb pro bydleni -
’ prostranstvi| dodrzet minimalni S$ifi  vefejného
prostranstvi 9 m
- VploSe lze umistit jednu stavbu hlavni
formou rodinného domu ¢i zemédélské
usedlosti
27 Frahelz — jih vefejna |- Nnejsou stanoveny NE NE
(25.1) zelen

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP

c) 3. vymezeni ploch piestavby

- plochy ptestavby nejsou vymezeny.

c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

- respektovat hlavni prvky systému sidelni zelené¢:

o

vzrostla zeleil navesnich prostort véetné trojihelnikového pozemku zelené kolem
kapli¢ky s kiiZzem

détské a viceucelové hiisté s vzrostlou zeleni za budovou byvalé skoly

vzrostla zelen lemujici trasu zeleznice

biehova zelen feky LuZnice

zelen u rozcestniku nad zelezni¢ni zastavkou

zelen vklinéna do organismu sidla formou lesnich pozemkl na severovychodé¢ a

jihu

= doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach a v navaznosti na né — propojit
stavajici zelen s konkrétnim vyuzitim v zastavitelnych plochach — sever, jihozapad, zapad

*  doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci

= zachovat a zkvalithovat prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem
obyvatel

= doplnit ochrannou a izola¢ni zelen zejména v plochach vyroby a skladovani a technické
infrastruktury

= upfednostiovat pfedevSim druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam

* podporovat pomoci zelené postupny prechod mezi zastavénym a nezastavénym tizemim
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d) koncepce verejné infrastruktury, veetné podminek pro

jeji umistovani, vyvmezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silniéni doprava

koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je stabilizovana - zachovat zdkladni kostru
zajistujici obsluhu uzemi — silnice 1/24 a dal$i mistni a Gfelové komunikace — tyto
komunikace zlstavaji z hlediska koncepce nezménény, dle potfeby je mozno je rozsifovat
a upravovat

respektovat zamér (dle zésad izemniho rozvoje D10) zlepseni parametrti silnice 1/24 —
vychodni obchvat Lomnice nad Luznici

podporovat propojeni pro pési a cyklisty
doprava v klidu (zejména garéze, odstavnad a parkovaci stani) pro pozadovany zplsob
vyuziti fesit jako soucast stavby nebo umistit na stavebnim pozemku

zajistit na stavebnim pozemku minimalné¢ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vetfejnou obcanskou infrastrukturu formou
napt. domu s peCovatelskou sluzbou, senior domu

pfi vyuzivani tzemi ponechat dostate¢né rezervy pro Upravu parametri komunikaci, pro
ziizeni chodniki, pro ukladani inZzenyrskych siti apod.

podporovat smérové a Sitkové Upravy pozemnich komunikaci a realizaci novych
komunikaci (v€etné pésich a cyklistickych) a to 1 v ramci ploch s jinym zplisobem vyuziti
nez jsou plochy dopravni infrastruktury

drazni doprava

respektovat po vychodnim okraji spravniho tzemi obce prochazejici jednokolejnou
zelezni¢ni trat’ €. 226 Veseli nad Luznici — Ceské Velenice (Gmiind) vcetné Zeleznicni
stanice

respektovat zamér (dle zasad uzemniho rozvoje D15) elektrizace stavajici zeleznice
Veseli nad Luznici — Tfebon — Ceské Velenice, vCetné ptipadné upravy trasy Zeleznice

leteckd, vodni doprava ani logistickd centra se spravniho zemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v pozemcich vefejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury popf. v soub&hu s nimi

zasobovani pitnou vodou

stavajici koncepce vyhovujici — zasobovani pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potiebu, stavajici koncepce je vyhovujici také pro narGst spotieby, napt. v disledku
vystavby v zastavitelnych plochach

hospodateni s odpadnimi vodami

stavajici zptisob hospodateni s odpadnimi vodami je vyhovujici — vybudovana centralni
Cistirna odpadnich vod severné od sidla, stavajici koncepce je vyhovujici také pro nartst
potieby hospodateni odpadnich vod, napt. v disledku vystavby v zastavitelnych plochach
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zasobovani elektrickou energii

stavajici koncepce vyhovujici

souCasny stav zasobovani elektrickou energii je v celém feSeném uzemi stabilizovéan a
vyhovujici

v piipadé potieby mozno umistit elektrické vedeni, popt. novou trafostanici v plochach
jiného zplsobu vyuziti, napt. v plochach smisenych obytnych, vyroby a skladovani

zasobovani plynem

spravni uzemi obce neni plynofikovano a plynofikace neni ani navrhovéna, ale v piipadé
moznosti plynofikace sidla je umoznéno umisténi stavebnich zamérti v rdmci podminek
vyuziti jednotlivych ploch

nakladani s odpady

koncepce nakladani s odpady vychazi ze souCasného stavu a neptfedpokladd zadné
zasadni zmény

zajiStovat svoz pevného domovniho odpadu i naddle mimo spravni izemi obce

zachovat likvidaci nebezpecného a velkoobjemového odpadu — minimalné¢ dvakrat rocné
formou svozu

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou ptipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz podminky vyuziti téchto ploch)

nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro naklddani s odpady jako napt. skladky,
spalovny, tfidirny odpadi mimo stavajicich

d) 3. koncepce obfanského vybaveni (veiejna infrastruktura)

zakladni obcanské vybaveni odpovida velikosti a vyznamu sidla, vysS$i obcanska
vybavenost je dostupna v nedalekém mést¢ Lomnice nad Luznici, popt. Veseli nad
Luznici ¢i Tieboni

zohlednit a zachovat umisténi stavajiciho obcCanského vybaveni patiictho do vefejné
infrastruktury — obecniho tfadu, hasi¢ska zbrojnice, obchodu se smisenym zbozim

stavajici hibitov v jiZni ¢asti spravniho uzemi obce je respektovan

koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici — nejsou vymezeny monofunk¢ni plochy
pro ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuZiti ploch

ostatni moznosti obCanského vybaveni prolinat s dal§imi vyuzitimi uzemi v ramci
podminek vyuZiti ploch

d) 4. koncepce veiejnych prostranstvi

respektovat hlavni prvek v podobé centralniho navesniho prostoru véetné kaple,
autobusové zastavky a pozarni nadrze

respektovat vetfejné prostranstvi u rozcestniku v blizkosti zelezni¢ni zastavky
respektovat dalsi vefejna prostranstvi zejména v podob¢ komunikaci
doplnit systém (zejména v zastavitelnych plochach a v navaznosti na né):

= doplnit a zokruhovat systém v zastavitelné ploSe na severu sidla
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= doplnit a zokruhovat systém v zastavitelné plose na jihu sidla
» doplnit systém v zastavitelné ploSe na vychod¢ sidla

nova vetejna prostranstvi lze také umistovat v ostatnich plochéch s jinym zplisobem
vyuziti zejména zastavitelnych plochach pro bydleni — vyznam bude odpovidat velikosti a
pottebam konkrétni plochy

zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel

pii uplatiiovani zelen¢ upiednostiiovat pifedevSim autochtonni druhy rostlin odpovidajici
pfirodnim podminkdm

16



e) koncence llSDOi"{ld{llli kraiinv, véetné vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro jejich vvuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti  krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pifed
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspoiadani krajiny

podporovat opatieni zvysujici biodiverzitu a zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti
krajiny

podporovat zmény sméfujici k vétsi ekologické stabilit€ ploch, napt. zatraviiovani,
zalestiovani, vytvaieni vodnich ploch a moktadi

podporovat opatfeni vedouci k rozdéleni rozsadhlych zemédé€lskych ploch zejména
zachovat a podporovat pred€ly v krajiné v podobé mezi, aleji, remizkli a ostatnich
krajinnych prvkt zvySujici riznorodost Krajiny

zachovat a podporovat lucni a pastvinna spolecenstva, nivni spolecenstva a nizkostébelné
travniky v krajinnych enklavach, které jsou zdkladnim stanoviStém i pro ekotondlni
spoleCenstva

podporovat protipovodilova a protierozni opatieni v krajiné

umoznit zmény druh@ pozemkl napf. zatraviiovani, zalesiiovani, vytvafeni vodnich
ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz kapitola f) vyrokové casti
uzemniho planu stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti)

dbat na pfirozené zadrZzovani vody v krajiné a podporovat vsak srazkovych vod do pudy
podporovat revitalizace vodnich tokd

udrzovat biehové partie vodnich utvarii s pfirodnim charakterem a litoralnim pasmem,
moktadni spolecenstva, lesni komplexy a dfeviny rostouci mimo les a dal§i zelené
Vv krajiné, jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho uzemi obce

za dodrZeni zakonnych podminek umoznit umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani bez umistovani nadzemnich objektt, zastieSovani apod.

v nezastavéném uUzemi neumistovat stavebni zaméry pro vyrobu energie — vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.

V nezastavéném uzemi nepovolovat stavby, zafizeni a objekty pro bydleni, rekreaci apod.
nebo objekty tuto ¢innost umoznujici druhotné napf. senik, vcelin s pobytovou mistnosti

V nezastavéném uzemi neumistovat vyrobky plnici funkci stavby, mobilni stavby a
zafizeni typu (maringotky, mobilni domky, mobilni chatky, mobilni buniky, mobilheimy,
tiny houses, kontejnerové objekty, vagony, karavany, skiiné z naklad’akl, stavebni
buriky, obytné posedy apod.)

neumoziovat trvalé zaplocovani pozemkii a jiné zamezovani pfistupnosti nezastavéného
uzemi, ptipustné jsou pouze docasné oplocenky pti vysadbé lesa a mimo lesni pozemky
docCasné hrazeni pozemka pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradniki ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni)

neumoziovat farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod urbanizovaného tizemi do volné krajiny a
vazbu sidla na krajinu (zejména tradicnimi sady)
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e) 2. plochy zmén v krajiné

nejsou vymezeny

e) 3. uzemni systém ekologické stability

kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici stabiliza¢ni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky tzemniho systému ekologické stability a dal$i plochy mimo tyto prvky
hlavné ty, které jsou zafazeny do ploch pfirodnich a smiSenych nezastavéného tzemi,
napt. pred€ly v zeméd¢€lskych pozemcich, rybniky, vodotece, lesy

zajistit prostupnost biokoridort pro migraéni trasy v krajiné
podporovat funk¢nost biocenter pro trvalou existenci spoleCenstev

zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych skladebnych castech
uzemniho systému ekologické stability

vymezené skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability musi byt chranény pred
zménou vyuziti uzemi, ktera by sniZzovala stavajici stupen ekologické stability a pired
umistovanim stavebnich zamért, které jsou v rozporu s charakterem dané skladebné casti
technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych skladebnych Ccasti
uzemniho systému ekologické stability umistovat za piedpokladu, Ze nedojde k jejich
degradaci a za podminky vyhledani nejvyhodnéjSiho mozného feSeni pro umisténi této
infrastruktury z pohledu ochrany uzemniho systému ekologické stability

prvky tizemniho systému ekologické stability v feSeném tGzemi:

Hierarchie | Kategorie Kaéd Nazev Popis
Reka Luznice s biehovymi porosty a
nivou, fragmenty pavodniho feciste,
Regiondlni |RBC Rod doprovodna lesni i mimolesni vegetace,
biocentrum | 683 luéni porosty, vodni plochy Rod, Pésak,
Bastyt, FiSmistr a Horak s bfehovymi
o porosty.
%ﬁégégnalm Reka LuZnice sbiehovymi porosty a
RBK RK 460 - Rod nivou, fragmenty pavodniho feciste,
., | 4TT doprovodna lesni i mimolesni vegetace,
Regionalni luéni
biokoridor uchl porosty. .
RBK Rybnik Novy u Frahelze s bifehovymi
480 Rod — RK 479 porosty, navazujici doprovodna lesni i
mimolesni vegetace, luéni porosty.
LBC2 |ZalLany Lesni celek mezi bloky zemédé€lské pady.
Rybnik Perklas s biehovymi porosty.
Lokalni LBC4 |Perklas Lokalni  biocentrum  vlozené  do
biocentrum regionalniho biokoridoru RBK 480.
Lokalni , . Zatoka na  Ponédrazském bnice
USES LBCS | Zatoka u KuZelu s biehovymi porosty. i
LBK 1 Rod — Za Lany Prevazné orna puda v trase zatrubnéného
Lokalni vodniho toku.
biokoridor LBK 3 Za Lany — Zatokau |Lucni porosty a orna pida v trase
Kuzelu zatrubnéného vodniho toku.

e) 4. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost piistupu do vSech ¢asti krajiny - zejména nerozsifovat
oploceni mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy
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nevytvaret nové bariéry v krajing, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost krajiny
zejména pii vystavb¢ liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury, dbat na
zachovani prostupnosti izemi nejen pro cloveka, ale také pro volné zijici zivocichy

udrzovat a zlepSovat vSechny cesty, pé&Siny, dal$i pozemni komunikace s ohledem na
jejich vyznam respektovat tato propojeni pii vyuziti izemi

zachovat a podpofit propojeni obecniho vyznamu se sousednimi katastry a sidly

zachovat zahumeni cesty a pfistupy na zeméd€lské a lesni pozemky — podporovat
doplnéni chybéjiciho propojeni

podporovat umistovani novych komunikaci pro pési, cyklisty

zachovat a podporovat doprovodnou zelen

e) 5. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

respektovat zaplavové Gizemi feky LuzZnice vCetné aktivni zény a lokality s vysokym a
sttednim povodnovym rizikem jako nezastavitelné uzemi

preferovat pasivni protipovodiiova opatieni (napt. zvySeni retencni schopnosti krajiny
zvySovanim podili zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych pasu vodnich toki)

podporovat drobna protierozni a protipovodiiova opatieni v podobé budovani mezi,
remizkl, moktadu, tini, vodnich ploch, revitalizaci vodnich tokd a vodnich ploch apod.

podporovat minimalizaci dopadi migracnich bariér na vodnich tocich na volné Zijici
zivocichy

podporovat zdrzeni a zadrZzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod
zejména revitalizaci vodnich tokti a zptisobem hospodateni na zemédélské pide (zejména
zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného izemi) s dlirazem na spravné umist'ovani
vhodnych kultur, vhodny zptisob obdélavéani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v
rizikovych lokalitach, nepodporovat rozoravani luk a pastvin

roM v

konkrétni ochranu uzemi fesit komplexnim protipovodiiovym systémem
dbat ochrany niv vodnich tokt jako mist pfirozeného rozlivu potencialni povodné

v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochdch a v plochach ptestaveb podporovat
zasakovani srazkovych vod nebo podporovat jejich dalsi vyuZivani pfed odvadénim do
kanalizace

e) 6. rekreace

nepodporovat plosny rozvoj rekreace

respektovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a stabilizovat stezky a trasy
pouzivané pro rekreacni ucely (pé&si stezky, cyklostezky, nauéné stezky, hipostezky)

nepiipustit dal§i vyuzivani nezastavéné¢ho Uzemi k dlouhodobé&jSimu pobytu formou
rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, vetejna tabofisté, rekreacni louky a plochy jinych
rekreaénich aktivit)

e) 7. dobyvani loZisek nerostnych surovin

plocha t&zby nerostl ani jinych surovin neni v iIzemnim planu vymezena - s dobyvanim
nerostl ani jinych surovin tzemni plan nepocita
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f)

/4

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

S rozdiln\?m zpﬁsobem VVlliiti s urcenim prevazZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vvuziti, nepripustného vyvuZziti (véetné stanoveni, ve
ktervch plochach je vvlouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v _§ 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany Kkrajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby., stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemkiu a intenzity jejich vyuzZiti)
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plochy obc¢anského vybaveni
— obCfanské vybaveni vSeobecné — OU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vvuziti)

obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

obéanské vybaveni

velejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni (napi. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, $kolnika) pod
podminkou neptekroc¢eni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy zejména
V oblasti ochrany vetfejného zdravi

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné piipustné
rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — veetné staveb pro zeméd¢lstvi

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

zachovat vyskovou hladinu stavajicich budov
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plochy obc¢anského vybaveni
— obCanské vybaveni —hrbitovy — OH

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

uzivani hitbitova v souladu s jejich prvotnim ucelem

Pripustné vyuziti

sakralni stavby, hibitov a stavby, zarizeni a terénni Wwpravy souvisejici se
stavajicim tcelem hibitova — napt. ohradni zdi

verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

zelen — napft. zahrady, sady, vefejna a izolacni zelen

shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetn¢ staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani vcéetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obanského vybaveni mimo uvedenych
jako ptipustné

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a
jeho disledky narusSit hlavni vyuZiti a pietnost téchto mist

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy verejnych prostranstvi
— verejna prostranstvi vSeobecna — PU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

veiejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dile drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

stavajici predzahradky

zastavky a ¢ekarny

zelen — napft. vetejna, izolacni, ptedzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

veiejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcéetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo uvedenych
jako pfipustné

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy zelené
— zelen — zahrady a sady — ZZ

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zahrada

Pripustné vyuziti

zelen — zejména zahrady a sady

dopliikkové stavby bezprosttedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté, sklady na nafadi, v¢eliny)
oploceni

verejna prostranstvi

vodni Gtvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni v¢etné staveb pro bydleni
stavby pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zédpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné
o zemé&dé@lstvi veetné staveb pro zemédé€lstvi mimo uvedenych jako pfipustné
o dale napt. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZe, autobazary, stavby se shromaZd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

minimalni podil zelené na pozemku 80 %
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plochy zelené
— zelen sidelni ostatni — verejna zelen — ZS

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

veiejna zelen

Pripustné vyuziti

zelen — zejm. vefejna

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici veiejnou zelenn véetné drobné architektury
(napt. drobna sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

vodni dtvary

uzemni systém ekologické stability

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetn¢ staveb a zatizeni obcanského vybaveni mimo uvedené jako
pfipustné

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — veetné staveb pro zeméd¢lstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy smiSené obytné
— smiSené obytné venkovské — SV

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuziti
e Dbydleni — zejména formou rodinnych domu ¢i zemédé€lskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim
o vefejného charakteru patiici do vefejné infrastruktury
o komeréniho charakteru — penzion, drobnd podnikatelskd c¢innost (napt. prodej
potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani dopliujici bydleni)
=z toho obchodni ¢innosti pouze do velikosti 200 m? prodejni plochy
(napf. prodej potravin a drobného zbozi)
o télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napt. détské a viceucelova hiisté)
vefejna prostranstvi
zelen — napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e neruSici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovafrstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

o zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produktli Zivocisné vyroby, ptiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Gprava produktii rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuZziti
e Dbytové domy
e stavby pro rodinnou rekreaci
e obchodni ¢innosti — véetn¢ staveb pro obchod mimo uvedenych jako ptipustné
e vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné nebo podminéné pripustné
o dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, stavby se shromazd’ovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

e nové¢ stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zéastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkovd vyska zastavby bude
radoveé odpovidat stavajicim budovam v okoli, pfi rekonstrukei stdvajicich vicepatrovych
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budov lze zachovat jejich vyskovou hladinu
e stavby (na stavajici stavby se toto ustanoveni pouzije pfiméfen¢) musi respektovat
venkovsky charakter uzemi a hodnoty izemi v¢etn¢ architektonického vyrazu budov:
o vyrazné obdélnikovy ptadorys
o jednoduché tvaroslovi bez vyrazného dekoru
o maximaln¢ jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim - konstrukéni
vyska podlazi maximaln€ 3,5 m, maximalni vySka nadezdivky 1 m
o sedlova stiecha se sklonem 38° — 45° - vztahuje se na minimalné 80 %
plochy stieSni roviny hlavni stavby, toto ustanoveni se nevztahuje na
zastfeSeni vstupi, pfistfesku, vikyia, garazi
o nepiipustné jsou sdruzené vikyie
e piipustné jsou volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné 2 bytovymi jednotkami, nepfipustné jsou dvojdomy, fadové domy,
bytové domy
e minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy jako stavby hlavni je
1 000 m%, pokud neni stanoveno v tabulce zastavitelnych ploch jinak
¢ minimalni podil zelen¢ 60 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku
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plochy dopravni infrastruktury
— doprava silni¢ni — DS

r

Hlavni vvuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
e silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

e pozemni komunikace

Zelezni¢ni drahy

zastavky a Cekarny

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e doprava v Kklidu — napt. odstavna, parkovaci stani za podminky, ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

o vyuziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

garaze

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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plochy dopravni infrastruktury
— doprava drazni — DD

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

drazni doprava

Pripustné vyuziti

Zelezni¢ni drahy
V mistech zastavek a nadrazi:
o obcanské vybaveni, napt. détska hfisté, stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani, kancelaie

o shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunilni odpad (napf. papir, sklo,
pet lahve) pouze pro mistni ucely

pozemni komunikace

zastavky a Cekarny

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

vV misté nadrazi bydleni (napf. sluzebni byt) pod podminkou, Ze souvisi s hlavnim
vyuzitim a pfi prokazani splnéni hlukovych limitd v chranéném vnitinim prostoru staveb

Nepripustné vvuziti

vyuziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo podminéné ptipustné

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo podminéné
piipustné

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy technické infrastruktury
— vodni hospodarstvi — TW

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
) technicka infrastruktura

Pripustné vyuZziti

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
velejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni, doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy napf. stavby a
zarizeni, které zamezi vedeni siti technické infrastruktury ¢i umisténi staveb a
zarizeni technické infrastruktury

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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plochy vyroby a skladovani
— vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti

zemédélska vyroba — véetné staveb pro zemédélstvi

o napft. chov hospodarskych zvitat a s tim souvisejici skladovani produktti Zivoc¢isné
vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a poskliziiova upravu
produkti rostlinné vyroby; péstovani rostlin

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi

o drobna vyroba a sluzby

obc¢anské vybaveni:

o pattici do vetejné infrastruktury, které neni vhodné (popf. ani ptipustné) umistovat
zejména v plochéach pro bydleni — napt. stavby a zafizeni slouzici jako zdzemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, garaze, odstavna a parkovaci stani
pro obecni techniku, sbérny dviir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice,
sklady civilni ochrany)

o obsluzna zatizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napft.
bufet, kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zavodni jidelna)

o administrativa - sprava a fizeni (napfi. kancelate)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni Cinnosti napf. vyroby,
skladovéani, tj. napt. na stiechach staveb pro zemédélstvi

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani — vetné staveb ubytovacich zafizeni

obc¢anské vybaveni — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prode;j, stavby pro obchod,
stavby se shromaZd’ovacim prostorem - mimo piipustné

vyrobny energii vcetné¢ bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren mimo piipustné

téZka vyroba a energetika

dale zejména chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
(zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a pripravky, dale
¢innosti v oblasti nakladani odpadi a skladovani odpadi — vSechna tato vyuZiti jsou
nepiipustnd jako hlavni ¢innosti, jako vedlejsi ¢innosti souvisejici s pfipustnym vyuZzitim
nejsou nepiipustna
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Podminky prostorového usporadani

e maximalni vyska stavebnich zaméru 14 m od rostlého terénu, toto omezeni se nevztahuje
na typické vertikalni stavby pro zeméd¢lstvi, jako jsou napf. sila

e minimalni podil zelen€ 30 % z vymezené plochy
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plochy vodni a vodohospodarské
— vodni a vodohospodarské vSeobecné — WU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodohospodaiské vyuziti véetné vodnich utvari

zemédélské obhospodarovani pozemkii

stavebni zaméry a jina opatifeni pro predchiazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfieni proti erozi

les v¢etn¢ staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (menSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

jakakoli budova ¢i pristreSek-

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné naru$i nebo znemoZzZni vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni reZim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu
vody a vodniho rezimu, zptisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tizemi

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
uvedenych jako pripustné

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy zemédélské
— zemédélské vseobecné — AU

Hlavni vyuziti (prevaZzujici ucel vyuZziti)
o zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuziti

e zemédélské obhospodarovani pozemku

e zmény druhu pozemkii na:

o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

e vodni utvary

e stavebni zaméry a jina opatieni pro predchiazeni povodnim a na ochranu pred

povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (menSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové

kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

e docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu zvifat napf. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e zmény druhu pozemkii na orna pida pod podminkou, Ze:
o ptipustnd ztrata pidy erozi nepiekroc¢i limitni hodnoty
o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)
e zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokdzany logické vazby v krajiné (naptf. hydrologické, ptidoochranné,
ekologické, estetické)
o o pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédé&lské plidy se mlze jednat pouze v ptipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédé€lského ptidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostredi

Nepripustné vyuZziti

e zména druhu pozemku na zahrada

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a

ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zeméed¢lstvi

e stavby, zarizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni, pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€Zbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
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podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
uvedenych jako piipustné a podminéné piipustné

e vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
piipustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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plochy lesni
— lesni vSeobecné — LU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodai‘eni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni Gtvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pfii vysadbé lesa

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (naptf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zeméd¢lstvi
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a téZzbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takovad technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny



plochy smiSené nezastavéného uzemi
— smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — MU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismu

Pripustné vyuziti

opatieni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemki

les a hospodareni v lese

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu zvifat napf. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné priipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

stavby, zaFizeni a jina opatfeni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetn€ oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a té¢Zbu nerostll, pro ochranu piirody a krajiny, a
dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako pripustné

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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g) vymezeni_ verejné prospéSnvch staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obranv a bezpec¢nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospéSné stavby

vetejna dopravni infrastruktura

oznaceni ploch, ve kterych " ey vy dotéené katastralni
. . velejné prospésna stavba . ,
je stavba navrZena uzemi
VD.1 vychodni obchvat Lomnice nad Luznici Frahelz
VD.2 elektrizace stavajici Zeleznice €. 226 Frahelz

g) 2. veirejné prospésné opatieni

- nejsou vymezena

g) 3. stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

- nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci
- nejsou vymezeny

h) vymezeni _verejné prospéSnych staveb a

Vei‘ein\"ch prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo

h) 1. veiejné prospéSné stavby

- nejsou vymezeny

h) 2. veiejné prostranstvi

- nejsou vymezena

1) stanoveni kompenzacnich opatieni

- nej sou stanovena

38




j) vymezeni_ploch a koridoru, ve Kkterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

znracovz’lnim l'lzemnl' studie, stanoveni podminek pro jeji

porizeni a primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

- podminka zpracovani uzemni studie pro vyuziti plochy je stanovena pro zastavitelné
plochy:

o Z.2(SV.2)-bydleni
o Z.4(SV.4)-bydleni
o Z.5(SV.5, PU.2) —bydleni, vefejné prostranstvi

- uzemni studie bude feSit pfedpokladanou parcelaci, vefejna prostranstvi s dostate¢nou
§ifi, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu véetné¢ dopravnich vstupti
do konkrétni lokality jako celku

- dle potfeby mize uzemni studie fesit téz umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni
¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

- Uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zékladni podminky
plosného a prostorového usporadani

- Vv zastavitelné ploSe Z.1 zajistit zokruhovani vetejnych prostranstvi vcetné napojeni do
navesniho prostoru

-V zastavitelné ploSe Z.5 zajistit zokruhovani vefejnych prostranstvi zejména ve sméru
vychod zapad

- lhuta pro pofizeni tzemni studie a jeji vloZeni do evidence izemné planovaci ¢innosti je
stanovena do Sesti let od nabyti G€innosti izemniho planu

k) definice poimﬁ, které nejsou obsaZzeny v pravnich predpisech

venkovsky charakter izemi

Za venkovsky charakter izemi je mozno pro ucely tohoto izemniho planu povazovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zfetelné pifimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty Gzemi,
mély by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu
venkovského sidla. Je tieba téZ zohlednit stanovenou vyskovou hladinu zéastavby a nevytvaret
nepfirozené¢ vysSkové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zastavby
rodinnych domt lze vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domt ¢i dvojdomii,
zasazenych do soukromé zelené€, ktera piirozené piejde do zelené¢ vefejnych venkovskych
prostranstvi. Nejedna se v zZadném piipadé¢ o zéastavbu tvofenou fadovymi domy Sitky
pozemkl do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela vrozporu shodnotami uzemi je
umistovani stavebnich zamérti typu mobilnich doml (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v Zadném piipad€ nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem uzemi.

39



Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neptfekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnikli, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v uzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanovené¢ho vyuziti. Zazemi samo o
sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

samozasobitelstvi

Tim je mySlena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, av§ak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kusi krav, koni, prasat, atp.

obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni tzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Zze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky urfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivi pfesahujicich hranice obce nevylou¢i. Zasady uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichZ naplnéni se vzdy jedné o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v zemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Girovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy casto zdmér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢ piipustény
zejména zameéry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné ptipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunika¢ni zatizeni).

Zaméry, které naplituji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho pldnu az poté, co budou feSeny v zadsadach tizemniho rozvoje.

minimalni podil zelené

Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala“. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelen¢ v plochach
bydleni. Minimalni podil zelené (v procentech) udava rozsah pfedmétné plochy ¢i pozemku
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(pokud je tato hodnota vztazena napf. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci
biologicky aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do pidniho horizontu
dle béznych podminek v tizemi. Do podilu zelen¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné
plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (zivicné,
betonoveé, dlazdéné vcetné zatravinovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény,
fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Diivodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

) udaje o poctu listi uzemniho plinu a pocétu

vykresiu grafické casti

Pocet listu (Stranek) tizemniho planu 21 (41)

Pocet vykresu grafické Casti 3
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oduvodnéni uzemniho planu

Frahelz
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I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu obsahuje:

a) postup pri porizeni UZemNIo PIANU ............oocooiiiiiiiiiii e 45
b) vyhodnoceni souladu s politikou tWzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi........................ 46

b) 1.  vyhodnoceni souladu s politikou UZemniRO FOZVOJE ........c.ccuoviciieiiiiiieiiiseisie st 46

b) 2. dzemné plinovact dokumentace Vydanou krajem...............cocucvouiiiiiiensiiiiensiesense e 48

b) 3. koordinace vyuzivani vizemi z hlediska SirSiCh VZEARTL .........coocoiiviiiciiiiiii i 52

c) vyhodnoceni souladu s cili a udkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi 55

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 56
e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisii a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu...............cc.ccoooveveerernnnnne. 57

f)  vyhodnoceni spInéni poZadavkil ZAAAN ..............cooeiiiiiiiiiiiii e 58
g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................ccocoviiiiniiniiiinin e, 61

h) stanovisko krajského uiadu podle § 50 0dSt. 5 ...........cccccoviiiiiiiiiiiiiie e 61
i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............cccocoiiiiiiiiiiiiiii e 62

j) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ..o, 62
) 1. odivodneéni vymezeni zastaveného UZEmMi .............cc.coouiiiiiiiiiiiii it 62

J) 2. odivodneéni zdakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............................ 62

i) 3. odivodnéni urbanistické koncepce vietné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

ZDUSODEI VYUZIET ..ottt e bbbtk e bt a e bbbt e e nn e an e en s 68
4. odivodnéni vymezeni zastavitelnYCh PIOCH ...........c..coovouioieeiiiie sttt 71
1) 5. odivodnéni vymezent ploCh PFeStAVDY ...........coccuiieiiisiisieaieesese sttt 72
J) 6. odivodnéni vymezeni systému STAINT ZEIENE ...........c..cooveoueeiiici s 72
7. odivodnéni koncepce verejné infrastriuktury .......c.cuovouaverenesie st sesieeesee et 73
J) 8. odivodneéni koncepce uspOFAAdANT RFAJINY ..........cccocooiioiiiiiiiiiiiii it 77
1) 9. odivodneni ploch dile zZpUSODU VYUZILL ............ccooeiciioiiiiiiieese e 85

j) 10. odiivodneni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim vyviastnit................c.cc........ 108

J) 11. odiivodnéni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
J 22 T USSP OPPT PP PR PRRPROPN 108

1) 12. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich OPAIFEN .............ccccucuivereiiieieiiieeet et 108

1) 13. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovini o zméndch v vizemi podminéno
ZPPACOVANTI UZEMNL STUATE ...ttt r e nreenes 108

1) 14, pouzivané pojmy pro ticely UzemMRniNO PIANU............cc.ccouiireiiiineiie e 109

k) vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného vizemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni zastavitelnych
0] [0 o SRR 112

I)  vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni...................ccccoooviiiiiiiiiin, 115
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0)
p)

vycet prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni...................ccocoovvviiiiiinniiice, 115

vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené K plnéni funkei I8Sa .............cocoiiiiiiiiii e 115
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvOdNENi. ...............occooiiiiiiiiiiiiii 119
VYPOFAdAni PFAPOMUNEK ..ottt bbbt 119

2) Graficka €ast odavodnéni tzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti odivodnéni
uzemniho planu, obsahuje:

koordina¢ni vykres v métitku 1:5000,
vykres SirSich vztahii v métitku 1:50 000,
vykres predpokladanych zabori ptidniho fondu v métitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni uizemniho planu

Zastupitelstvo obce Frahelz rozhodlo svym usnesenim na svém zasedani dne 01.03.2020
v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale téz jen ,,stavebni zdkon*) o potfizeni
nového uzemniho planu Frahelz (dale také jen ,,UP*). Zastupitelstvo obce FrahelZ uréilo
starostu obce pana Petra Malechu, jako urCené¢ho zastupitele, ktery spolupracuje pii tvorbé
a pofizovani izemniho planu Frahelz. Uzemni plan FrahelZ se zpracovava pro celé spravni
uzemi obce Frahelz (kod obce 562637), tedy v rozsahu katastralniho tizemi Frahelz. Pro
zpracovani nového uzemniho planu byla vybrana zhotovitelka uzemniho planu pani Jolana
Zahradkova, Vlastibof 21, 392 01 Sobéslav a autorizovanou osobou zpracovatele
Ing. Vlastimil Smitka (CKA 04 792).

Na zakladé uzemné analytickych podklad (UAP ORP Tiebon, UAP Jihoeského kraje)
a s vyuzitim dopliiujicich priizkumt a rozbort zpracoval M&U Tieboi — odbor tzemniho
planovani a stavebniho fadu, jako pofizovatel uzemniho plénu dle § 6 odst. 1 pism. c)
stavebniho zdkona, navrh zadani izemniho planu FrahelZ. Projednani navrhu zadani UP
probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani UP byl zaslin dotéenym
organtim, krajskému ufadu a sousednim obcim (dne 16.02.2021, ¢. j. METR 2969/2021
SrLu). Do 30 dnil od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky ufad jako
nadfizeny organ uplatnit k navrhu zadani UP vyjadieni s pozadavky na obsah uzemniho planu
vyplyvajici z pravnich ptedpist a izemné pldnovacich podkladi. V téze 1hité uplatnil krajsky
urad jako pfislusny ufad stanovisko k posuzovani vlivii izemniho pladnu na zivotni prostredi.
Organ ochrany pfirody dorucil stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané pfirody a krajiny
ohledn¢ vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast. Sousedni obce mohly ve 30ti
denni [hiité uplatnit své podnéty. Navrh zadani UP byl dorucen také vefejnou vyhlaskou (dne
16.02.2021, &. j. METR 2968/2021 SrLu) a do 15 dn@i ode dne doru¢eni mohl kazdy uplatnit
pisemné piipominky. Navrh zadani UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na obecnim
ufad¢€ Frahelz a na webovych strankach zminovaného uradu. Krajsky ufad Jihoceského Kraje,
odbor Zivotniho prostfedi, zem&délstvi a lesnictvi ve svém stanovisku nepoZaduje posouzeni
vlivi koncepce na Zivotni prostiedi. V procesu potizovani navrhu UP nebude tedy
projednavano vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu FrahelZz na udrzZitelny rozvoj Uzemi.
Na zakladé vysledk projednani byl navrh zadani UP upraven a predlozen ke schvaleni
Zastupitelstvu obce Frahelz. Zadani bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Frahelz dne
02.05.2021 wusnesenim ¢. 2/2021. Dne 05.05.2021 potizovatel vyzval zpracovatele
k vypracovani navrhu UP Frahelz pro spole¢né jednani.

Na podkladé schvaleného zadani UP by zpracovan navrh UP pro spoleéné jednani, ktery byl
pfedan pofizovateli v srpnu 2023. Po prekontrolovani navrh s obsahem zadani bylo vypsano
spolecné jednani o navrhu UP Frahelz.
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b) vyhodnoceni souladu s politikou wWzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Kkoordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zédkona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zari 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale téz také
»politika® ¢i ,,PUR“) neni spravni Gizemi obce Frahelz pfimo dotfeno Zadnou rozvojovou
oblasti a rozvojovou osou mezindrodniho a republikového vyznamu. Dle dostupnych
informaci a po prostudovani politiky neni ptfedpoklad, ze feSené uzemi bude zasazeno
plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu, popi. témi, které svym vyznamem piesahuji uzemi jednoho kraje, vymezenymi
v politice. Spravni izemi také nelezi v izemi podléhajicimu dal$im ukolim pro ministerstva,
jiné ustfedni spravni Grady a pro uzemni planovani nadmistniho charakteru.

V aktualizaci &. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tizemi suchem. Spravni tizemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho pldnu podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, €lenitost krajiny a dal$i opatfeni pro
zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pdy je nutno fesit dle konkrétnich podminek
Vv dotéené lokalité. Tato uzemné planovaci dokumentace vytvati predpoklady pro feSeni vySe
zminovanych problému. NavrZené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich Utvart a Ubytku
mokiadii — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou izemniho
rozvoje i v této oblasti.

Pies spravni tzemi obce PUR vymezuje zamér E20 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV
Dasny — Slavétice a souvisejici plochy pro rozsireni elektrické stanice 400/110 kV Dasny.
Zamér E20 je upfesnovan vramci pofizované Aktualizace ¢. 4 Zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, které jej na zékladé dostupného podkladu Ministerstva priimyslu a obchodu
upfesiiuyji mimo spravnim dzemim obce Frahel?Z.

PUR dale stanovuje republikové priority tizemniho planovani pro zajiiténi udrzitelného
rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé tizemniho planu respektovany. Mezi republikové priority,
které maji vztah ke spravnimu tizemi obce, patii zejména:

- chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tizemi — Uzemni plan vymezuje hodnoty uzemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zduvodnéni
navrhovaného feSeni;

- pri planovani rozvoje venkovskych uizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny — Zdivodnéni ochrany kvalitni zemédelské pady je v kapitole
vyhodnoceni ptedpoklddanych dasledkti navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky pudni
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fond a pozemky urfené pro plnéni funkci lesa, obecna ochrana krajiny vcetné
zemédélské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nésledné stanovena
V kapitole vyroku koncepce usporadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol;

davat prednost komplexnim resenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty iizemi — Uzemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zdkonem komplexné celé¢ spravni Uzemi obce vcetné navaznosti na
sousedni spravni uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti;

hospodarné vyuzivat zastavené uzemi (podpora prestaveb a sanaci tizemi) a zajistit
ochranu nezastaveného uzemi — Vyuzivani zastavéného uzemi je odivodnéno
zejména v kapitole vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni problematiky
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona;

respektovani uzemnich systéemii ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisteni ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvkii prirodniho charakteru VvV zastavenych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny — Problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny vcéetné feSeni tizemniho
systému ekologické stability, ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zakona;

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vuzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napv. cykloturistika, agroturistika, pozmdvaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi — V ramci podminek vyuziti ploch je zajisténa
moznost vyuZziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, blize viz kapitola komplexniho zdivodnéni navrhovaného fesent;

vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny — V podminkach pro vyuziti ploch
srozdilnym zplsobem vyuziti je (napf. v plochich zemédélskych a lesnich)
ptipustné, popf. podminéné pifipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty,
které umoznuji lepsi dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka.
Stejné tak je prostupnost uzemi zajisténa pro volné zijici Zivo¢ichy pomoci izemniho
systému ekologické stability. Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury
véetné koncepci dopravni a technické infrastruktury, jejichZ feSeni je zdiivodnéno
Vv kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného feSenti;

moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmeny
verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy — Nové rozvojové plochy vyrazné
nezvysi vyznamné naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu. Uzemni plan
feSi koncepci verejné infrastruktury vcetné koncepce dopravni infrastruktury, feSeni je
zdivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSent;

vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod; vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani
i vwuzivani destovych vod s cilem zmiritovani ticinki povodni — Uzemni plan vytvaii
podminky pro preventivni ochranu Uuzemi pfed potencionalnimi riziky — umoziuje

47



zatraviiovani, zalesnovani, budovani vodnich ploch a dalsi. ReSeno v podminkéach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdtivodnéno
V kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSenti;

- vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech, vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodiiovych §kod — Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy
VvV zaplavovych tuzemich ani do nich nevymezuje vefejnou infrastrukturu. Ve
spravnim uzemi obce nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod;

- wytvdret podminky pro koordinované umistovaini verejné infrastruktury v vizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — Navrzené
feSeni vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani veiejné
infrastruktury a tim je umoznéno také jeji Gcelné vyuzivani, uzemni plan fesi
koncepci vefejné infrastruktury vcetné jejiho rozvoje, coz je také zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho reSeni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech — V souladu
scili a ukoly tzemniho planovani je snahou névrhu vytvaret predpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
ptiznivé zivotni prostifedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potfeb soucasné generace tak,
aniz by byly ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich, v navrzeném feSeni byla
zohlednéna kvalita stavajiciho bytového fondu a umoznéno jeho ozdravéni. Rozvoj
V Gizemi vcetné€ vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na $irSi a dlouhodobé
souvislosti a dlouhodoby horizont planovani viz zejména kapitola ¢) vyroku, coz je
také zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného fesenti;

- koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti —
Rozvoj vizemi véetné vetejné infrastruktury je navrhovan sohledem na Sir§i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovéani, je navrzena koncepce
vetejné infrastruktury véetné koncepce technické infrastruktury a toto feSeni je také
zdlivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni.

NavrZené FeSeni vizemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je dale odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého
feSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. izemné planovaci dokumentace vydanou krajem

Spravni uzemi obce je soucasti feSen¢ho Uzemi Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady uzemniho rozvoje* nebo ,,ZUR®).

Spravni izemi obce nelezi dle ZUR v zadné rozvojové oblasti ani ose republikového ¢i
nadmistniho vyznamu.

Spravni uzemi obce lezi dle zasad ve specifické oblasti N-SOB2 Tieboiisko - Novohradsko.
Ze zasad uzemniho rozvoje vyplyvaji tyto zasady:

o podporovat feSeni sméfujici k vyvaZzenému a Gnosnému zatiZeni pfirody a krajiny,
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koordinujici ochranu pfirodnich hodnot se z4jmem na rozvoji socioekonomickych
aktivit, vyuzivani ptfirodnich zdroji a na rozvoji turistiky, cestovniho ruchu, lazenstvi
a rekreacniho vyuzivani této specifické oblasti, nepfipustit nekoncepcni vznik novych
ploch individudlni rekreace a dal§iho zatizeni biehovych partii rekreaéné vyuzivanych
rybnikd;

o stanovit podminky pro citlivé vyuziti rekreaéniho potencidlu oblasti s ohledem na
unosné zatizeni krajiny a najit rovnovahu mezi produkénim a rekreacnim vyuzitim
potencidlu rybni¢ni soustavy;

o podporovat feSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho
ruchu, zejména v oblasti vodni turistiky na fece Luznici a cyklistiky, podporovat
feSeni, ktera citlivé vyuzivaji a chrani pfirodni zdroje v oblasti;

o podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti uzemi, vytvofit podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to i v oblasti turistického a cestovniho ruchu;

o pifi navrhu rozvoje tUzemi zohlednit podminky vyuziti uzemi stanovené v ramci
Chranéné krajinné oblasti Trebonisko a CHOPAYV Tieboiiské panev.

Uzemni plan se svym fe$enim snazi nabidnout co nejvhodn&jsi feseni pro ochranu piirody a
krajiny, zvlasté v této oblasti, kde je nezbytné zohlednit podminky vyuziti uzemi stanovené
v ramci CHKO Tiebonisko a CHOPAV Treboniskd panev. Navrh tizemniho pldnu zaroven
citlivé umoznuje rekreacni vyuzivani krajiny a zkvalitnéni sluZeb v oblasti cestovniho ruchu.
Oporu pro toto feseni nabizi uzemni plédn nejen v podminkach vyuziti jednotlivych ploch, ale
také ve stanovenych koncepcich zejména uspotadani krajiny a dopravni infrastruktury.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji ve spravnim uzemi obce:

— D15 Zeleznice Veseli nad LuzZnici — Tieboii — Ceské Velenice — koridor pro
elektrizaci stavajici Zeleznice, véetné ptipadné upravy trasy zeleznice, Sie koridoru je
120 m — zpresnéno uizemnim planem dle podminek v vuzem,

- D10 Silnice 1/24 - zamér zlepSeni parametrii této silnice, usek D10/1 — vychodni
obchvat Lomnice nad Luznici, mimouroviiové kiizeni se Zelezni¢ni trati Veseli nad
Luznici — Ceské Velenice, §ife koridoru 200 m - zpresnéno tizemnim plinem dle
podminek v uzemi;

— regionalni biocentrum RBC 683: Rod - zpresnéno uzemnim planem dle podminek
V uzemri,

- regionalni biokoridor RBK 477: RK 460 — Rod - zpresnéno vizemnim plinem dle
podminek v uzemi;

- regionalni biokoridor RBK 480: Rod — RKA479 - zpresnéno vizemnim planem dle
podminek v uzemi.

Ze ZUR ve znéni viech jejich aktualizaci nevyplyvaji zadné dalsi konkrétni pozadavky na
koordinaci zdméri na zmény v uzemi, nebot spravni Uzemi obce neni soucasti zadnych
rozvojovych oblasti a os, ploch pro vefejnou dopravni infrastrukturu a ploch a koridora
pro technickou infrastrukturu.

Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi je
V izemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
piliit udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym feSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch,
posilovanim atraktivity jeho Gzemi pro podnikéni i investice, dynamizaci lidskych zdroji a
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zkvalitiovanim zivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj konkurenceschopnosti a
prosperity tizemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj uzemi. Toto feSeni zaroven chrani,
zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi, zachovava pfirozené
funkce a rovnovahu ekosystémil a umoznuje rozvoj hospodarského vyuzivani tizemi a socialni
soudrznost obyvatel pii zachovani jeho specifickych hodnot. V sidle jsou navrzeny rozvojové
plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla a hodnoty tizemi.

Navrh Uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro =zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostredi:

o vytvail podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
Vizemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé typy krajiny a déle vytvari
podminky o ochrané a zajisténi funkcnosti uizemniho systému ekologické stability;

o minimalizuje zdbory zemédélského plidniho fondu a negativni zasahy do pozemku
urenych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen PUPFL), tzn., zajiStuje ochranu pied
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemé&d¢lské ptudy s cilem zachovat hodnoty uzemi
pro zemédelské a lesni hospodatent;

o zajiStuje ochranu, zachovani o obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny
pfispivajici k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro jizni Cechy tzn.,
minimalizuje necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a
podporuje Upravy, ¢innosti a aktivity, které vedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych
hodnot v uzemi;

o vytvafi podminky pro ochranu tzemi pted potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napt. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
tzn., fesi opatieni vedouci ke zmirnéni €i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho Gizemi;

o podporuje a vytvaii takova feseni, kterd vedou k ochrané ovzdusi, piid a vod v tizemi a
k minimalizaci jejich znecisténi.
Navrh tzemniho plénu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarského
rozvoje kraje:
o zabezpeCuje rozvoj cestovniho ruchu na Uzemi JihoCeského kraje, tzn., vytvafi
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
Vv oblasti turistiky a rekreace véetné vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zemédé€lstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lestt a rybnikdt - v ramci
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na Uzemi obce (napf.
obnova komunikaci pro pési a cyklisty);

o vytvafi podminky pro rozvoj, popfi. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédé€lstvi, lesniho a vodniho
hospodaftstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji;

o zajiSténi rozvoje nadfazenych systémi dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj tizemi.
Navrh tzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel:
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vytvaii podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn., vytvaii izemné
planovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch sohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz
vymezené zastavitelné plochy);

pfi vymezovani zastavitelnych ploch jsou vylouceny nekoncepéni formy vyuzivani
volné krajiny, pfednostné jsou vyuzivany proluky v zastavéném uUzemi — nové
zastavitelné plochy jsou pfevazné situovany v ndvaznosti na zastavéné tizemi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty izemi a dbaji na prostorové usporadani sidla;

vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych
sidel v krajiné vCetn¢ zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

vytvari podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
tzn., vhodné stanovenymi koncepcemi zamezuje nepiiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi;

vytvafi podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi.

Pii feSeni uzemniho planu jsou respektovany piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tizemi,
véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména kapitola
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odtvodnéni uizemniho planu komplexni zdiivodnéni a kapitola b) vyrokové ¢asti uzemniho planu).

V izemnim planu jsou respektoviany zasady pro rozhodovani o zménach v tizemi
stanovené v podminkach koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o

o

podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkli a segmentli ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentii ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny;

podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti zdjmid ochrany pfirody a zdjmi
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho
vyuziti izemi;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemkt uréenych k plnéni funkeci lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy pokud moZno v navaznosti na jiZ urbanizované
uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to 1 za cenu
mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského ptadniho fondu;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch vZdy zohlediuje zdsady ochrany ptirody a
krajiny;

pfi stanovovani podminek vyuZiti izemi dbé na posilovani retencni schopnosti uzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodniové prevenci, podporuje obnovu
bfehovych porosti.

V izemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v Gizemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dal§iho mozného vyuziti;
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o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvka a segmentli ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilyjici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.

V Gizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi stanovené
Vv podminkach koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot, nebot’ izemni plan:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlaStni pozornost veénuje zafizenim obcanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim;

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury
napt. rozvoj informac¢niho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych
cykloturistickych stezek nebo nau¢nych stezek vcetn¢ doprovodné infrastruktury,
zfizovéni a propojovani hipostezek.

Z hlediska krajinného typu se ve spravnim uzemi obce nachazi jeden typ krajin — Krajina
rybniéni. Navrzené feSeni izemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky

Krajiny:

- v nejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v tizemi a podporuje dopliiovani
rybni¢ni soustavy,

- dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vod,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znak sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Spravni uzemi obce nezasahuji Zadné izemni rezervy ze zasad uzemniho rozvoje.

Navrh uzemniho planu v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani respektuje pozadavky
vychézejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné pldnovacich dokumentaci obci, zejména
s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR v aktudlnim znéni nevyplyva potiecba v Gzemnim planu stanovovat plochy a
koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a
koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho plinu orginy kraje podminkou pro
rozhodovani o zménéch jejich vyuziti.

Ze ZUR v aktudlnim znéni nevyplyva potieba v izemnim planu stanovovat pofadi zmén
Vv uzemi (etapizaci) ani kompenzaéni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh tdzemniho plinu neni v rozporu s izemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi

Vsechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska Sir§ich vztahli v 1zemi zejména névaznosti
na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztahi.
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Postaveni obce v systému osidleni

Obec FrahelZ lezi v minimalni vzdélenosti od silnice 1/24, ktera pro sidlo pfedstavuje spojnici
S centry vyssi obcanské vybavenosti, jakymi jsou zejména Lomnice nad LuZznici, Tiebon nebo
také severné Veseli nad Luznici. Nelze ani zapominat na blizkost mimouroviiové kiizovatky
107 na dalnici D3 cca 8 km. Sidlo je tak velmi dobfe dostupné, ale zaroven jeho poloha
nékolik stovek metrd od této silnice i zajistuje dostate¢ny odstup od negativnich vliva z
provozu. Tim je posilena atraktivita klidného mista pro bydleni. Vybornou dostupnost sidla
také podtrhuje Zelezniéni trat Veseli nad Luznici — Ceské Velenice, kterda ma
v severovychodni Casti obce situovanou zelezni¢ni stanici. Postaveni obce ve struktufe
osidleni je v pfedkladaném navrhu zachovano.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

dopravni infrastruktura
Silnicni doprava

Stavajici dopravni vztahy s ohledem na $ir§i vazby v uzemi nejsou izemnim planem dotéeny.
Jsou respektovany trasy vSech silnic a jejich navaznosti na sousedni spravni uzemi. Spravni
uzemi protina silnice 1/24, pro kterou je zasadami izemniho rozvoje navrzen koridor D10 pro
zlepSeni parametrti. Koridor se dotykd jihozapadniho cipu spravniho uzemi obce — konkrétné
tisek D10/1 — vychodni obchvat Lomnice nad LuZnici. Tento koridor je pievzat ze ZUR
do tzemniho planu a zptfesnén dle podminek v izemi, resp. v navaznosti na feSeni v platné
uzemng¢ planovaci dokumentaci mésta Lomnice nad Luznici.

Zeleznicni doprava

Spravni uzemi obce protina po vychodnim okraji jednokolejna Zelezni¢ni trat’ ¢. 226 Veseli
nad Luznici — Ceské Velenice (Gmiind), v severovychodni &asti obce je situovana Zelezniéni
stanice. Pro tuto trat’ zasady uzemniho rozvoje navrhuji koridor D15 Zeleznice Veseli nad
Luznici — Tiebont — Ceské Velenice — zamér elektrizace stavajici Zeleznice, véetnd piipadné
Gipravy trasy zeleznice. Tento koridor je prevzat ze ZUR do tizemniho planu a zpiesnén dle
podminek v zemi — ve spravnim Gzemi obce se nepfedpokladaji smérové Gpravy.

Leteckd ani vodni doprava se spravniho uzemi obce nedotykaji.
technicka infrastruktura

Ve spravnim uzemi obce neni vymezen zadny zamér tykajici se technické infrastruktury,
ktery by zasahoval do spravnich izemi sousednich obci.

obcanské vybaveni

Mezi obcanskou vybavenost v obci Frahelz patii obecni Gfad, hasi¢ska zbrojnice a obchod se
smiSenym zboZim.

Vzhledem ke své velikosti a ob¢anskému vybaveni neni samotna obec Frahelz cilem vztaht,
které v tomto sidle uspokojuji obyvatelé sousednich obci. Proto je ponechan prostor pro
odpovidajici rozvoj obcanského vybaveni zejména v ramci vymezenych podminek vyuZiti pro
jednotlivé plochy.

Naopak za obcanskou vybavenosti vyjizdé€ji obyvatelé do blizkych center — Lomnice nad
Luznici, Ttebon, Veseli nad Luznici, Ceské Bud¢&jovice.
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Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska SirSich vztaht je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické stability
vymezeny v uzemnich planech sousednich obci. Vzhledem ke skuteGnosti, z¢ USES je
vzajemn¢ propojeny soubor (systém) piirodnich, ale i ¢lovékem pozménénych struktur, bylo
nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES v tizemnich planech sousednich obci. Tim
bylo docileno vzijemné provazby. Nadfazena uzemné planovaci dokumentace (ZUR
JihoCeského kraje) byla v UP Frahel? zohlednéna — viz vySe. Tato hierarchie tzemniho
planovani tak byla respektovana.

Vzhledem k tomu, Ze v nékterych ¢astech tizemi je USES narusen a neni plné funkéni, bylo
V ndvrhu uzemniho planu navrzeno jeho doplnéni.

Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvélena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinné oblasti €. 27 Trebofiska krajinna oblast a
Vv krajinnych typech:

- & 6 — Rovinaty az plochy zeméd¢lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidla
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidla a
organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleCnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vubec uUzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvari uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to predevSim v erozné
ohrozenych plochéch a na mén¢ hodnotné zemédélské pde, a pro revitalizace vodnich
tokd a jejich povodi.

- & 7 — Rovinaty az plochy leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidla
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohledioval celkovy charakter sidla a
organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Gzemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napft.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné
ohroZenych plochach a na méné vhodné zemédélské plude, pro revitalizace vodnich
toki a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

- & 11 — Rovinaty az mirn€ zvinény rybnicni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v uzemi, které ma predpoklady pro efektivni vyuZiti (zejména
pro rekreacni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochézelo k zasadnim stfetiim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.
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c) vyhodnoceni_souladu s cili_a tukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popf. moznost vystavby uvniti stavajicich ploch tam, kde to bude vhodné napf.
vzhledem k hodnotam uzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj.
vyvazeny hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného tzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fesi udelné vyuziti Gizemi a prostorového uspotadani tizemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodaisky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni
zejména kapitola komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve
schvaleném zadédni uzemniho planu byl zjiStovdn a posuzovan stav Uzemi vcetné jeho
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nésledné¢ promitnuty do feSeni
uzemniho planu. Zejména podkapitola ,,koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi* v kapitole
,»Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce vyrokové ¢asti uzemniho planu vyzdvihuje nékteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrzené feSeni
uzemniho planu — blize viz kapitola textové casti odivodnéni ,,Komplexni odivodnéni
piijatého feSeni. Stanovenda koncepce rozvoje uUzemi, vcetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky zemi, stanovuje zakladni rysy navrZeného feSeni.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tizemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti
zastavéného izemi. V nich se také odraZi potfeba zmén v uzemi (zejména zastavitelné plochy pro
bydleni a dalsi funkce, stanoveni koncepci vetejné infrastruktury, zejména koncepce dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury — zasobovani pitnou vodou, zneskodiiovani odpadnich
vod, koncepce obcanského vybaveni, koncepce vefejnych prostranstvi). Dle moznosti a
podrobnosti uzemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové uspotradani uzemi a pozadavky na zmény v uzemi, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole ,koncepce ochrany a
rozvoje hodnot izemi” a v kapitole f) bodech “podminky prostorového usporadani”, zejména, ale
nejen, pro plochy bydleni, které reaguji pravé na stanovené hodnoty uzemi. Tim jsou také
stanoveny podminky pro provedeni zmén v izemi, hlavné pro umisténi a uspotradani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi a spolu s kapitolou c) textové €asti izemniho
planu ,,urbanistické koncepce* jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitni bydleni.
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Poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci) neni navrhovano. Stejn¢ tak nebylo nutno
konkrétn¢ fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof v€etné nutnosti odstranovani
jejich disledkt. Re$eni tizemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného®)
vyuzivani celého spravniho uzemi obce, ¢imz vytvéaii v uzemi podminky, které by mély
napomoci feSeni dusledkti nahlych hospodatskych zmén a které umozni pruzné reagovat na
zmény V hospodarské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v tizemi
vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkt z vefejnych rozpocti na zmény

24
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dokument by mél napomoci ,,udélat v Gzemi nejprve poradek®, ukézat, jak jej ucelné
rozClenit, a teprve nasledné jej zacit vyuzivat. Kapitola d) textové ¢asti izemniho planu
vytvaii podminky pro zajisténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti izemniho planu a
v rozsahu predanych podkladt. Pfi feSeni tizemniho planu nevyvstala potfeba vymezeni
monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a
bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost
uzemniho planu se Gzemni plan zabyval uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich
zasaht do Uzemi, v tomto piipadé nebyla potieba téchto zasahii stanovena. Navrh vymezuje
stavby pro vetejnou infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastnit — viz kapitola g)
vyroku. Uzemni plan nevymezuje Zadné stavby, na které by bylo mozno uplatnit pfedkupni
pravo. Plochy asanaci nejsou vymezeny. To neznamend, zZe v uzemi neni nutno urcité stavby
€1 Casti Uzemi rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava
nejsou v t&chto piipadech zcela nutné. Reseni izemniho planu vytvaii podminky pro ochranu
uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi vlivy zdmérl na zemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. ReSeni izemniho planu
respektuje pozadavky plynouci zoborovych koncepci. Uzemni plan nevymezuje zadné
plochy tézby nerostd. S dobyvanim nerostil uzemni plan nepocita. Pti feSeni uzemniho planu
byly uplatiiovany poznatky zejména z obora architektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d) vyhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zikonem &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale téz jen ,stavebni zdkon), vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a
zpiisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd&jSich predpisti (dale téZ jen
,»vyhlaska €. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale téZ jen “vyhlaska ¢. 501°). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény
dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. Podrobngjsi odivodnéni jednotlivych ploch je v kapitole
komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemni plan je zpracovan pro celé uzemi obce Frahel?, tj. pro katastralni izemi Frahelz.
Uzemni plan je pofizovan Ufednikem spliujicim kvalifikaéni ptedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova €ast vyroku navrhu tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 cast I. vyhlasky
¢. 500. Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast zemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové
¢asti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce (2) (pokud je to ucelné,
textova cast uzemniho planu déle obsahuje) byly pouzity kapitoly: vymezeni ploch a
koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim uzemni
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studie a definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech. Ostatni kapitoly
Z odstavce (2) nebyly pouzity, protoze jejich obsah nebyl v feSeni uzemniho planu vyuzit,
napi. nebyly vymezeny plochy a koridory tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné¢ podminek pro jeho provéteni, nebyly vymezeny plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci, nebyly vymezeny plochy a
koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndch v tizemi podminéno vydédnim regulaéniho
planu, nebyla stanovena etapizace.

Textova ¢ast odlivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle prilohy 7 ¢ast II. vyhlasky ¢. 500
Vv kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem.

Graficka cast celého uzemniho planu je vydavana v métitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztaht je vydan v métitku 1 : 50 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisii_a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR:

Na zékladé pozadavku Ministerstva obrany uplatnéného pii projednavani zadani UP je
doplnéno do odivodnéni a koordina¢niho vykresu upozornéni, ze do spravniho tizemi obce
zasahuje ochranné pasmo radiolokaéniho prosttedku Ceské Bud&jovice a vzdusny prostor LK
TRA Ministerstva obrany. V tuzemi zasazeném radioloka¢nim prostfedkem lze umistit a
povolit a umistit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanovisko Ministerstva
obrany CR.

V Gzemi vzduSného prostoru LK TRA Ministerstva obrany lze umistit a povolit vystavbu
vysilac¢t, vysSkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrZe plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VN a VNN, roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich
prostorli jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru
vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba
muze byt vySkoveé omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zdklad€ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a IIIL
ttidy;

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekti;

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizend;

- vystavba vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zékladnové stanice....);

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

- vystavba vodnich nadrZzi (pfehrady, rybniky);

- vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi (napft. rozhledny).

Dale bude doplnéno na zaklade projednavani.
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f) vyhodnoceni splnéni pozadavkua zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadéani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani navrhu izemniho planu spolu s uzemné¢ analytickymi podklady.

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, poptipadé z dalSich SirSich izemnich vztahii. Stanovené zasady
a priority byly promitnuty témét do vSech kapitol izemniho planu.

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani b 1) “pozadavky na urbanistickou koncepci...” bylo k
sidlu pfistupovano se zohlednénim jeho rozvojového potencialu a jeho vyznamu ve struktuie
osidleni. Cilem samospravy a tizemniho planu je dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl
,rozumny* rozvoj v mezich moznosti tizemi, orientovany na zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prostiedi a pohody bydleni. Klidnd oblast pro bydleni v blizkosti
dalezitych dopravnich taht vytvaii ze sidla Frahelz atraktivni misto pro rozvoj bydleni.

Rozvoj obce je zaméfen na stabilizaci poctu obyvatel a umoziuje rozvoj sméfujici ke
zlepSovani kvality s navySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném feseni
jsou zohlednény vSechny hodnoty tzemi vcetné kulturnich, urbanistickych a architektonickych
zejména pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkéch pro realizaci nové vystavby, popf.
rekonstrukei stavajicich budov. Vymezované plochy a podminky jejich vyuziti se orientuji na
bydleni v klidném a Eistém prostiedi, umoznuji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotami
uzemi zejména piirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, a respektuji je.

Névrh musel reagovat na limitujici skutecnosti dané jednoduse feSeno stavem, tj. stav sidla,
uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zpusobl vyuziti. Urbanisticka koncepce je
orientovdna na zachovani stavajicich hodnot Uzemi s dirazem na urbanistick¢é a
architektonické hodnoty sidla a zachovani jejich atraktivity z hlediska cestovniho ruchu.
Cilem navrhu uzemniho planu je navrzeni ploch zejména pro rozvoj bydleni.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivych ploch, které vytvaii dostateéné Siroké
moznosti pfi vyuZiti Gzemi zejména stavajicich staveb vcetné pfilehlych hospodaiskych
budov, ¢imz vytvari pfedpoklady redlného a pro vlastniky nemovitosti ptijatelného vyuziti
stavajicich staveb.

Rozvoj bydleni navazuje na zastavéné Gzemi a je orientovan jednak na vyplnéni stavebnich
proluk v uzemi a podél stavajicich komunikaci a jednak na obestavéni sidla v navaznosti na
stvajici zastavbu. Zastavéné uzemi je stabilizovano. ReSeni uzemniho planu umozZiuje
ucelné chranit vymezené hodnoty Uzemi. Dal§i sméry rozvoje byly provéfeny avSak
vyhodnoceny jako nevhodné. V navrhu jsou zohlednény hodnoty tizemi.

Vyroba a skladovani vychazi ze soucasného stavu, je sméfovana do tiech objektd — jiZné,
zapadné a severozapadné od sidla.

Jsou zachovany a respektovany stavajici plochy ob&anského vybaveni.

Samotné sidlo i celé spravni Gizemi obce bylo provéfeno z hlediska moznosti rozvoje ploch
individualni rekreace a nejevi se jako vhodné pro takového vyuziti uzemi, a proto nebyly
navrzeny zadné plochy pro rozvoj individudlni ani hromadné rekreace.

Ochrana hodnot je zajiSténa zejména pak v kapitole b) 2. vyrokové €asti uzemniho planu, kde
jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany.

Stejné tak byly v rdmci moznosti a podrobnosti uzemniho pldnu feSeny problémy a stiety.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti uzemi, které by mély zajistit zachovani a
respektovani hodnot tzemi. Problém chatrajicich objektd a dalSich nevyuzivanych a
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zanedbanych nemovitosti neni mozno pifimo v uzemné planovaci dokumentaci vyiesit, ale
uzemni pldn umoznuje majiteliim nemovitosti dostateCnou §iti ptipustného, popt. podminéné
pripustného vyuziti, které ma nabidnout moznosti vyuziti zejména zeméd¢lskych usedlosti,
ale i byvalych zemédélskych a vyrobnich arealt.

V podminkach pro vyuziti ploch pro bydleni (plochy smiSené obytné) je umoznéno drobné
podnikani nerusiciho charakteru.

Nové rozvojové plochy jsou navrzeny V piimé ndvaznosti na zastavéné tzemi tak, aby se
zabranilo naruSeni kulturnich a pfirodnich hodnot. Déle je v feSeni uzemniho planu
podporovano zkvalitiiovani stavajicich a navrzeni novych vetfejnych prostranstvi.

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v podkapitole ¢) 2. vyrokové ¢asti a dale jsou
zobrazeny v grafické ¢asti samostatnou znackou s piislusnym koédem zastavitelné plochy.

Koncepce vetejné infrastruktury vychdzi ze soucasného stavu, v mnoha piipadech je
vyhovujici a v podminkach vyuziti uzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
umoznuje jeji rozvoj.

Koncepce dopravni infrastruktury umoZiiuje prostiednictvim koridoru zpiesnéného ze ZUR
zlepsit parametry silnice 1/24 — resp. umoznit vybudovani vychodniho obchvatu Lomnice nad
Luznici (dle ZUR D10/1). Ostatni silnice a dalsi komunikace jsou stabilizované. Je umoznéna
elektrizace stavajici zeleznice vcetné pfipadné upravy trasy zeleznice prostiednictvim
koridoru dopravni infrastruktury (D15 Zeleznice Veseli nad Luznici — Tieboi — Ceské
Velenice), taktéz zpresnéného ze ZUR.

Bodové zavady a dals$i problematiku dopravy vcéetné bezpecnosti chodcti ¢i parkovani a
odstavovani vozidel je mozno feSit Vramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.
V zastavitelnych plochach nejsou pfimo vymezovany mistni a ucelové komunikace. Jsou
navrhovany pfevazné v ramci vetejnych prostranstvi ¢i ploch dopravy. Jejich jiné umisténi je
umoznéno i v rdmci podminek vyuziti ploch.

Koncepce zésobovani pitnou vodou zachovava soucasny stav. Koncepce zneSkodnovani
odpadnich vod je vyhovujici — obec ma severné od sidla vybudovanou centralni Cistirnu
odpadnich vod.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovava souasny stav. Stavajici kapacita bude
dostacujici 1 pro dalsi uvazovany rozvoj v sidlech.

Koncepce zasobovani plynem zachovava soucasny stav. Koncepce nenavrhuje, ale ani
nevylucuje zasobovani uzemi obce plynem do budoucna.

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a nepfedpokladd Zadné zasadni
zmeény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovdn minimdlné dvakrat ro¢né formou
svozu. V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladdani s odpady jako napt. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpad, ¢i jind obdobnd zneSkodnovaci zafizeni.
V podrobnéjSich dokumentacich feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf. izemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo).

Koncepce ob¢anského vybaveni patticiho do vetfejné infrastruktury respektuje soucasny stav.
Obecné rozvoj obcanského vybaveni je umoznén diky podminkdm pro vyuziti ploch
V plochéch jiného zpiisobu vyuZiti.

V Gizemnim planu jsou vymezena nova vefejna prostranstvi zejména v souvislosti s rozvojem
bydleni.
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Koncepce uspotadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvari dobré
ptedpoklady pro jeji dalsi zkvalitiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro obyvatele
a navstévniky obce s dirazem na zlepSovani kvality vzhledem k soucasnému stavu a
hodnotdm tzemi. Ochrana hodnot je feSena v podkapitole b) 2. vyrokové casti izemniho
planu a to jejich vymezenim, oznacenim a naslednym stanovenim ochrany hodnot.

Jsou stanoveny prvky tzemniho systému ekologické stability na mistni Grovni, které¢ jsou
vymezeny V navaznosti na prvky tzemniho systému ekologické stability sousednich obci. Je
urena kostra ekologické stability a stanoveny vhodné podminky pro vyuziti ploch pro
plochy, které pokryvaji jednotlivé prvky tizemniho systému ekologické stability.

V souladu s podrobnosti izemniho planu bylo umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch
realizovat vhodna krajinna revitalizacni opatieni, opateni ke zvySeni zachytu vody v krajing,
realizovat moznou revitalizaci vodnich tokd ¢i meliora¢nich stok a vodnich pfikopu napf.
zmény druhit pozemkd, tj. za splnéni podminek Ize zatraviiovat, zalesnovat atd. Konkrétni
opatieni (napf. prevedeni pifivalovych vod do mistnich vodotec¢i) a jejich umisténi (napf. na
svazitych plochach ohroZenych erozi) je vSak nutno feSit v podrobnéjSich dokumentacich
zejména pii komplexnich pozemkovych upravéch.

V plochéch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které maji pfirodni charakter (plochy zemédélské,
plochy lesni, plochy smiSené nezastavéného uzemi atp.) je piipusténa nova veiejna technicka
a dopravni infrastruktura obecniho vyznamu, tj. zejména takova, kterd souvisi s vyuzivanim
uzemi.

V podminkach srozdilnym zplsobem vyuziti, ale také v tabulce zastavitelnych ploch je
zdtraznéno jak zachovani, tak umoznéno vytvoreni pozvolného prechodu sidla do volné krajiny.

Neodivodnéné zaplocovani krajiny je zahrnuto do neptipustného vyuziti v plochach zejména
mimo sidlo, napf. v plochach zemé&d¢lskych, lesnich, vodnich.

V feSeném Uzemi nevyvstala potieba vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv.

V navrhu izemniho planu byly vymezeny dva zaméry vefejné prospénych staveb, ve kterych
je umoznéno uplatnit institut vyvlastnéni. Oba zaméry vychazi z teSeni zasad tzemniho
rozvoje — oba dopravni infrastruktury — CPZ.1 — vychodni obchvat Lomnice nad LuZnici a
CPZ.2 — zamér elektrizace stavajici Zeleznice Veseli nad Luznici — Ceské Velenic, véetnd
ptipadné tpravy trasy.

V navrhu Gzemniho planu nebyly vymezeny zadné zaméry vetejné prospésnych staveb ani
vefejnych prostranstvi, ve kterych by bylo mozné uplatnit predkupni pravo.

Navrh uzemniho planu vymezuje tfi plochy, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie. Jedna se o navrhové plochy na jihozapadé a zapadé
sidla, kde bude nutné vyfesit zejména napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrh tzemniho planu nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci, nebot’ nevyvstala potieba
tuto podminku stanovovat. Stejné tak nebyla stanovena etapizace.

Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkéim na uspoiadani dle platnych pravnich
predpisi, vCetné déleni textoveé a grafické Casti. Vykresy jsou zpracovany v métitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres SirSich vztahli bylo zvoleno métitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobngjsi zdiivodnéni navrhovaného feseni je zpracovano v kapitole j).
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g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil (¢. j. 00475/JC/21 ze dne 09.03.2021), Ze uzemni plan nebude mit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dot¢eny organ z hlediska
zdkona o posuzovani vlivii (stanovisko vedené pod ¢. j. KUJCK 31662/2021 ze dne
12.03.2021) nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostedi, pofizovatel ani
samospravny organ ani ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani izemniho
planu, tudiz vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Reseni izemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodatrsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé zdméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviigjici rozvoj tizemi a konkretizuje ochranu
vetejnych zajma. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi (blize viz
kapitola ,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty” oddvodnéni
uzemniho pldnu). Koncepce netesi zavazné problémy zivotniho prostiedi a vetejného zdravi,
nema preshrani¢ni povahu, zprovedeni koncepce nevyplyvaji Z4dnd rizika pro Zzivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofach, pfi havariich). Ptirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasaZeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Nedochazi
k pfekro¢eni zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuZivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky plidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa* odiivodnéni tzemniho planu). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo
krajiny suznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.
Koncepce respektuje evropsky vyznamnou lokalitu — NATURA 2000, ptaci oblast — NATURA
2000, CHKO Tieboiisko, vyskyt zvlasteé chranénych rostlin a zivo€ichl, chranénd loziskova
uzemi, lokalitu Ramsarské amluvy.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V néavaznosti na piedchozi kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii...* se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.
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1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch duvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii...“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

J) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. 2. 2023 v souladu s § 58 stavebniho zakona. VSechna
zastavénd uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gizemi a hlavnim vykrese. Do
zastavéného tzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu. Dale do zastavéného tzemi byly
zahrnuty pozemky, které splituji kritéria § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. Do zastavéného
uzemi byly déale zahrnuty pozemky ¢i jejich Casti, které spliuji definici zastavéného
stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro
bydleni. Na pozemcich jsou v Katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do
zastavéného uzemi zahrnuty dalS$i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami. V nékolika pripadech zasahuje do zastavéného uzemi plocha
zeméd¢€lska. Dle § 58, odst. 2 neni mozné tyto pozemky uvnitf intravilanu vypustit ze
zastavéného tzemi z divodu jejich nenavraceni do orné pudy, popf. jejich nepftiléhani
K hranici intravilanu. Tyto pozemky zahrnut¢é do ploch zemédélskych jsou pievazné
intenzivné vyuzivané, napt. jako trvaly travni porost.

J) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje vizemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Hlavni cile izemniho planu, a to kam by mél sméfovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspofadani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuziti, ptipustného, podminéné
ptipustného, neptipustného vyuziti a podminek prostorového uspotradani.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je stanovena Vv druhé kapitole vyroku. Je promitnuta
do hlavnich zasad a cili rozvoje, kterym se ma spravni izemi obce ubirat a u kterych se
nepiedpokladd, Ze by nemély byt béhem Zivotnosti izemniho planu vyrazng ménény. Uzemni
pléan chce dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve struktuie osidleni a orientovany na
zachovani hodnot izemi, zejména klidného prostedi, pohody bydleni a kulturni, ale ptesto
Z hlediska pfirodniho prostiedi dobie fungujici krajiny. To odrazi také pozadavky na
zohlednéni vefejnych prostranstvi vcetné vetejné zelen€, jejich provazéani s dalSimi prvky
V nezastavéném uzemi a jeho ochrana pfed negativnim plsobenim v tizemi, které v mnoha
ptipadech spé&je k nenapravitelnym poskozenim ptirody. To v§e by mélo vychazet z podminek
V uzemi zejména dopravnich tras, reliéfu, vodoteci a vodnich ploch, zemédélského plidniho
fondu, lesnich pozemk, nelesni zelen¢ atd. Na to navazuje pozadavek koordinovat rozvoj
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smérem, ktery by nenarusil prednosti a hodnoty izemi. To neznamena, Ze by se izemni plan
nemohl meénit, ale vSechny tyto zmény by se mély odrazet od téchto zakladnich premis a
behem pofizovani zmén by se mélo zvazit a nalezité odiivodnit, zda jsou pfipravované zmény
v souladu s témito pozadavky. Dale uzemni plan odkazuje na respektovani urcitého stylu
zivota, jehoz definice korespondujici s pfedstavou zpracovatele jsou promitnuty ve vyroku
Vv kapitole ,,definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech”. Na jednu stranu je
snahou zpracovatele zachovani venkovského charakteru tizemi (viz definice pojmu), na
druhou stranu je nutno si uvédomit odklon od tradi¢niho doprovodného prvku Zzivota na
venkove, kterym byla po staleti zeméd¢€lska produkce véetné chovu hospodaiskych zvirat.
Dalsim voditkem pii vyvoji tzemi je urcité posouzeni postaveni sidla ve struktute osidleni.
Rozvoj sidla v ndvaznosti na zastavéné uzemi v logicky zdivodnitelnych smérech a lokalitach
odpovida obecnym pozadavkiim na rozvoj sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak
z urcité tradice a historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty
uzemi, nejen architektonické a urbanistické, ale také ptirodni véetné obecné ochrany ptirody a
krajiny a obecné ochrany pudy. Jednou z hlavnich zasad a pozadavki na Gzemni plan je
vytvotit podminky pro moznost stabilizace a rozumného ristu poctu trvale bydlicich obyvatel,
popft. jejich postupny riist odpovidajici souasnému postaveni obce ve struktufe osidleni.
Kvalitni uzemni plan nabizejici moznosti vystavby nejen v zastavitelnych plochach, ale také
V zastavéném uzemi, je jednim z pfedpokladil pro splnéni této zasady. Uzemni plan mize
vytvoftit predpoklady pro splnéni téchto zasad, ale jejich vlastni realizace je na samotnych
uzivatelich Gzemi. Samoziejm¢, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret
pouhé jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze zavisi také na
zachovani, ochrané a rozvoji hodnot uzemi a ptivétivého klidného prostiedi véetné pohody
bydleni. Vyvoj tizemi musi pokracovat v celkovém rozvoji prostfedi, zejména navazat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech prednosti
a prilezitosti zivota v sidle, nadale je rozvijet a peCovat o n¢.

Vystupni limity (limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu) jsou obecnymi
limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pii vyuziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limitd je uzemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
Vv nésledujicim textu této kapitoly ,,odiivodnéni koncepce usporadani krajiny*.

Maximalni hranice negativnich vlivii ma zajistit ochranu okolnich pozemku pfed negativnimi
vlivy z vyuziti ploch. Negativni vlivy (nad zakonné limity) nesmi tuto hranici piekrodit, a
stejné tak zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivii, které
pfi vyuziti této plochy budou vznikat.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemki, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb vychazi ze zdkona o ochrané vetejného zdravi. Prvni Cést
zajiStuje, aby Casti ploch, které budou zasazeny negativnimi vlivy, nemély charakter
chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by
v uzemi byl dfive negativni vliv (napf. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice,
kterd bude umisténa diiv neZ ostatni vyuziti) musi nasledné vyuziti respektovat tyto negativni
vlivy. Napf. v zastavitelné ploSe bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné
umisténi rodinného domu byt takové, aby nebylo zasaZeno negativnimi vlivy (nad pravnimi
predpisy stanovené limity). Druhd ¢ast je opakem, tzn., v izemi je diive vyuziti, které je
chranéno pravnimi predpisy a nasledné vyuziti, které s sebou piinasi negativni vlivy, nesmi
toto chranéné vyuziti zasdhnout nad pravnimi pfedpisy stanovené limity. Napf. je v Gizemi jiz
umistén rodinny diim, nesmi nédsledné¢ umist'ovana trafostanice tento diim zasdhnout svymi
negativnimi vlivy nad pravnimi pfedpisy stanovené limity.
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Zasady jsou nasledné promitnuty do cili rozvoje Uzemi, tj. tam kam chce uzemi dospét.
Hlavnimi cili je rozvoj obce, kterd se nachazi v klidné lokalit¢ ale zaroven v blizkosti center
vy$8i obcanské vybavenosti, zachovani venkovského charakteru tzemi, ochrana
nezastavéného Gzemi, umoznéni vyuziti rozsadhlych budov, prolinani funkci v uzemi, podpora
ekologické stability, nabidnuti moznosti rozvoje vystavby.

koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdiive hodnoty ve spravnim tizemi obce
vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢asti uzemniho planu, coz zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zameérii stavebnim ufadem dle § 90
stavebniho zékona) a v neposledni fad€ i samostatnymi uzivateli izemi. V cilech uzemniho
planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je stanoveno, ze tizemni plan chréni a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu tzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a ptirodnich hodnot, ale v praxi se
tyto hodnoty tak moc prolinaji, Zze neni mozné striktn¢ zatadit vSechny stanovené hodnoty,
které mohou byt souc¢asn¢ hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo tieba i ptirodni.

Ve vyrokové ¢asti uzemniho planu jsou vymezeny hodnoty, které vyloZzené nemaji pravni
ochranu, nebo jsou na zakladé zédkona velice t€Zko uchopitelné a o jejich vykladu odborna
vetejnost polemizuje.

kulturni, historické a architektonické hodnoty:

- C.p. 1,11, 12, 23, 60 - zemédelska usedlost ve tvaru U ¢i L Stitoveé orientovana do
vefejného prostoru, zachovalé hmotové uspotadani, jednoduché zdobeni, sedlova
stfecha se sklonem 38° - 45°

- venkovsky dim €. p. 25 z prvni poloviny 20. stoleti
- budova byvalé¢ skoly €. p. 51
- navesni kaple

- Cast navesniho prostoru s kiiZem a ¢tyfmi lipami

Zemédeélské usedlosti ¢p. 9 a ¢p. 19 reprezentuji tradicné uplatiiované tvary budov
jihoc€eského venkova dokladujici stavebni zvyklosti vychazejici z redlnych potieb Zivota na
venkoveé orientovaného na zemédé€lskou produkei, jeji uchovani a zpracovani. Je tak
dokladovan vyvoj minulych stoleti patfici k neopakovatelnym a cenénym hodnotam sidel.
Nezbytnou ozdobou néavesnich prostord jsou sakralni stavby v tomto piipadé mensi navesni
kaple.

urbanistické hodnoty:

- dochovany historicky ndvesni prostor srybnikem a vefejnou zeleni obestavény
v prevazné vétSiné do vetejného prostoru Stitove orientovanymi zemédélskymi
usedlostmi

Tato hodnota je zalozena na tradicnim venkovském navesnim prostoru lemovaném do
vetejného prostoru Stitové orientovanymi usedlostmi s mensimi ptedzahradkami, které jako
pfechodové pasmo mezi soukromim a vefejnym prostorem ndsobi vzduSnost centralni Cast
sidla. Tyto prostory neni vhodné zahust'ovat.
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TVRDE HODNOTY

V névrhu Gzemniho planu jsou do hodnot zahrnuty i tzv. tvrdé hodnoty, které jsou jiz
evidovany v seznamech resortl, jez zajistuji ochranu hodnot ve vefejném zajmu na zaklad¢
ur¢itého pravniho predpisu (napt. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy, maloplosna
zvlasté chranénd uzemi atp.). Dochdzi tak sice k duplicitnimu vymezeni hodnot, tyto tzv.
predpisu (napt. zakon ¢. 114/1992 Sb., zdkon ¢. 20/1987 Sb., atp.), avSak dle nazoru
zpracovatele neni mozné tyto fenomény tzemi pominout. Samotné tvrdé hodnoty jsou
zakresleny, popf. zminény V koordina¢nim vykresu jako limit v izemi dle vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. (jevy, které pokryvaji celé tizemi obce nelze v koordinacnim vykresu logicky
zobrazit, nebot’ by dochazelo ke kopirovani spravni hranice obce, ale v izemi se nachazeji,
jak je uvedeno ve vyctu nize).

Tvrdymi hodnotami, které jsou znazornény v koordina¢nim vykresu, jsou:

e CHKO Ttebotisko (II. a III. zéna ochrany);

e Natura 2000 — EVL Nad¢jska soustava, ptaci oblast Trebonsko;
e Mokftady dle Ramsarské umluvy — Tteboniské rybniky;

e Biosféricka rezervace UNESCO — Tiebonsko;

e biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savct;

o lokality vyskytu zvlasté chranénych druhti rostlin a zivo¢ichli s narodnim vyznamem.

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové casti uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zaklad¢ zdkona velice téZzko uchopitelné¢ a o jejich
vykladu odborna vetejnost polemizuje.

Do navrhu uzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civilizacni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice III. tfidy atp. jelikoZ tyto hodnoty jsou vetejnou infrastrukturou,
bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stéZi a ochrana tohoto typu civiliza¢nich
hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potiebnych vefejnych technickych prvku
v uzemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky znazorné€ny v hlavnim vykresu.
Vsechny stavebni zdméry, které budou v budoucnu stavebnim ufadem povolovany, a které se
budou né&jakym zpisobem hodnoty dotykat (zmény realizované pfimo na hodnoté samotné,
nebo ty, které s hodnotou bezprostiedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na
charakteristické znaky hodnot (na plo$né a prostorové uspofadani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvkt). Nesmi byt povolovany
takové zmény v uzemi, které by negativné narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou
uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.
Pii stanovovani hodnot projektant vychéazel z charakteristiky krajiny a krajinného rdzu mista
S pfihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotam v Gzemi.

Prirodni hodnoty

Ptirodni hodnoty byly vymezeny jednak obecnou formou a maji ptisobnost pro cely spravni
obvod obce ,,PH6 — zelen v krajiné*“. Do této kategorie spadaji zejména mensi plochy zelené
Vv krajiné, které neni mozné v méfitku izemniho planu graficky vyjadrit. Takovéto vegetacni
plochy je vhodné nejen chranit, ale také nové zakladat.
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Na zakladé charakteru zdejsi krajiny byly potom vymezeny i konkrétnich ptirodnich hodnot
PH1 — PH5, a to za ucelem posileni vyznamu jejich ochrany, nebot’ se jedna o obohacujici a
spoluurcujici prvky mistni krajiny. Zpravidla jde o prvky mimolesni zelen¢ izce provazené
s vodnimi prvky, coz vyplyva zcharakteru Ttebomniska. Tyto pfirodni hodnoty posiluji
celkovou biodiverzitu uzemi. Maji také ekologickou, reten¢ni, estetickou nebo protierozni
funkci v krajiné.

PH1 — Rybnik Kukacka s bfehovou vegetaci

Rybnik Kukacka je drobnou vodni plochou jizné pod Ponédrazskym rybnikem, s kterym je
funkéné propojen. Bfehové partie jsou porostlé doprovodnou vegetaci. Vodni prvek
spoluutvéaii charakter Ttebonské rybni¢ni krajiny, byl proto vymezen jako pfirodni hodnota.

PH2 — Remiz severn€ od Frahelze

Mensi plocha mimolesni zelené¢ v bloku zeméd€lské ptidy. Prvky mimolesni zelené jsou
dalezitou soucasti krajiny, je proto nutné zajiStovat jejich ochranu, ¢ehoz bylo docileno
zatazenim do ptirodnich hodnot.

PH3 — Stary meandr Luznice s bfehovou vegetaci

Reka Luznice a fragmenty jejiho ptivodniho koryta jsou dilezitym znakem mistni krajiny,
kterd je pifimo spoluutvafena jak fenoménem samotné feky, tak rybni¢ni soustavou. Stary
meandr s biehovymi porosty na severnim okraji sidla Frahelz neni mozné zaradit do plochy
regionalniho biocentra RBC 683, nebot tato lokalita do ni neni zafazena ani ZUR. Aby byla
posilena ochrana tohoto prvku, byl meandr vymezen jako pfirodni hodnota.

PH4 — Remiz v lokalité Na Oboroveé

Mezi Ponédrazskym potokem a hospodaiskym objektem Na Oborové se nachdzi mensi
plocha mimolesni zelen€. Prvky mimolesni zelené jsou dulezitou soucasti krajiny, je proto
nutné zajistovat jejich ochranu, ¢ehoz bylo docileno zatfazenim do piirodnich hodnot.

PH5 — Ponédrazsky potok mezi Ponédrazskym rybnikem a rybnikem Novy u Frahelze

Zapadné od silnice 1/24 pod hrézi Ponédrazského rybnika nivu potoka tvoti luéni porosty s
rozptylenou mimolesni zeleni, vychodnim smérem uZz pouze lu¢ni porosty. V obci Frahelz
nebylo t&elné potok zafadit do USES jako je tomu napf. v sousedni obcich, byl proto
vymezen jako pfirodni hodnota pro posileni ptirodnich funkci izemi.

PHG6 — zeleil v krajiné
1) napadné solitérni dieviny v krajiné

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dieviny, popiipadé vice jedinci vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajin€. Vyznamné stromy pozitivnim zpiisobem pusobi na celek
urbanistického prostoru a dotvateji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou néjakym zplsobem zajimavé pro dany prostor naptiklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi napadné, a proto je vhodné je zachovat a ochranovat jejich pfirozené prostiedi a
prosperitu. Tyto pfirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivli na blizké
okoli, nebot’ obdobn¢ jako aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmirfiuji povétrnosti vlivy,
pomahaji zasakovat de$tové vody do plidy a slouzi jako stanovist¢ pro mnoho zivych
organismil. Zakladni management dfevinnych solitérli spo¢iva ve v€asném ozdraveném a
vychovném fezu a popf. cilené vysadbé novych jedincl odpovidajicim charakteru krajiny a
vyznamu mista.
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2) aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu,
kdy piiznivé piisobi na mikroklima uzemi. Déle zvySuji biodiverzitu krajiny a vytvareji ukryt
a stanovist¢ mnoha rostlinnym a zivo¢iSnym druhim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a
usmérnuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici
vnimani perspektivy). V soucasné dob¢ jsou aleje Castokrat masivné kaceny nebo dozivaji bez
toho, aniz by byla zapocata v€asnd vysadba novych jedinci. Aleje jsou v izemnim planu
zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pied jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem, ale také cilena
vysadba novych jedinct do stavajicich netiplnych nebo starnoucich aleji.

3) biehové porosty vodnich tokii a ploch véetné hrazovych porosti

Z ekologického hlediska je bichova zelen diilezitou soucasti vodni nadrze a vodniho toku, jelikoz
priznivé ovliviyje prostredi mélké vody, vyznamné se podili na kvalité vody a prispiva k posileni
biodiverzity krajiny. Doprovodna zeleit na biezich rybnikli a vodnich tokd plni zikladni
vodohospodatskou funkci, zdrzovat vodu v krajin¢ a do znacné miry zabranovat negativnim
disledktim vodni eroze a bleskovym povodnim. Biehova zelen mé vSak podstatné vice funkci,
jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je pecovat o tyto porosty a zajistit jejich
pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nékteré meliorované vodni toky revitalizovat do
puvodni pfirodni podoby a ozivit tak intenzivn¢ obhospodafovanou zemédé€lskou krajinu.
Specifikem pro dané uzemi jsou potom hrazové porosty u vodnich nadrzi (rybnikil), které¢ byly
Casto zalozeny jako stromofadi. Jde o hodnotné drfeviny jak z krajinarského, tak piirodniho
hlediska, kdy stars$i jedinci mohou disponovat vyssi biotickou hodnotou (napt. tzv. doupné
stromy, které mohou slouzit k tikrytu riznym druhiim zivoc¢ichti a hmyzu).

4) luc¢ni spolecenstva v blizkosti vodnich tokti a nivni spoleéenstva, louky mimo nivy
vodnich tokt

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a toka predstavuji vyhodny ptedél mezi vodni
plochou a zemédélskou €1 urbanizovanou krajinou. Luéni a pastevni spolecenstva dobfe zasakuji
dest'ové vody a nedochazi u nich k tak prudké erozi piidy jako u poli s ornici €1 zpevnénych ploch
v sidle. NejkvalitnéjSim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva. VSeobecné jsou nivy
pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodavaji potiebnou vodu ve
dnech s nizkymi srazkovymi uhrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody pii povodiovém stavu
vodnich tokll. Nesporny vyznam tdolni nivy je i krajinafsky, kdy charakteristicka geobiocenoza
nivy zvysuje estetickou hodnotu krajiny a utvaii rdz mista a krajiny. DalSi urbanizace nivy a jejiho
bezprostfedniho okoli — mimo zastavéné uzemi - neni z pohledu biologickych, hydrologickych,
ekologickych procest zddouci. Podobnou funkci v krajin€ zastavaji i vySe polozené louky na
svazich mimo nivy vodnich tokl. Lze zde spatfovat vétsi vyznam v protierozni ochran€ Gzemi,
kdy zatravnéni Gcelnéji brani degradaci a povrchovému smyvu ornice. Lu¢ni porosty 1ze obecné
povazovat za ekologicky stabiln€jsi plochy, oproti napt. orné pidé, které posiluji celkovou
biodiverzitu krajiny. Nemé¢lo by proto dochazet k jejich zornéni.

5) remizy, liniova zelen v krajin¢ na mezich a terénnich hranach

Meze porostlé mimolesni vegetaci €1 jiné terénni hrany, drobné remizy nebo shluky dfevin
pfedstavuji vyznamné piirodni hodnoty Gzemi. Zpravidla jde o plochy, kdy je stromové patro
doplnéno patrem kefovym. Tyto lokality jsou biotopy nespoctu druhi rostlin a Zivocichii,
ktefi zde mohou trvale existovat, migrovat nebo zde mohou nalézt ukryt. Jak bylo popsano
vyse, tak plni 1 funkci hydrologickou, klimatickou a pidoochranou podobné jako jina zelen v
krajiné. Vyznamné se propisuji do estetickych charakteristik krajiny.
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j) 3. odivodnéni___ urbanistické koncepce vietné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Urbanistickd kompozice je vyjadienim skladby prostori a hmot sidla a jejich vzajemnych
vazeb. Nejedna se jen o popsani struktury zéastavby a skladby sidla, ale o komplexni tviirci
syntézu vSech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zelen, klima, funkce, aktivity, genius
loci, atp.). Vyjadienim urbanistické kompozice projektant potvrzuje estetické hodnoty sidla a
krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem). Kompozi¢ni rozbor je
analyza vedouci k zjisténi zakladnich prostorovych vazeb, provoznich hmot a vztaht v sidle,
na jejimz zékladé mize byt vhodné stanovena urbanisticka koncepce.

Prvky urbanistické kompozice jsou promitnuty v podrobnosti izemniho planu do urbanistické
koncepce, uspotadani ploch, jejich ¢lenéni a podminek jejich vyuziti.

Navrh tGzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provétuje plosné a
prostorové uspofadani zastavéného uzemi, provéfuje moznosti zmén, stanovuje nové
zastavitelné plochy a to vSe s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tizemi. Pti
navrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuziti Gzemi a podminky vyplyvajici
z politiky izemniho rozvoje a zasad Gzemniho rozvoje. Urbanistickd koncepce vychazi ze
stavajiciho uspofadani tizemi. Samotna ustanoveni uvedena v urbanistické¢ koncepci jsou
hlavnimi a nepiekroditelnymi voditky pro vyuziti a rozvoj Gizemi. Urbanistickd koncepce je
vyjadfovana jednak v zasadach uspotfadani a organizace tizemi, v navrhu skladby, vzajemnych
vztazich a ve vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je
ziejmé, které hranice jsou jesté pro zmény tizemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu
uzemniho planu poftidit, a které hranice jsou jiz pro zmény tzemniho planu neptekrocitelné a
bude tudiz nutno zpracovat novy tzemni plan anebo tyto navrhy na zmény zamitnout.

Cilem tzemniho planu je zohlednit vyznam sidla ve struktufe osidleni a napomoci jeho rozvoji.
Jednim z kol izemniho planu bylo shrnuti a revize stavu uzemi. Bylo nutno dokézat skloubit
odlisné zajmy na vyuZiti Uzemi a zamyslet se nad fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsou
vymezeny se snahou o nalezeni takového feSeni, které dosdhne urcitého souladu vetejnych a
soukromych z4jmil v izemi. Snahou bylo navazat na stavajici plochy, dotvofit organismus sidla
pii zachovani kompaktnosti a umoznit jeho koncep¢ni dlouhodoby riist véetné skutecnosti, ze
zachova kontinuélnost a predvidatelnost rozhodovani v tizemi.

Spravni tzemi obce Frahelz spada do okresu Tiebonl a je situovdno cca 4 km severné od
mésta Lomnice nad LuZnici, kterd pro obec prestavuje spadové centrum zékladni obCanské
vybavenosti. Mé&sto Tiebon je od obce vzdaleno cca 15 km. Obec Frahelz ptedstavuje
atraktivni sidlo z hlediska neruseného a klidného Zivotniho prostiedi v tradiénim venkovském
stylu navic vyborné dopravné dostupné, diky napojeni na silnici 1/24 a Zelezni¢ni trat’ Veseli
nad Luznici — Ceské Velenice, ktera ma v sidle Zelezni¢ni stanici. Tyto skuteénosti zvysuji
vyrazn¢ rozvojovy potencial sidla. Rozvoj izemi je vymezen v takové S§ifi, aby odpovidal
stavajici velikosti a piiméfenému rlstu piedpoklddanému v dlouhodobéjSim casovém
horizontu.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skute¢nosti dané jednoduse feSeno stavem, tj.

stav sidla, uspotadani a rozloha ploch dle jednotlivych zptisobu vyuziti a v neposledni fadé také
pozadavky dotéenych organ.

Na mapéch stabilniho katastru z roku 1830 se promita do dneSnich dnti dochované uspotadani
sidla, které je tak vymezeno celkem jasné s ohledem na historicky vyvoj. Tyto mapy zachycuji
sidlo jako desitku zemé&d¢€lskych usedlosti situovanych kolem navesniho prostoru, jiz v t¢ dob¢
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zahusténi nékolika menSimi stavbami. Dalsi vyvoj sidla je jiz zapocat - jihovychodné od
navesniho prostoru v klinu cest stoji mensi usedlost, ktera je v pribehu let obestavéna dal§imi
domy situovanymi zejména kolem komunikaci vychodnim a jihovychodnim smérem. Z
leteckych snimkd roku 1953 je ziejmy rozvoj v podobé nékolika usedlosti zapadné a jizné od
navesnich prostorti znovu podél stavajicich komunikaci. Druha polovina 20. stoleti pfinesla
vyrazny rozvoj vyroby a skladovani v podob¢ zemédé€lskych arealti ve tfech smérech — zapadné,
severozapadné a nejvetsi areal jizn€ od sidla. Po roce 1989 bylo vyuzivani arealt utlumovano,
avsak v poslednich letech dochazi k znovuoziveni. Diilezitym prvkem jsou vyiesené majetkové
vztahy — vlastnik budovy vs. vlastnik pozemkd.

Rozvoj sidla je vymezen v takové $ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému ristu
predpokladanému v dlouhodobéjsim casovém horizontu s cilem vyuziti piilezitosti zejména
klidného bydleni. Snahou bylo nenarusit kompaktnost sidla.

urbanisticka koncepce vietné urbanistické kompozice

Reseni Gizemniho planu zachovava pievazujici obytnou funkci sidla, vétsina ploch je
vymezena jako plochy smiSené obytné — venkovské. Vefejna prostranstvi jsou zastoupena
zejména centralni ¢asti sidla v podobé typického navesniho prostoru vcéetné kaplicky a
autobusové zastavky. Plochy obcanského vybaveni reprezentuje obecni Ufad, hasi¢ska
zbrojnice a obchod se smiSenym zbozim. Stabilizované plochy vyroby a skladovani bez
navrzeného rozvoje se nachdzi jizn€, zdpadné a severozapadné od sidla.

Hlavni rozvoj ptevazujici funkce sidla, tj. bydleni, je navrzen na jihovychod¢ sidla. Je tak
akceptovan platny Gzemni plan obce, avSak s vyraznou redukci. Z tohoto ditvodu bylo také
odstoupeno od stanoveni etapizace. Dal$i tentokrat jiz mnohem mensi rozvojovy smér, je
zapad sidla jizné od stavajici komunikace. Zde dochazi k vyplnéni proluky a zarovnani
organismu sidla. Jako reakce na pozadavky majiteld je zatazen zcela novy oproti platnému
uzemnimu planu obce rozvoj na severu sidla za humny severni linie ndvesnich usedlosti.
Navrzené feSeni akcentuje potfebu zdhumenniho propojeni — viz navrzena plocha vetfejnych
prostranstvi PU.1.
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Obr. 2 Ortofotomapa z roku 1953 (letecké mérické snimky) — obec Frahelz
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Obr. 3 Ortofotomapa soucasnost (rok 2020) — obec Frahelz

j) 4. odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, ze je mozno
rozvijet néktery ze zpisobl vyuziti izemi zejména zménou charakteru nezastavéného uzemi.
Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole c) 2. vyrokové ¢asti. V prvnim sloupci
tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zdvorce vyjmenované plochy dle zpiisobu vyuziti,
ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucasti jedné zastavitelné plochy
pouze jedna plocha dle zpiisobu vyuziti. Typickym piikladem jsou plochy pro bydleni umisténé
v symbioze s plochami vefejnych prostranstvi. Druhy sloupec obsahuje situovani plochy
V rdmci uzemi obce, resp. sidla. Ve tietim je navrhovany zplsob vyuziti. V dal$im sloupci jsou
stanoveny zakladni podminky pro vyuziti konkrétni plochy. Pro jednotlivé plochy jsou
zdiiraznény individualni podminky, které je nutno pfi jejim vyuziti respektovat, napt. dostatecna
Sife vefejného prostranstvi, ktera je stanovena nejen s ohledem na umisténi dopravni a technické

71



infrastruktury, ale také s ohledem a v navaznosti na urbanismus sidla a vyznam prostoru.
Vetejné prostory maji zajistit kvalitu bydleni vcetné zakomponovani verfejné zelené. V
poslednich dvou sloupcich je urceno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti v
podobé¢ dohody o parcelaci, izemni studie ¢i regulacniho planu, resp. zda je stanovena
etapizace. Tyto instituty se vyuzivaji u ploch, které jsou vyznamné, popi. ur¢itym zptisobem
nejednoznacné ¢i slozité vzhledem k jejich podrobnéjsimu feSeni véetné uspotradani uvnitt
plochy. Podminka tizemni studie je stanovena pro tii zastavitelné plochy, ato Z2, Z4 a Z5.

Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvéiet pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze zavisi také na zachovéni, ochran¢ a
rozvoji hodnot uzemi a pfivétivého klidného prostredi vcetné pohody bydleni. Proto
nejvyznamnéjsi nové zastavitelné plochy byly vymezovéany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodatovani zemédélského pltdniho fondu, casto dopliuji stavajici zastavbu ¢i piimo
vyplnuji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit rozvojové plochy tak, aby byly
dobfe napojitelné na dopravni skelet, sit€ technické infrastruktury, popi. aby podrobnéjsi
dokumentace ¢i podklady prokazaly tyto atributy, které musi byt splnény, aby byly vytvoteny
podminky pro vyuziti plochy.

j) 5. oduvodnéni vymezeni ploch piestavby

Plochy ptestavby se vymezuji na mistech, kde zpracovatel dospéje k zavéru, ze stavajici
vyuziti je nevyhovujici, tj. je nutno zménit stavajici zastavbu, obnovit nebo opétovné vyuzit
znehodnocené tizemi. Ve spravnim Gzemi obce nejsou vymezeny zadné plochy piestavby.

Jj) 6. odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Kostra systému sidelni zelené logicky reaguje na historicky vyvoj odrazejici podminky
V uzemi zejména konfigurace terénu. V sidle jsou vymezeny plochy zelené zahrad a vefejné
zelené. Zelen je vsak také soucasti jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Jedna se o jeji
zastoupeni zejména v plochach vefejnych prostranstvi a smiSenych obytnych. Hlavni prvky
systému sidelni zelené€ jsou zastoupeny vzrostlou a biehovou zeleni navesnich prostorti véetné
trojuhelniku zelené kolem kaplicky, vzrostlé zelené kolem zastavky autobusu, za budovou
byvalé Skoly, podél Zzeleznice vEetné rozcestniku nad zastdvkou a neopomenutelnou biehovou
zeleni feky Luznice.

Doplnéni vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené je obecné ptipustné vcetné
zastavitelnych ploch.

Prvky sidelni zelen¢ by mohly byt zdkladem, ktery do budoucna zasadnim zplsobem ovlivni
kvalitu bydleni. V krajin¢ byly vymezeny hodnoty, které se snazi poukéazat na nejkvalitné;si
Casti krajiny.

Dopliujicim prvkem sidelni zelené€ jsou vétSinou soukromé zahrady. Pojeti zelené je zavislé
na zpusobu vyuziti plochy, avSak zakladnim rysem je upfednostnéni druhli odpovidajicim
pfirodnim podminkam. Do systému sidelni zelené¢ budou postupné zacleiovany navrzené
plochy vefejnych prostranstvi. Doprovodnd zelen se bude uplatiovat zejména kolem
pozemnich komunikaci, vodnich tokii a vodnich ploch. Vymezené zastavitelné plochy
zejména pro bydleni, které by mohly byt zasazeny negativnimi vlivy, napt. z ploch dopravni
infrastruktury ¢i vyroby a skladovani doporuc¢ujeme doplnit a odclonit zeleni ochrannou a
izolac¢ni.

Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny piechod sidlo - krajina a
omezit neptiznivé vlivy ,,otevieného prostranstvi® (napt. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Nezadouci je, aby, napt. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo pole ur¢ené k intenzivni
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zemedelské Cinnosti. Vhodnym pfechodem mezi sidlem a krajinou je zejména nékolika
metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodatské budovy nebo
vysadba ketfovych porostii. Tento podpirny argument by mél napomoci faktické realizaci.

j) 7. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury
Silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dob¢ stabilizovana. Kostru silni¢ni dopravy
tvofi silnice 1/24 a dalsi mistni a ucelové komunikace dostatecné obsluhujici spravni izemi
obce. Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji zamér D10, jehoz cilem je zlepSeni parametrii
silnice 1/24, konkrétné¢ se spravniho tuzemi obce tyka usek D10/1 — vychodni obchvat
Lomnice nad Luznici, resp. jeho nejsevernéjsi vybézek, ktery je v feSeni respektovan - koridor
CPZ.1. Ostatni komunikace ztstavaji z hlediska koncepce nezménény. Dle potieby je mozno je
rozSifovat a upravovat, coz umozinuji podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zptisobem
vyuziti. Stavajici dopravni systém je vyhovujici i pro navrhovany rozvoj Uzemi. Nékteré
komunikace jsou s ohledem na sviij vyznam zahrnuty do ploch s jinym zptisobem vyuZziti.

Dalsim bodem koncepce je podpora propojeni pro pési a cyklisty, kterd v izemi umozni
kvalitni a bezpecny pohyb osob a mlize zvysit zajem o atraktivity ve spravnim tzemi obce.

Dulezitym pozadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimaln¢ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.
K tomuto opatfeni bylo pfistoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery pfinesl extrémni
zvySeni dojizd’ky obyvatel mimo bydlisté a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemkl zejména pro bydleni je mozno ptfedpokladat minimdln€¢ dvé osobni auta, ktera
budou uspokojovat potieby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze i v ramci
rodinného domu je mozno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat
parkovani ¢i odstavovani vozidel v uli¢énim prostoru.

Zastavitelné plochy je mozno pfipojit na stadvajici komunikacni skelet sidla. Samotna
pfipojeni jsou podminéna splnénim pozadavkl pro napojeni na pozemni komunikace vcetné
rozhledovych parametrti. Uzemni plan umoZituje realizaci novych komunikaci v §itkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace a to i v ramci
ploch s jinym zptisobem vyuziti - viz podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stdni) pro pozadovany zplisob
vyuziti a s nim bezprostfedné souvisejici doporucujeme fteSit jako soucast stavby, popf.
umistit na pozemku stavby.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest umoziujicich
bezpe¢ny prichod krajinou vcetné propojeni sidla se sousednimi obcemi. Dopravni
infrastruktura vyuziva v pfevazné mife stdvajici komunikace a umoziuje jejich zkvalithovani.
Navrzena koncepce umoziiuje také napojeni ploch vyroby a skladovéani. AvSak pii povolovani
jednotlivych €innosti zejména v plochéch vyroby a skladovani je nutno zohlednit moznosti a
kapacity dopravniho napojeni téchto ploch a uzemi jako celku.

Zelezni¢ni doprava

Vychod feSeného tizemi protind jednokolejnd Zelezni¢ni trat’ ¢. 226 Veseli nad LuZnici —
Ceské Velenice, ktera ma v severovychodni ¢asti sidla situovanou Zelezni¢ni stanici.
V zasadach uzemniho rozvoje je stanoven zamér D15 Zeleznice Veseli nad Luznici — Ttebott
— Ceské Velenice — elektrizace stavajici Zeleznice véetné ptipadné Uipravy jeji trasy. Tento
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zamér je respektovan a zpiesnén V navrzeném feSeni - koridor CPZ.2.

Leteckd, vodni doprava ani logistické centra se spravniho Gzemi obce nedotykaji.

technicka infrastruktura

Stejné jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochréanit dostatecny
prostor pro umisténi staveb a zafizeni v uzemi. Technickou infrastrukturu je nutno fesit,
pokud je to redlné, v pozemcich vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury popf.
Vv soub¢hu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Sidlo je v soucasné dob¢ zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu. Navrh
zachovava vyhovujici soucasny stav, ktery je kapacitni i pro navrhovany rozvoj. Vodovodni
fady a dal$i souvisejici stavby a zafizeni je mozno v Uzemi umistovat v ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch.

zneSkodnovani odpadnich vod

Stavajici zpisob zneSkodfiovani odpadnich vod je vyhovujici. Severné od obce byla
vybudovana centralni Cistirna odpadnich vod. Kanaliza¢ni fady a dal$i souvisejici stavby a
zafizeni je mozno v uzemi umist'ovat v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a neptedpokladd zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny nariist spotfeby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochéch. Jelikoz nelze v tuto chvili pfedpovidat
konkrétni pozadavky na spotiebu elektrické¢ energie, je mozno v pfipad€ potieby umistit
novou trafostanici véetné vedeni odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochéach, napft.
V plochach smiSenych obytnych, vyroby a skladovani, technické infrastruktury. Projektant
pfistoupil k této moZnosti ,Jlibovolného umistovani“ vefejné technické infrastruktury
(zejména elektrického vedeni) v plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti — bez vymezeni
samostatnych monofunk¢énich ploch a koridori pro umistovani této vefejné technické
infrastruktury — nebot’ dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. a za pouZiti zakona
o vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb. maji zfizovatelé technické infrastruktury dostatecné nastroje
pro zajisténi Gzemi pro pozadovany stavebni zamér. V opacném piipadé — kdy projektant
vymezi monofunk¢éni plochu nebo koridor pro zdmér vybudovani vetejné technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (ulozeni vécného biemene) — hrozi nebezpeci, Ze tato
nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zamér respektovéana (napt. z diivodu existence
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planu, které by musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

zasobovani plynem

Spravni izemi obce neni plynofikovano a ani se v nejblizsi dobé s plynofikaci nepocita.
Vzhledem Kk finan¢ni naroc¢nosti a pozadavkum v izemi neni plynofikace navrhovana.
V piipadé moznosti plynofikace sidla je umoznéno umisténi stavebnich zaméri v ramci
podminek vyuziti jednotlivych ploch.
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nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychéazi ze soucasného stavu a nepiedpokladd zadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je =zajistovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimdlné dvakrat ro¢né formou
svozu. V feseném uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladéani s odpady jako
napt. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadd, ¢i jind obdobnd zneSkodiovaci
zafizeni. V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je mozno umistit nékteré zaméry z této
oblasti, avSak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy.

V podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf.
uzemni studie, regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim
shromazd’ovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napt. plasty, papir, sklo). Jejich
umisténi umoznuji stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.

koncepce ob¢anského vybaveni patriciho do verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni patiici do vetejné infrastruktury je v soucasné dob¢ zastoupeno umérné
velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni. Koncepce zohlednuje stdvajici umisténi
jednotlivych druhti obcanského vybaveni zejména obecniho ufadu, hasi¢ské zbrojnice a
obchodu se smiSenym zboZzim.

V ramci podminek vyuziti nékterych ploch je umoznéno také umistovani jednotlivych druhd
obc¢anského vybaveni. Vzhledem k vyznamu téchto budov, miseni se riznych funkci a ¢asto
také v navaznosti na evidovani budovy v katastru nemovitosti, jsou zahrnuty jako soucast
ploch smiSenych obytnych. Tento druh ploch poskytuje dostate¢né Siroké spektrum vyuziti,
zahrnujici 1 ob¢anskou vybavenost. Zakladnim doporucenim je podpofit zachovani stavajicich
vyuziti s moznosti dal§iho rozvoje v rdmci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Nelze zapominat
na podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a tim zajistit
dostate¢ny prostor pro spolecenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvotfeny ptedpoklady pro
moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v ptipadé
monofunk¢nich ploch obcanského vybaveni, ale také v ramci ptipustného, popt. podminéné
pripustného vyuziti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Jelikoz mtize ¢asto dochazet k prolinani
s jinym vyuzitim v uzemi, jak je jiz vySe uvedeno, mize byt obcanské vybaveni soucasti
ploch sjinym zpisobem vyuziti a jejich existence je tak osetfena v podminkach vyuziti
konkrétni plochy.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné z4jmy ochrany obyvatelstva realizovat v rdmci
podminek vyuZiti ploch. Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana izemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni — V feSeném
uzemi se neoCekava pruchod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

- zOna havarijniho planovani — Spravni Gzemi se nenachazi v zon€ havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohroZuje uzemi feSené timto izemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek
na vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti, a
proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je mozno feSit v ramci
podrobnéjSich dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich,
suterénnich a jinych ¢asti obytnych doml a provoznich a vyrobnich objekt. Ukryti

75



obyvatelstva zabezpecuje ptislusSny obecni ufad pouze pii vyhlaSeni valecného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a
V provoznich a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované ukryty. V piipadé
potieby ukryti obyvatel a navstévnikt obce pii vzniku mimotfadné udalosti v dobé miru
zajistuje obecni ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (pramyslova
havarie, Gnik nebezpecné latky z havarované¢ho vozidla) pfedev§im za vyuziti ochrannych
prostorti jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a
dalsich objektti, kde budou improvizované provadény upravy proti pronikani nebezpecnych
latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani — Zaji$téni evakuace organizuje obecni tfad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez piistiesi je mozny ve stavajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci — Toto opatieni bude dle
potteby zajistovano v dobé po vzniku mimotadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkil individudlni ochrany
pro zabezpeCované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo
spravni izemi obce.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna izemi a zastavitelné plochy
— Na tzemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem snizovat riziko spojené s ptipadnymi havariemi.

- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gc¢inki
kontaminace — Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych c¢asti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich, pfipadné dal$i zpevnéné plochy. Zahrabovisté neni
v feSeném Uzemi vymezeno. Nakazend zvifata budou likvidovéna v misté nakazy a odvezena
do mist urenych ptisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi — V feSeném tzemi neni
pfipustné (ani podminéné ptipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skutecnost
nutna, napf. skladovani nebezpe¢nych latek jako nezbytnd soucdst néjaké vyroby, resp.
ptipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skuteCnost nutno fesit
individualné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pied vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v Gizemi. V feSeném uzemi je moZno vyuZit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanti (uzavieni a utésnéni
otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doCasné ukryvané osoby chrdnit improvizovanym
zpusobem — ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro ptipady mimotadné situace.

- zaji$téni varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni — Tato oblast bude v ptipadé obce
zajiSténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci obfantim cestou obecniho Gfadu za
vyuZiti rozhlasi, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, ptedani telefonickych informaci a dalSich
nahradnich prvki varovani.

koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi je tizce spjata se systémem sidelni zelen¢ (viz také odiivodnéni
systému sidelni zelen€). Plochy vefejnych prostranstvi obsahuji hlavni vefejna prostranstvi ve
spravnim uzemi obce. Ostatni vefejna prostranstvi jsou soucasti ploch s jinym vyuzitim, napf.
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ploch smiSenych obytnych, ploch dopravni infrastruktury, ploch zemédélskych.

Koncepce vychdzi a zachovava stdvajici vefejnd prostranstvi a orientuje se na dalsi
zkvalitiovani. Velikost vefejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu, velikosti a
potfebdm konkrétni plochy. To bude rozhodujici zejména pro nové rozvojové plochy.
Systém stavajicich vefejnych prostranstvi je tieba doplnit zejména V ndvaznosti na
rozvojové plochy — viz graficka ¢ast.

Nova vefejna prostranstvi lze umistovat v ostatnich plochach jiného zpusobu vyuziti. Stejné
jako u systému sidelni zelen€ je nutno zachovat a zkvalitilovat hlavni prvky systému a vhodné
je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pii uplatiiovani zelené¢ zejména na veiejnych
prostranstvich je nutno uptfednostiovat predev§im druhy odpovidajici pfirodnim podminkam.

j) 8. odivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

koncepce usporadani krajiny

Navrh koncepce krajiny vychazi mj. z oborovych dokumentaci, kterymi jsou Plan péce
CHKO Tiebonisko 2018-2027 (AOPK CR, 2018) a Uzemni studie krajiny Jihoeského kraje
(sdruzeni EKOTOXA s.r.0., AGERIS s.r.0., Institut regionalnich informaci, s.r.o.; 2021).
Nezbytnym krokem byla téz analyza feSeného izemi a zdejsi krajiny.

Dle tizemni studie krajiny spadé Frahelz do krajinné oblasti ¢. 27 — Tieboiiska krajinna oblast.
Cilovymi kvalitami krajiny €. 27, které Ize ptifadit spravnimu obvodu obce Frahelz jsou:

e Malebnd oteviena plochd rybni¢ni krajina s vysokym podilem luk (Casto
podmacenymi, misty i s raselinisti), neobhospodatrovanymi plochami s naletem dfevin
a rozsahlymi lesnimi porosty s rekreaénim vyuzitim.

e Vizudln¢ oteviena piehledna zemédélska krajina s mozaikou rizné velkych ploch orné
pudy, lesnich porostt, trvalych travnich porostl a rybnik.

e Zemédélsky vyuzivané plochy orné pidy ¢lenéné drobnymi krajinnymi strukturami
(bfehové a doprovodna porosty rybnikli a vodnich tokd, doprovodné aleje cest,
rozptylend zelen, remizky).

Podle podrobnéjsiho ¢lenéni krajiny na tzv. krajinné okrsky se na tizemi obce nachézeji:

e 6 — Rovinatd az plocha zem&délska krajina (vyskyt pouze na perifernim jiznim okraji
obce). Popis: Mélo clenitd az plochd zemédélska krajina s ptrevahou orné plidy se
zabezpecCenou protierozni ochranou, s proménlivym zastoupenim dalSich zplisobl
vyuziti a se sidly pievazn€ venkovského typu.

e 7 —Rovinata aZ plocha leso-zeméd¢lska krajina (vyskyt na vétSin€ uzemi obce). Popis:
Plocha az mirn€ zvlnéna krajina s pfevahou zeméd¢lské pidy s riznymi moznymi
zpiisoby vyuZziti, s rizn¢ velkymi lesnimi celky a vétSinou i1 se sidly prevazné
venkovského typu.

e 11 — Rovinatd aZ mirn€¢ zvlnéna rybnicni krajina (periferni ¢isti obce okolo LuZnice a
rybnikd severng). Popis: Plochd krajina s velkymi rybniky ¢i soustavami rybnika a s
proménlivou strukturou vyuziti navazujiciho tzemi se zastoupenim zemédé€lské pudy s
mozZnymi riznymi zpusoby vhodného vyuziti a zpravidla i se zastoupenim rizné
velkych lesnich porosti.
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Navrh UP respektuje jak cilové kvality stanovené pro krajinu &. 27, tak charakter krajiny dle
jejiho rozc€lenéni na krajinné okrsky. Pozadavky na ochranu krajiny v méfitku podrobnosti
konkrétni obce jsou zohlednény predeviim vymezenim piirodnich hodnot, navrhem USES a
také dil¢imi zasadami koncepce krajiny UP nebo zpiisobem vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Obec Frahelz se nachazi na uzemi CHKO Tieboiisko, ptevazné v III. zon€ ochrany. Pouze
severni a vychodni okraj obce spada do II. zony. Jde o plochou krajinu tvofenou Tteboiiskou
panvi, resp. Borkovickou panvi. Nadmoiska vyska zde dosahuje cca 430 m n. m., nenachdzeji
se zde zadné napadné vrcholy. Piirodni potencial obce lze povazovat za relativné vysoky,
nebot’ kromé prislusnosti do CHKO Tiebonisko se zde vyskytuje jesté ptaci oblast Trebonsko,
EVL Nad¢jské soustava, biosféricka rezervace UNESCO, mokiady Ramsarské umluvy, tésné
za hranici obce lezi ptirodni rezervace V Luhu, do okrajovych ¢asti obce soucasné zasahuje
biotop zvlasté chranénych druht velkych savci.

Patefnim tokem v obci je feka Luznice, kterda lemuje jeji vychodni okraj. Jde o jednu
Z hlavnich pfirodnich linii v izemi, soucasti fi€ni nivy jsou i staré¢ fragmenty plivodniho
fecisté, luzni lesy, nivni louky apod. Druhym tokem, ktery Frahelzi protéka je Ponédrazsky
potok. Jedna se pouze o kratky usek toku mezi Ponédrazskym rybnikem a rybnikem Novy u
Frahelze, za nimz dochazi k soutoku s Luznici. Tento rybnik spole¢né s rybnikem Kukacka
jsou potom hlavnimi vodnimi plochami v obci. Rybnik Kukacka je funkéné spojen
s Ponédrazskym rybnikem. A pravé tento rybnik spole¢né s rybniky Perklas, Nadé&je, Vira,
Laska, Skutek, Dobra ville, Blanik, Strakaty rybnik, Mé&kky rybnik, Rod, Hordk, FiSmistr,
Bastyt, Pésak, Prazsky rybnik, Kitény rybnik, Piekvapil a Novy rybnik spoluutvareni v $ir§im
uzemnim rdmci zdejsi krajinu (jmenované vodni plochy jiz lezi mimo hranice obce).

Vétsina tzemi obce je odlesnéna a tvoii ji zemédelska pida. Nejcastéji se jedna o ornou
pudu, luéni porosty se vyskytuji hlavné v nivach vodnich tokd. AvSak lze je nalézt i okolo
sidla Frahelz. Co se tyka lest, tak samostatna lesni enklava se nachazi u mistniho hibitova
V jizni ¢asti obce. Mensi plochy lesnich porostll 1ze potom nalézt v nivé Luznice nebo jako
vegetac¢ni doprovod vodnich ploch. Lesy v obci spadaji do lest hospodaiskych. Zastoupeni
mimolesni zeleng je v zem&délsky vyuZivané ¢asti obce relativné skromné a jedna se vétSinou
dfevin rostoucich mimo les je poté okolo vodnich tokl a v jejich nivach, u vodnich ploch ve
form¢ bfehovych a hrazovych porostii nebo na n¢ navazujicich ploch divokeé zelené.

Koncepce uspofddani krajiny byla navrZzena sohledem na vySe popsané zakladni
charakteristiky tizemi. Jejim cilem je ochrana a posilovani pfirodnich hodnot krajiny, ktery by
mél vést k celkovému zlepSeni jejiho stavu. Zelenou patet krajiny tvofi Uzemni systém
ekologické stability (USES), ktery sestava ze vzajemné propojeného systému biocenter a
biokoridorti (USES je popsan v samostatné ¢asti odiivodnéni). Jsou respektovany vyznamné
krajinné prvky ,,ze zdkona* ¢. 114/1992 Sb., (dle §3 jsou jimi v dot€eném tzemi lesy, vodni
toky, rybniky a udolni nivy).

Za ucelem posileni ochrany krajiny Gzemni plan vymezuje tzv. pfirodni hodnoty (,,H3%).
Ptirodni hodnoty jsou popsany v Koncepci ochrany a rozvoje hodnot tizemi.

Negativnimi disledky hospodateni ¢loveka v krajin€ jsou pfedevsim nerespektovani hlavnich
pfirodnich struktur (tj. naruSovani vySe uvedenych hlavnich funkci krajiny). Ty byvaji
ovlivnény zabory zemédélské piidy, nevhodnym zemédélskym hospodafenim na erozné
ohroZenych svazich, kdcenim dfevin rostoucich mimo les, zasahy do hydrologické sité
(neSetrné upravy vodnich tokli nebo vodnich ploch), odvodiiovanim krajiny podporou
urychleného odtoku vod zuzemi (napf. nardsty zpevnénych povrchii bez moznosti
zasakovani), zastavovanim zéplavovych tzemi nebo jinych reten¢nich prostorti, omezovanim
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prostupnosti krajiny pro ¢lovéka i1 pro zivocichy, oplocovanim krajiny, povrchovou tézbou
nerostnych surovin, fragmentaci krajiny, neimérnym rozpinadnim sidel, tvorbou negativnich
dominant v krajin¢, zanikem tradi¢niho pfechodu venkovského sidla do krajiny uplatiovanim
ptiméstského zplisobu vystavby atd. Jednotlivé vyroky koncepce usporadani krajiny vcetné
ochrany pfirodnich hodnot, vymezeni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti sméfuji k minimalizaci vySe uvedenych negativnich vlivl
narudujicich stabilitu krajiny. Jak je uvedeno niZe, tak snahou UP FrahelZ je tyto negativni
dopady na krajinu minimalizovat.

Vzhledem K pfitomnosti pfirodnich hodnot v tzemi je zakazino v nezastavéném tuzemi
umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slunecni elektrarny. Déle zde
ziizovat farmové a oborni chovy, umistovat mobilni stavby a objekty pro individualni
rodinnou rekreaci. Omezeni vyse uvedenych staveb bylo do vyrokové ¢asti izemniho planu
zahrnuto ve vefejném zdjmu z ditvodu ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinného rédzu a
vSech hodnot uzemi, jako zékladni predpoklad ekologicky vyvazené a fungujici krajiny, ktera
je v soucasnosti velice atraktivni pro své obyvatele a uzivatele.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmeény druhi pozemkd napf. zatraviiovani, zalestiovani,
vytvareni vodnich ploch a moktadi, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek tak, aby
nebyla zhorSena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. V koncepci krajiny je
zdiiraznéna moznost celkové revitalizace vodnich tokii a vodnich ploch v krajiné, avSak tyto
aktivity nesmi nijak poskodit charakter tfebonské rybni¢ni krajiny. Pfi revitalizacich vodnich
utvarit musi byt také ptihlédnuto k potteb& ochrany volné Zijicich ptakl nebo dalsich Zivocicha
a rostlin, pro néz je soustava rybnikii propojenych vodnimi toky biotopem. Je zde vyhlasena
ptac¢i oblast. Cennymi biotopy jsou rovnéz ostrivky uvnitf vodnich ploch nebo hrazova
vegetace. Pii revitalizaci vodnich tokl je zddouci minimalizovat piisobeni migracnich bariéry
Vv korytech na volné Zijici ZivoCichy. V obci Frahelz je jako neprichozi bariéra na fece LuZznici
sledovan skluz v . km 84,39, té¢sné¢ za hranici obce potom jez vi. km 86,42 (dle evidence
fragmentace ¥iéni sitt AOPK CR). V krajiné je také podporovan vznik opatieni vedouci k
ptirozenému zadrzovani vody v krajin€ (rybniky, mokiady, tiné, zasakovani srazkovych vod
apod.), napomahajici pozvolnému vsaku destovych vod do plidy a nasledné do horninového
prostiedi dle jeho schopnosti pro v§ak danych geologickymi vlastnostmi izemi.

Ve volné krajin€ je dulezité zachovani prostupnosti ¢i priichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Cilem Uzemniho planu je nepodporovat sniZovani prichodnosti krajiny, které je
zpusobovano velkokapacitnim zemédé€lstvim (napt. zveétSovani honitl, odstranovani tradi¢nich
krajinnych prvkl, zanik cestni sité¢, budovani velkych oplocenych celkil). Podobné prvky
narusuji prostorové a funkcni vztahy v krajin€ a pretvareji tak specificky charakter krajiny.
NaruSeni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajiny zptisobuje pokles
atraktivity krajiny z hlediska jejich uZivateld, to ma za duasledek pokles biodiverzity a
rekreacniho vyuzivani krajiny. V krajin€ je proto mozné, z tohoto hlediska, umistovat pouze
drobné stavby jako napt. docasné oplocenky pii vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky
doCasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikii nebo
jednoduchych dfevénych ohrazeni). Je proto nepiipustné umist'ovat stavby mobilnich domii,
chatek a podobnych piibytkli do krajiny stejné€ jako budovani farmovych chovti.

Projektant pfi stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch dle § 3
odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, ze izemnim planem se tizemi Cleni na
plochy, které se s pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze v&tsi nez 2 000 m?. Je nutno zdiiraznit, e pii tvorb& uzemniho
planu je dulezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadném piipad€ ztotoznit
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s druhy pozemku. Proto napt. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru nemovitosti jako
druh pozemku ,,vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodarské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
vetejnych prostranstvi, zemédélské, lesni, prirodni, smiSené nezastavéného tizemi), v jejichz
podminkach pro vyuziti neni popiena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich
udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim
vykrese. Ani vtomto pfipadé¢ se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami
vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych,
které jsou druhem plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuziti, jsou v koordinaénim vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické
vyuziti izemi zobrazeny odliSnou znackou ,,vodni nadrz* v ¢asti nazvané limity vyuziti uzemi
a dal$i limitujici skute¢nosti. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze” v koordina¢nim
vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucésti ploch s jinym zplisobem vyuziti.
Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres
zahrnuje mimo jinych dilezitd omezeni v izemi zejména limity vyuziti izemi.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajin€ nebyly v navrhu uzemniho planu vymezeny.

Uzemni systém ekologické stability

Dle zdkona o ochrané piirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, je
USES soudasti obecné ochrany piirody. Jde o vzijemn& propojeny soubor biocenter a
biokoridorti tvofeny pfirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy. Jeho cilem je mj. udrzovani
piirodni rovnovahy v tizemi. Vytvareni USES je vefejnym zdjmem a jeho ochrana je proto
povinnosti vSech vlastnikli i uzivateli pozemkii. Na urovni izemniho planovani (stavebni
zdkon &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist) je USES limitem vyuZiti Gzemi.
Nabytim G¢innosti UPD se vymezeny USES stava zadvaznym.

Skladebné ¢asti USES jsou definovany takto:

e Biocentrum — Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajing, ktery svym stavem a
velikosti umoziiyje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak ptirodé blizkého
ekosystému.

e Biokoridor — Biokoridor je tzemi, které neumozinuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z
oddélenych biocenter sit’.

Podklady pro vvmezeni a jejich rozbor

Pii vymezeni USES bylo vychazeno z nasledujicich podkladi:

e ZUR Jiho&eského kraje ve znéni jejich aktualizaci,

e Aktualizace planu USES Jiho&eského kraje (Léw & spol. s.r.0., 2019),

e UAP ORP Tiebon, stavajici UP Frahelz a UP sousednich obci,

e Generalni plan USES CHKO Tieboiisko (Wimmer, 2003; aktualizace CHKO Ttebonisko,
2014),

e Metodika vymezovani USES (Binova-Culek a kol., 2017), Metodicka pomticka: Véstnik
MZP ¢&. 8/2012,

e Mapovani biotopti (AOPK CR) a Katalog biotopti Ceské republiky (AOPK CR, 2010),

e Mapové podklady — typologickd mapa UHUL, obrysova mapa lestt CR, katastralni mapa,
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e aktualni stav v izemi.

ZUR Jiho&eského kraje do obce Frahel? vymezuji dva regionalni biokoridory RBK 480 a
RBK 477, dale potom regionalni biocentrum RBC 683. VsSechny skladebné cCasti se zde
vyskytuji prevazné okrajové. Aktualizovany krajsky plan USES (Léw & spol. s.r.0., 2019),
ktery je podkladem pro aktualizaci ZUR, potom vsechny biokoridory a biocentra na tizemi
CHKO ponechava beze zmény, nebot’ lezi mimo oblast jeho zajmu.

Pro CHKO Tieboiisko byl v roce 2003 zpracovan ,,Generalni plan USES* (Wimmer, 2003;
aktualizace CHKO Tiebonsko, 2014), ten byl do roku 2014 spravou CHKO prubézné
aktualizovan a revidovan. Pro potieby plivodniho uzemniho planu byl potom vytvoien
samostatny plan USES (Novak, 2000). Co se tyka nadmistniho USES, tak ten byl jiz
prekonan pravé aktualnimi ZUR, k jeho ptivodni podobé v izemnim planu z roku 2003 proto
nelze piili§ ptrihlizet. Protoze se vétSina skladebnych Casti nachéazi v blizkosti hranic obce,
bylo nezbytné navrh USES piizptisobit poloham biocenter a biokoridorii v sousednich obcich.

Vymezeni USES bylo provedeno dle aktualni katastralni mapy s piihlédnutim k mapovéni
biotopt provadéné AOPK CR, mapam BPEJ, obrysovym lesnickym mapam a aktudlnimu
stavu v tzemi.

Minimélni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné c¢asti jsou v feSeném uzemi
stanoveny takto (nize uvedené plati pro celé skladebné ¢asti, a nikoliv pouze pro Casti
biocenter a biokoridort lezicich na izemi obce):

e regionalni biocentrum — min. velikost 23 ha pro lesni ekosystémy v kontrastné similarnich
biochorach 3.-4. vegetacniho stupné,

e regionalni biokoridory — max. délka je stanovena na 8 km, max. délka dil¢itho useku
potom na 700 m, Sitka min. 40 m,

e lokalni biocentra — pro vSechna spolecenstva min. velikost 3 ha,

e lokalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, Sitka
min. 20 m pro moktadni a luéni spolecenstva, min. 15 m pro lesni spoleCenstva.

V minimalnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany predev§im neexistujici
(nefunkéni) skladebné ¢asti USES urdené k zaloZeni. Neplati to tedy pro skladebné &asti
existujici (funk¢ni), které mohou dosahovat vétSich velikosti. Takovéto skladebné ¢asti neni
mozné na hodnoty minimalnich prostorovych parametri zmensovat.

V méfitku zpracovani uzemniho planu je hodnoceni funkénosti USES provedeno z pohledu
ptitomnosti pro USES piiznivych ¢&i neptiznivych ploch. Za plochy pfiznivé (ekologicky
stabilni) 1ze povazovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni porosty), lesni
porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace, popft. sidelni zelené. Takovéto plochy, 1
pres urcity stupent antropogenizace vyplyvajici z hospodateni ¢lovéka v krajin€, vytvareji
ramec pro budouci funkénost USES, kterou bude mozné posilit nislednym zvy$ovanim
biodiverzity Uzemi (extenzivni hospodafeni v krajiné, zména druhové skladby lest,
revitalizace vodnich tokt apod.). Za plochy nepiiznivé (ekologicky nestabilni) jsou potom
povazovany orna puda, zastavéné ¢i jinak urbanizované plochy a plochy tézby nerostnych ¢i
jinych surovin. Jako funkéni lze povaZzovat takové skladebné ¢asti USES, které dosahuji
alesponn minimalnich prostorovych parametrii (nebo vétSich), disponuji vyssi ekologickou
stabilitou, kde zptisob vyuziti Gizemi neni v kolizi s funkcemi USES. Jako &aste¢né funkéni
poté takové skladebné Casti, v kterych se nachazeji ekologicky stabilni plochy, ale soucasné
téz plochy ekologicky nestabilni. Ekologicky nestabilni plochy bude nezbytné formou zmény
vyuziti izemi nové zalozit — revitalizovat, je-li to vzhledem k charakteru uzemi mozné. Za
nefunk¢ni lze nakonec povazovat takové skladebné casti, které bude nutné zalozit v celém
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jejich rozsahu, v tizemi neexistuji. Nebo takové skladebné ¢asti, kde pfitomnost ekologicky
nestabilnich ploch pfevazuje nad ptitomnosti ploch ekologicky stabilnich, popt. zde doslo
K jinym antropogennim zasahim (napf. vyznamna pfeména vodnich tokt — zatrubnéni,
napiimeni, technické opevnéni nebo fragmentace krajiny vetejnou infrastrukturou apod.). Pti
hodnoceni funkcnosti bylo téz ptihlédnuto k pfitomnosti pfirodnich biotopii.

Na zékladé vyse uvedeného je vymezeny USES rozlien na funkéni (tj. existujici) a k zaloZeni
(4. neexistujici = nefunkcni). Timto zpisobem mohou byt rozliseny celé skladebné ¢asti nebo
jen nekteré plochy v biocentrech ¢i tseky biokoridori.

Skladebné ¢asti USES jsou hodnoceny jako funkéni v plochach ekologicky relativné
stabilnich, tj. v nivé LuZnice a u vodnich ploch s biehovymi porosty. V plochach zornéni je
potom USES nefunk¢ni.

ProtoZe se vétsina skladebnych &asti USES nachézi jak v obci Frahelz, tak sou¢asné v nékteré
ze sousednich obci, bylo ¢islovani biocenter a biokoridoru této skutecnosti ptizpiisobeno.
Dochéazi k ptrevzeti oznaceni ze sousedni obce, aby bylo docileno jednotného kdédovani pro
dany prvek USES.

Popis vymezené koncepce USES

USES je navrzen na kostru ekologické stability, kterou v obci tvoii niva feky LuZnice a
rybni¢ni soustava, ktera je na ni vazana. To plati i pro rybni¢ni soustavu na Ponédrazském
potoce. Soucasti této kostry jsou 1 luzni lesy, nivni louky a fragmenty staré¢ho ti¢niho feciste.
Do kostry ekologické stability I1ze zatadit i les u obecniho hibitova v jizni ¢asti obce, kde je
zadouci USES doplnit.

Regionalni USES

Regionalni USES tvoii tyto biokoridory a biocentra:
e Regionalni biocentrum RBC.683 Rod.

e Regionalni biokoridory RBK.477 RK.460 - Rod, RBK.480 Rod — RK.479.

Regionalni biocentrum RBC.683 se nachazi v nivé feky LuZznice a v prostoru s rybniky Rod,
Horék, FiSmistr, Bastyt a P¢Sak. Tvoti ho také luzni lesy, stara fi¢ni ramena, nivni louky a
divoka mimolesni vegetace. Z vétsi Casti lezi v sousedni obci Val. Jde o hygrofilni (vlhké)
biocentrum.

e RBC,683 — biocentrum bylo zptesnéno dle ZUR, aktualniho stavu v uzemi a podle
zpusobu vymezeni v sousedni obci.

Regionalni biokoridor RBK.477 je napojen na regionalni biocentrum RBC.683 a nivou
LuZnice vede na sever do sousednich obci Ponédraz a Val. Jde o hygrofilni (vlhky)
biokoridor.

e RBK.477 — biokoridor byl zpiesnén dle ZUR, aktudlniho stavu v izemi a podle
zpusobu vymezeni v sousednich obcich.

Regionalni biokoridor RBK.480 je vymezen v prostoru rybnika Novy u Frahelze a nasledné
v sousedni obci Ponédraz na rybnicich Perklas, Blatny a Polny. Je taktéZz napojen na
regionalni biocentrum RBC.683, v obci Ponédraz je potom ukoncen na biokoridoru RBK.479.
Do biokoridoru je vloZeno jedno lokalni biocentrum LBC.4 v misté rybnika Perklas, do obce
Frahelz vSak zasahuje pouze nepatrné. Jde o hygrofilni (vlhky) biokoridor.
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e RBK.480, LBC.4 — biokoridor RBK.480 i biocentrum LBC.4 byly zpiesnény dle
ZUR, aktuélniho stavu v uzemi a podle zptisobu vymezeni v sousedni obci.

Lokélni USES
Lokalni USES tvofi tyto biokoridory a biocentra:

e Lokalni biokoridory LBK.1 Rod - Za Lany, LBK.3 Za Lany - Zatoka u Kuzelu,
LBK.6 V pobiezi Ponédrazského rybnika.

e Lokalni biocentra LBC.2 Za Lany, LBC.4 Perklas, LBC.5 Zatoka u Kuzelu.

Vétev USES tvorena biokoridory LBK.1 a LBK.3 a biocentrem LBC.2 mezi sebou propojuje
Ponédrazsky rybnik a nivu feky LuZnice, tedy vétve USES vymezené na biezich
Ponédrazského rybnika (vétev LBK.6 sbiocentrem LBC.5) a regionalni biocentrum
RBC.683. Oba biokoridory jsou vymezeny Vv trasach zatrubnénich vodnich toku a vedou tedy
de-facto po zemédglské padg, jsou navrzeny k revitalizaci a zalozeni USES. Biocentrum
LBC.2 je potom vymezeno V prostoru lesa u hibitova. Jde o hygrofilni (vlhkou) az mezofilni
(suchou) vétev USES.

e LBK.1, LBC.2, LBK.3 — Oba biokoridory a biocentrum byly nové vymezeny

z divodu zvyseni hustoty USES v tizemi, ktera byla vyhodnocena jako nedostate¢na.

A také z toho diivodu, ze v Sir§Sim Uzemnim rdmci zcela chybi propojeni LuZnice a

rybni¢ni soustavy na Ponédrazském potoce jakozto dvou majoritnich ptirodnich linii

Vv krajiné. Toto propojeni je zadouci zejména pro pohyb zivoCichli mezi obéma
krajinnymi fenomény.

Vétev USES LBK.6 vede bfehovymi partiemi a litoralnim pasmem Poné&drazského rybnika.

Je napojena na regionalni biokoridor RBK.480, resp. na lokalni biocentrum LBC.4, které je

do né&j vloZeno. Na zapad€ pokraCuje do obce Ponédraz. V zitoce u samoty KuZel je
vymezeno jedno lokalni biocentrum LBC.5.

e [ BC.5, LBK.6 — Biocentrum i biokoridor byly nové vymezeny z diivodu zajisténi
spojitosti s USES v sousedni obci Ponédraz.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’, izemni plan
respektuje. Zachovavat logickéa propojeni je nutné i v zastavitelnych plochach. VSechny cesty,
pésiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrZovat a zlepSovat s ohledem na jejich
vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a pfistupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim
¢1 jinymi trvalymi prekazkami. Podstatné je také zachovavat vstupy ze sidel do krajiny. Za
ucelem zlepsSeni dostupnosti dil¢ich zemédélskych pozemkil nebo celych ptdnich bloki je
mozné sit’ polnich cest dale posilovat o nové komunikace. Uzemni plan navrhuje zasady
rozvoje prostupnosti tizemi.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Ochrana proti erozi

Spravni Gzemi FrahelZe, vzhledem ke svému rovinatému charakteru, neni nijak vyznamné
ohrozeno erozi, jak vyplyva z mapovych podkladii Vyzkumného ustavu melioraci a ochrany
pad (VUMOP). Konkrétni protierozni opatieni proto nejsou navrhovana. Nicméné i presto 1ze
Vv ptudnich blocich v ptipad€ potieby realizovat dil¢i stavebni objekty typu hrazky, piikopy,
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prulehy apod. anebo aplikovat organiza¢ni opatfeni na zemédé€lské ptid€ jako jsou protierozni
zpusoby obdélavani ptidy, osevni postupy atd. Byt ohrozenost tzemi erozi neni velka, izemni
plan umoziuje realizaci ptisluSnych opatieni, které stanovuje formou zasad ochrany tizemi
pred erozi. Realizace protieroznich opatieni je mozna v plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti vymezenych v nezastavéném uzemi.

Ochrana pied povodnémi

Na fece Luznici je stanoveno zaplavové uzemi Q100 a aktivni zona. Soucasné jsou vymezena
tizemi s povodiiovym rizikem (vysoké, stfedni, nizké, zbytkové). Ri¢nimi povodnémi je tak
ohroZeno zastavéné uzemi vychodné od naspu Zelezni¢ni trat€¢ (izemi mezi trati a fekou).
Mistem rozlivu povodné je potom i zbyvajici ¢ast fi¢ni nivy smérem na vychod. Rozsah
uzemi zasazeného nepfijatelnym povodnovym rizikem na fece Luznici je zobrazen na obrazku
nize.

Co se tyka ptivalovych povodni, tak ty reprezentuji tzv. kritické body a jejich piispivajici
povodi. V prispivajicich povodich obecné dochézi k vzniku ptivalové povodné, ktera nasledné
drahami povrchového odtoku ste¢e do kritického bodu. Rizikovym izemim je potom zéstavba
pod kritickymi body, kterd mtize byt zasazena. Vznik piivalové povodné je pravdépodobné;jsi
Vv prispivajicich povodich, kde je piida Castéji zornéna (vice jak 40% ZPF) a ma vyssi sklon.
Uzemi obce je rovinaté a nezaklada tedy potencial pro vznik ptivalovych povodni z ptivalovych
srazek. Kritické body ani jejich ptispivajici povodi se na tizemi obce nenachazeji.

Povodnové riziko
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Zdroj: Plan dil¢iho povodi Horni Vltavy

Na uzemi obce je vhodné podporovat vznik drobnych opatfeni v krajing€, které zamezi
rychlému odtékani srazkovych vod z uzemi. Prioritou by méla byt podpora zachytdvani
destové vody v krajiné tak, aby se voda pfirozené a postupné zasakovala do ptidy a nésledné
do horninového prostiedi, bude-li to z geologického hlediska mozné. Kolob¢éh vody v krajiné
nelze prostorové omezit spravnimi hranicemi obci. Podpora zpomaleni odtoku vody proto
miZe napomoci zmirnéni povodinového ohroZeni jak v obci FrahelZz, tak v nckteré ze
sousednich obci. Nejvhodnéj§imi opatfenimi mize byt budovani moktadl a tini nebo dalSich
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vodnich ploch. Dale pak zfizovani a ochrana mezi, remizli, niv vodnich tokd vcetné
revitalizaci vodnich tokll v krajin€. Lze pfitom vyuzivat pfirozené terénni hrany a deprese.

Ptipadna protipovodiova a vodohospodarska opatfeni, budou-li potfeba, je mozné realizovat
vramci funkénich ploch — plochy vodni a vodohospodatské, popi. v dalSich plochach
s rozdilnym zpasobem vyuziti. Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi plochy &i koridory pro
protipovodnova opatieni, ale stanovuje pouze zasady ochrany uzemi.

Rekreace

Stavajici stezky a trasy tzemni plan respektuje, navrhuje jejich zkvalitiovani a popf.
dopliiovéani. V obci se nachazi u zeleznini zastavky nastupni misto pési turistické trasy
vedouci smérem krybnikim na Luznici. Aredly hromadné rekreace se ve spravnim
tizemi obce nenachazeji. Reseni tak s touto funkci izemi viibec nepoéita. Rekreace je Gasto
sméfovana do zastavéného uzemi sidla.

Objekty individualni rodinné rekreace (chatové osady) se na tizemi obce nenachazeji a neni
S nimi pocitano ani do budoucna - zaplavové tizemi, ochrany ptirody a krajiny v nivé feky
obecné (biocentrum RBC.683, vyznamné krajinné prvky).

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ceska geologicka sluzba na tizemi obce neeviduje zadné lozisko nerostnych surovin ani
prognézni zdroj. Pouze okrajové zasahuje do spravniho izemi obce CHLU Ponédrazka, které
chrani vyhradni lozisko Stérkopiskti Val ve stejnojmenné obci — viz koordinacni vykres.
Uzemni plan nenavrhuje Zadné plochy pro t&bu nerostdl ani jiné suroviny (napf. raeliny).
S té€Zbou nerostnych surovin neni uvazovano.

j) 9. odiuvodnéni ploch dle zpisobu vyuziti

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: ,, V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vizemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi.“ Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot uzemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je tzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry
na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuZiti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v uzemnim planu. Stavebni
zamér hodnoti spravni ufad s pfihlédnutim ke vS§em dostupnym diikaziim (vcetné argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist 1 z individualniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle tkold vetejné spravy v piislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gzemi. Hranici, kdy jesté¢ zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiZ nikoli, musi najit ptislusné dotené organy a povolujici orgdn (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které¢ v mnoha piipadech obsahuji ptikladné moZznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto piipadech ani neni mozZno ho pftifadit k Zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuZziti méa nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.
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Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliovani cili a ukolu
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné ndroky na
prostiedi se uzemi cCleni uzemnim planem na plochy, které se s prihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze veétsi
nez 2 000 m*.* Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi zejména z divodii omezeni stietii vzdjemné
neslucitelnych cinnosti a pozadavkit na usporadani a vyuzivani vuzemi.

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani n¢kterych jevi v izemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti.

Pti tvorbé uzemniho planu je dulezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze
Vv zadném piipadé ztotoznit s druhy pozemki. Proto mensi vodni plochy, byt vedené
v katastru nemovitosti jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodnich tokd (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti
jiné funkéni plochy (napf. vefejnych prostranstvi, zemédélské, lesni, pifirodni, smisené
nezastavéné¢ho uzemi), v jejichz podminkdch pro vyuziti neni popfena existence stavajicich
vodnich ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze
informativné Vv koordina¢nim vykrese. Ani v tomto piipad¢ se nejedna o samostatnou plochu
s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
Vodnich toki, které jsou druhem plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501
s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordinacnim vykrese nazvany ,,vodni nadrz‘.
Stejnym zptsobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordina¢nim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dualezita
omezeni v izemi zejména limity vyuziti izemi.

Dalsim ptikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb, které nemusi byt vymezeny
jako samostatné plochy, ale mohou byt soucasti jinych ploch naptiklad ploch zeméd¢lskych,
lesnich, smiSenych nezastavéného uzemi. Typickym piikladem je stavba pro technickou
infrastrukturu stojici obklopena lesnimi pozemky. Pak je tato stavba soucasti ploch lesnich a
souCasné v podminkach vyuziti ploch lesnich je na lesnich pozemcich tato problematika
oSetfena. Zobrazovani takto podrobnych jeva v méftitku 1 : 5000 ¢i dokonce 1 : 10 000 je
nesmyslné a ve své podstaté jde proti smyslu izemniho planu jako koncep¢niho dokumentu.

plochy ob¢anského vybaveni — ob¢anské yybaveni v§eobecné — OU

Jedna se o plochy, na kterych zasadné ptevazuje obCanské vybaveni patfici do vefejné
infrastruktury slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva apod. Tuto skute¢nost jako
takovou povazujeme pro obec za tak dilezitou, ze jeji vyuziti je "fixovano" natolik, ze pokud
by mélo dojit ke zmén¢ vyuziti (napf. zména vyuziti budovy ¢isté pro bydleni), musela by ji
provazet zména uzemniho planu.

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je obcCanské vybaveni, ale podminky pro vyuziti ploch
nabizeji dal$i moznosti vyuziti, které se snazi reagovat na pfedpoklddané pozadavky majiteld,
tj. je napf. mozno za urCitych podminek pfipustit i bydleni, takze naptf. v ramci aredlu
zakladni Skoly muze byt byt spravce, Skolnika, zaméstnanct, ale vzdy pouze jako doplnéni
stavajiciho hlavniho vyuziti. Déle je umoznéna celd Skala staveb a zafizeni, které jsou
obCanskym vybavenim — od staveb pro obchod pies détska hiisté az ke stavbam pro
télovychovu a sport, popt. vetejnou zelen. Naopak zasadné neptipustné je samostatné bydlent,
rekreace, zemédé€lstvi a vyroba a skladovani v€etné samostatnych staveb pro bydleni, pro
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rodinnou rekreaci ¢i stavby a zafizeni, které by byly v pfikrém rozporu s hlavnim vyuzitim a
pfinasely by do uzemi nepfiméfené negativni vlivy. Tuto nepfimétfenost je nutno posoudit
v konkrétnich ptipadech.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzZivani staveb obcanského
vybaveni a k zajistéeni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice
vyplyva hlavni vyuziti plochy (pFevazujici ucel vyuZziti): obéanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni zejména vetejného charakteru — pattici do vetejné infrastruktury (§ 2 odst. 1

pism. K) bodu 3 zdkona ¢ 183/2006 Sb.), avsak jako doplnujici je mozno uvazovat také o
obcanském vybaveni komer¢niho charakteru — podnikatelska c¢innost, obchodni c¢innost,
ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a déle sportovni zatizeni (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

veiejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné

zelen — nap¥. verejna, izolacni, zahrady, sady — viz plochy smiSené obytné

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sh.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) definice obecniho vyznamu Vviz vyrok kapitola definice pojmu

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych ptipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napi. byt spravce, majitele, zaméstnance,
Skolnika), pod podminkou prokazani ti¢elnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace
negativnich vlivii — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:

bydleni — vcetné¢ staveb pro bydleni — mimo podminéné ptipustného - (§ 2 pism. a) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz plochy smiSené obytné

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) viz
plochy smiSené obytné

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz plochy smiSené obytné

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

plochy ob¢anského vybaveni — obéanské vybaveni — hitbitovy — OH

Jedna se o plochu, kterd jasné charakterizuje jeji vyuziti a Casteéné také predurcuje jeji
regulativy. Ptipustné jsou vlastné logickd vyuZiti souvisejici se stavajicim pietnim, klidovym
a liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné pievazuje stavajici vyuziti
hibitova, kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajiSténi podminek pro pfiméfené uzivani
hibitova a cirkevnich staveb vcetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich ucelem.
Nepftipadaji v tvahu napt. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni — hibitovy byly vymezeny na zakladé¢
ploch obcanského vybaveni, avSak v podminkach vyuziti uzemi je umistovani stavebnich
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zamera obcanského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuziti pozemkt. Odtud je
odvozen i hlavni (pfevaZujici) zptisob vyuziti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Ptipustna jsou vSechna logickd vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, sakrdlnim a
liturgickym vyuzitim. Jednéd se o plochu, na které zcela zasadn¢ prevazuje stavajici vyuziti
hibitova. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfiméfené uzivani hibitova
vcetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich ucelem.

hibitov

viz ptedchozi odstavec

vefejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakrilni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zékona ¢. 128/2000
Sb.) sdirazem na zachovani piety a klidného prostfedi v blizkosti stavby sakralniho
vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napft. kiize, bozi
muka, kaplicky, smirci kameny,...), kulturni stavby (paméatniky, sochy a dals$i um¢lecka dila)
a mestsky mobiliat  (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, pfistiesky, atp.)

DalS§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obcanského vybaveni —
hibitovy, jsou odivodnény v plochiach ob¢anského vybaveni, €¢i plochiach smiSenych
obytnych.

plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi v§eobecna — PU

Jedna se o plochy, které musi zlstat bezpodmineéné vetejné pristupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky) a slouzit ptedev§im svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak mohou byt
realizovany ostatni moznosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorové délit. V ptipadé
dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stavby a zafizeni, které umoziuji zejména hlavni
vyuziti napt. okolnich ploch. V Zadném ptipad¢ se nejedna o zpevnéné parkovaci plochy pro
soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku resp. v ramci
pfislusného funk¢niho vyuziti. Pokud je moZzno, mély by se vSechny nové stavby a zafizeni
zejména technické infrastruktury umistit bud pod zem anebo umistit uvnitf samotného
bydleni ¢i jiné sousedni funkce. Podminky pro vyuziti ploch mimo jinych umoziuji détska
htisté. Nelze umistit v této plose napft. trafostanici.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem *.
Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici udel vyuZziti): vefejna
prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kostelii, hasi¢skych zbrojnic apod. a dile drobna architektura

Piipustna vefejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢ 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je mySlena drobna sakralni architektura (napt. kiiZe, bozi muka, kaplicky,
smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal§i umélecka dila) a meéstsky
mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiZ mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funkcnosti izemi a uZivani vefejného prostoru, ktery je timto mobiliafem
ozivovan. Patii sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kosSe, kvétinace, stojany,
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informacni tabule, panely a desky, vetfejné osvétleni, piistresky, atp.

stavajici predzahradky

Historické piedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucésti vetejného
prostranstvi, 1 kdyz maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiuji pii celkovém vnimani vefejného prostoru. U téchto
pfedzahradek je pfipustné oploceni, které nezamezuje pohled a pruhled na pruceli
jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro vetejnou hromadnou dopravu

zelein — napf. vefejna, izola¢ni, pFredzahradky — viz pfipustné vyuziti ploch smiSenych
obytnych

Do vetejnych prostranstvi (vefejné zelené) jsou v nékterych piipadech zatazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podob& piedzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvoifi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vetejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patii vefejné pristupna hfist¢ (napt. détskd htisté, workoutova
hfiste, samostatné herni a sportovni prvky), ktera neznemozni vefejné uzivani Uzemi a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dalsiho provozniho zdzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) definice obecniho vyznamu viz vyrok kapitola definice pojmu
Nepripustné vyuZziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
ptipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani Gizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédé€lstvi v plochéch ptipustné.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlistat bezpodminecné vetejné ptistupné (vyjimkou jsou
soukromé piedzahradky ¢i zahrady), tzn., Zze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zddnym jinym zpiisobem nesmi byt zamezovano veifejné piistupnosti. Vyjimkou muze byt
ohrazovani terénnich hran, které se ztizuje za Gcelem zvySeni bezpecnosti. Dale pak je mozné
oplotit vetejné piistupna hiisté pro zajiSténi ochrany samotného pozemku a jeho uZivatelil.

89



plochy zelené — zelen — zahrady a sady — ZZ

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené¢ zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdiraznit jejich hlavni vyuziti a
soucasn¢ také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je jejich vefejna neptistupnost
zdiiraznéna casto oplocenim. Hlavnim cilem téchto ploch je zachovani nebo vytvoieni
“zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt jejich vefejnd pristupnost. Tyto plochy ve
veétsing piipadt sousedi piimo s plochami pro bydleni. V podminkach vyuziti ploch najdete
vyuziti typicka pro soukromé zaplocené zahrady a moznost umisténi tomu odpovidajicich
staveb a zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako jsou napf.
pergoly, bazény, skleniky, pafenisté, vCeliny, stavby pro naradi. Zasadné se nesmi jednat o
obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné. Zde bude na povolujicim orgénu a
prislusnych dotcenych organech, najit hranici, kdy zdmér bude jesté ptipustny a kdy jiz svym
vyznamem piekroc¢i nazna¢enou miru.

hlavni vyuziti plochy (pirevazujici ucel vyuZiti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pied
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domd, staveb pro rodinnou
rekreaci).

pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvofeni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast uzemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximaln¢ zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté, sklady na naradi,
véeliny)

V podminkéch vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zatfizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napf. pergoly, bazény, skleniky, pafeniSté, stavby pro
naradi, v€eliny. Zde se vSak zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i
doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skute¢nost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je Casto
zdtraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:
stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — patfici do vefejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho charakteru —
podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 115/2001 Sb.)
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vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Podminky prostorového usporadani:

minimalni podil zelené na pozemku 80 % - vzhledem kumisténi a doprovodnému
charakteru ploch k stavbam pro bydleni ¢i zeméd€lskym usedlostem neni cilem do téchto
ploch umist'ovat vedlejsi stavby, ale jejich ucelem je zachovani zelené¢ v podobé zahrad, proto
je stanoveno takové vysoké procento pro zelei — blize viz pojmy pro tcely uzemniho planu

plochy zelené — zelen sidelni ostatni — vefejna zelei — ZS

Plochy zelen¢ — zelen jind — vefejné zelen jsou orientovany na zachovani vefejné pristupné
zelené. Proto je také vefejna zelen hlavni (pfevazujici) zptusob vyuziti. V téchto plochach
zdsadnim zptsobem pievlada zelefi (napt. park). Ukolem této plochy je preferovat zelen a
vhodné ji kultivovat, popt. doplnit stavbami a zafizenimi, které nebudou narusovat charakter
uzemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Neptipustné je v téchto plochéch ztizovat parkovaci a odstavna stani definované v Ceské statni
normé & CSN 73 6056, véetné garazi. Plochy jsou maximalné orientovany na zachovani
zelené v sidle, kdy podstatou ndvrhu podminek vyuziti je zajisténi dostatku vhodnych ploch
schopnych zasakovat srazkové vody a umoznit uzemi s pfiznivym mikroklimatem pomoci
zelené. Budovani parkovist' a jinych ploch pro parkovani a odstavovani vozidel negativné
ovliviiuje funkci zeleng, a je proto v téchto plochach vylouceno.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy, jsou odivodnény v plochach
vefejnych prostranstvi v popr. plochach zelené — zelei — zahrady a sady ¢i zemédélskych.

plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské — SV

Jednd se o prevazujici plochy v sidle, ve kterych je obsazena jak historicka zastavba
zemédelskych usedlosti, tak novodobéjsi zastavba rodinnych domil. Zamérem je zejména v
rodinnych domech upfednostnit funkci bydleni doplnénou funkcemi mistniho vyznamu
nerusicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji probihat zeyména jako dopliikové nepievazujici
funkce. V téchto plochach prevlada historicka zastavba pro bydleni zejména formou
zemédé€lskych usedlosti, ve které dochazi k miseni a prolindni jednotlivych funkci zejména
bydleni s dalSimi ¢innostmi — zemédé€lstvim, neruSici vyrobou, sluzbami. Pro pfeziti
stavebnich forem zemédélskych usedlosti je snahou izemniho pldnu nabidnout vlastniklim
dostatecnou $ifi moZnosti vyuZiti, které vychazeji z tradicniho vniméni a uzivani venkovského
sidla — spojeni bydleni se zemédélstvim a dalSimi dopliujicimi ¢innostmi, které se odehréavali
Vv jeho bezprostiedni blizkosti. To nevyluc€uje jejich vyuZiti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek $ir§i moznosti vyuZiti nerusici vyroba a
sluzby zejména femeslnou formou (napf. truhlarny, tesarny, klempiistvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené mife zeméd¢€lstvi a to at’ zivoci$na vyroba (zejména
chov hospodaiskych zvifat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinnd vyroba
véetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné piipustné vyuziti.

Typickym dokladem miseni a prolinani jednotlivych funkci je zemédélska usedlost, ktera je
definovana v pfiloze vyhlasky €. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2. — zemédé€lska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvoii zejména budova s obytnou Casti, stodola, chlévy apod. — viz
piipustné vyuZiti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
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umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zfeteli, ze hlavni
vyuziti plochy (pievazujici icel vyuZiti) je bydleni.

Piipustné vyuZiti:

bydleni — zejména formou rodinnych domi (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
a zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) S moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. coz
miizou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zemédelska  usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcit¢  velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdej$im pomérim a kapacitam, pro které byly zemédélské usedlosti budovany. Naopak
nelze piipustit zadmery, které vyrazné prekracuji Vv piedchozi vét€é uvedené pocty
hospodarskych zvifat, napt. v poctu nékolika desitek dobytcich jednotek. Podminky vyuziti
plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozZno pokracovat v ur¢itém stylu zivota s moznostmi
podnikéni a urc¢ité zemedeélské Cinnosti.

Pro toto pfipustné ustanoveni plati, Ze ostatni stavby a zatizeni, jako doplitkové objekty, které
pfedstavuji hospodaiské zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni
potfebu tak, aby nebyla snizena kvalita prostfedi pro bydleni. Jinym piipadem je pak
podminéné ptipustné vyuziti, které souvisi s prolindnim funkei v zemi.

obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim — verejného charakteru patrici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — penzion — (§ 2 pism. ¢) bodu 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.) — Jednd se o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském
prostredi podporovat a ktery muze byt jednou z redalnych moznosti pro jeho oziveni a preZiti
rozsahlych budov.

ob¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu
a jsou vzdy doplnkovou funkci k bydleni)

Komerc¢ni charakter obanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery je
V plochach bydleni umoznén jako dopliikova funkce k bydleni, miiZze byt provozovan v rdmci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tizemi. MySleny
jsou drobné podnikatelské ¢innosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe, hostinska cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvofii
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dal$imi funkcemi. Obchodni prodej je
Vv plochach bydleni mozZny do velikosti 200 m? celkové plochy uZzivané pro obchodni prode;j.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter izemi vychézejici také
z § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zaji§t'uje rozumny rozvoj obce
s ohledem na ptevazujici ucel vyuziti uzemi, nenaruSujici kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty tzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje lze
pfedpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vSechny /(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. detska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uli€niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, voln& piistupného
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parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavi¢ky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vyssim podilem autochtonnich druhd,
kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi
tradicn¢ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkti urbanniho prostfedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelen¢ s upfednostnénim autochtonnich
druhti rostlin. Nebot’ pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
ptijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je
prvné vnimana pii piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozdsobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich piirozenych podminkach.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz definice obecniho vyznamu viz vyrok kapitola definice pojmt
Podminéné pripustné vyuziti:

rvrs

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

§ 1013 zdakona ¢. 89/2012 Sbh.

(1) Viastnik se zdrzi vseho, co pusobi, zZe odpad, voda, kour, prach, plyn, pach, svétlo, stin,
hluk, otresy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika (souseda) v
mire neprimérené mistnim pomérium a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku; to plati i o
vnikani zvirat. Zakazuje se primo privadét imise na pozemek jiného vilastnika bez ohledu na
miru takovych vilivit a na stupen obtezovani souseda, ledaze se to opira o zvlastni pravni
ditvod.

(2) Jsou-li imise diisledkem provozu zavodu nebo podobného zarizeni, ktery byl uredné
schvdlen, ma soused prdavo jen na nahradu ujmy v penézich, i kdyz byla ujma zpusobena
okolnostmi, k nimz se pri urednim projednavani neprihlédlo. To neplati, pokud se pri
provadeni provozu prekracuje rozsah, v jakém byl uredné schvalen.

§ 8 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb

Do ploch smisenych obytnych lze zahrnout pouze pozemky staveb a zarizeni, které svym
provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi, napriklad nerusici vyroba a sluzby,
zemedelstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.

napf. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovafstvi, pneuservisy, autoopravny,
autoservisy, sklendfstvi za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni. Viz
nasledujici odstavec.

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produkti Zivoc¢iSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tiprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Podminéné piipustné vyuZiti je nutno posuzovat jednotlivé pii povolovani pozadovanych
stavebnich zaméri s ohledem na konkrétni podminky v uzemi. Diivodem vymezeni vyuziti
zemédelstvi a nerusici vyroby a sluzeb v plochach smiSenych obytnych je snaha skloubit
predstavy o dosud tradicnim venkovském stylu zivota (spojeni s pfirodou, chov zvifat,
péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim

prostiedi bez vyrazné ruSivych elementt (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
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otfesy, vibracemi, prachem, zipachem, zneCisStovanim ovzdu$i, vod a pudy, svételnym
zneCiSténim zejména osliovanim, zastinénim). Druhym divodem je nabidnout moznosti
vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni tcel byl
postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych stavebnich
zaméra typu truhldrny, tesafské dilny, klempiistvi, zamecnictvi, kovaistvi, pneuservisy,
autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, zemedélstvi atp. se vSak nesmi v Zadném piipadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni. Pro kapacity zeméd¢€lstvi je nutno
vychézet z parametrii zemédélské usedlosti — viz piipustné vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

bytové domy (§ 2 pism a) bod 1. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) — S ohledem na charakter sidla je
V ramci nepfipustného vyuziti vypichnuto umist'ovani bytovych domt. Byt se jednd o jeden
ze zpusobu bydleni a stavebni forma bytového domu muze byt piivétiva ke svému okoli a
tradicni venkovské zastavbé, zplisob vyuziti a predstavy o bydleni v bytovém domé se
rozchazi s venkovskym pojetim bydleni vcetné provozovanych chovl zvifat. Dal$im
rozpornym faktorem je samotnd intenzita vyuziti, kterd neni pro takto malé sidlo typicka a
byla by neptfiméfenym zasahem do jeho struktury. Bytovy dim je odliSen od rodinného domu
v § 2 pism. a) bodu 2. vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. a to tak, Ze bytovy dim ma nejméné Ctyti
samostatné byty. Bytovy dim jako takovy, se neslucuje s charakterem venkovské zastavby,
ktera je pfevazujici v této ¢asti Uzemi.

stavby pro rodinnou rekreaci (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Shb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a riznych mobilnich zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
Vv historickych souvislostech vytlacovany prevazné do perifernich oblasti sidla, coz neni
z udrzitelného hlediska zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pfipustné

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
v&t§i nez 200 m?, nebot’ Ize odekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni z4téZe a ostatnich negativnich vlivil naruSujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.
Jednd se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu shlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruSeni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi  exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zipachem,
zne€iStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemé&délstvi
(napt. zemédélské arealy hospodatskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, ktera pfedstavuji
mensi systémy vyroben energie, napt. fotovoltaické systémy na stfechach rodinnych domii.
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Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvareny nové vyskové a prostorové dominanty, které by narusSily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny raz. Tato podminka je vlastné pouze parafrazi §
19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, kterd uklada stavebnim uUfadiim nutnost posuzovat
zmény v uzemi s ohledem na stavajici charakter izemi, hodnoty izemi a na vyuzitelnost
navazujiciho Gzemi.

stavby musi respektovat venkovsky charakter zastavby a hodnoty uzemi vcetné
architektonického vyrazu budov (vyrazné obdélnikovy piidorys, jednoduché tvaroslovi
bez vyrazného dekoru, maximalné jedno nadzemni podlazi s vyuZzitelnym podkrovim -
konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m, maximalni vy§ka nadezdivky 1 m, sedlova
stfecha se sklonem 38° — 45° - vztahuje se na minimalné 80 % plochy stieSni roviny
hlavni stavby, toto ustanoveni se nevztahuje na zastfeSeni vstupi, pristieska, vikyra,
garazi, nepripustné jsou sdruzZené vikyre — viz oditvodnéni podkapitoly j) 2., resp. vyrok
kapitola definice pojmut

pripustné jsou volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné 2 bytovymi jednotkami, nep¥ipustné jsou dvojdomy, iFadové
domy, bytové domy

minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy jako stavby hlavni je 1000
m?, pokud neni v kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch v podminkach pro vyuZiti
plochy stanoveno jinak

Dulezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez
1000 m? Tato hodnota byla zvolena jako uréita hranice velikosti, na které lze umistit nejen
rodinny dim, ale také tento pozemek nasledné uzivat v souladu s piedstavami o klidném
bydleni vcetné zachovani moZnosti umisténi dalSich staveb a zafizeni, které s bydlenim
souviseji. Navazujici hodnotou je potom minimalni podil zeleng (viz vyrok kapitola definice
pojmii) stanovena na 60 %. Pokud bude stavebni pozemek mit minimalni velikost 1000 m?,
odpovida to mozZnosti zastavét, resp. vyuzit 400 m? pozemku, coz povazujeme za adekvatni
vzhledem k zaméru umoznit bydleni venkovského charakteru. Toto rozlozeni a velikost
stavebniho pozemku by mélo vést k moZnosti postavit si vlastni rodinny dim a soucasné
zachovat urc€ity charakter sidla. Tomu odpovida také charakter zastavby voln¢ stojici rodinné
domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) s maximalné 2 bytovymi jednotkami.
V plochach neni naopak mozné umist'ovat dvojdomy, fadové ¢i bytové domy, které vzhledem
k vSeobecnému vnimani inklinuji spiSe k méstskému stylu Zzivota odehravajicimu se
Vv odlisSném zivotnim prostiedi bez bliz§iho propojeni s pfirodou jako takovou. Jak je vyse
uvedeno, byla pro plochy smiSené obytné stanovena obecnd hodnota 1000 m? Pro
zastavitelnou plochu byla stanovena s ohledem na charakter sidla a jeho zastavby hodnota
1200 m?. Z toho vyplyva, ze uvnitt zastavéného tizemi pii zahusténi zastavby je postacujici
hodnota 1 000 m% Je tak zohlednéna uréita stisnénost pfi doplnéni zastavby. Pro novou
zastavitelnou plochu, kde I1ze uspotadani uzemi prvoplanovité piipravit, vSak byla hodnota
navysena. Cilem je pfedeslani pozadavku urcitého stupné rozvolnénosti zastavby.

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku
Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota
byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach pro
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bydleni venkovského charakteru. Jedna se o nezpevnéné plochy (s vylouenim zatraviiovacich
tvarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch umoziujicich mimo jiné
zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich recipientii. Divodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.
Na zéklad¢ vyse uvedeného se do stanovenych 60 % nezapocitavaji ani zatraviiovaci tvarnice,
bazény, zpevnéné plochy apod. Blize viz vyrok kapitola definice pojmil.

plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni — DS

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silnicni zahrnuji zejména pozemky silnic a
vyznamné mistni a Gcelové komunikace hlavné propojujici sidla se solitérnimi lokalitami ve
spravnim tzemi mésta ¢i sidla mezi sebou anebo s jinymi sidly mimo spravni izemi. Soucasti
téchto ploch jsou i souvisejici stavby a zatizeni dopravni infrastruktury.

Ostatni dopravni infrastruktura zejména dals$i z hlediska uzemniho planu méné vyznamné
mistni a ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zptsobu vyuziti, napt. plochy
smiSené¢ obytné, plochy vefejnych prostranstvi, plochy vyroby a skladovani, plochy
zemédélské, plochy lesni.

Podminky pro vyuziti ploch maji zajistit pfedev§im umisténi dopravnich staveb vcetné staveb
a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost izemi. Soucasné vSak musi byt dbano, aby
tyto stavby nepiiméfené sami nebranily prostupnosti v uzemi a to jak z hlediska ochrany
ptirody a krajiny pro volné zijici zivo€ichy, tak z hlediska prostupnosti krajiny pro ¢lovéka.
Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravmnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivi, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do ploch jiného
zpuisobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii®. Projektant vyuzil moznosti § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
rozd¢lil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v zemi a vymezil
hlavni vyuziti plochy (pievaZzujici ucel vyuziti): silni¢ni doprava.

Piipustné vyuZziti:
pozemni komunikace — (§ 2 zakona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zdkona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcend k uZiti
silniénimi a jinymi vozidly a chodci, v¢etn€ pevnych zafizeni nutnych pro zajisSténi tohoto
uziti a jeho bezpec€nosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zdkona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatna stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud mistni komunikace IV. tFidy nebo ucelovou komunikaci.

zastavky a ¢ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v uzemi ovlivilovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zeméd¢€lské
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
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V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych piipadech nutné pocitat s kiizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridortt) s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenaruSi, neztizi ani
neznemoZzni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umist'ovat souvisejici vetejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespada do parametrti nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vefejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a
vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, ze nedojde k naruseni, ztiZeni nebo znemoznéni provozovani ¢i uzivani dopravni
infrastruktury.

doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani a garaZe za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silnicni pfedstavuji predevS§im pozemni
komunikace. To je také jejich hlavnim vyuzitim. V souladu s charakterem ploch je podminéné
umoznéno umistit odstavna a parkovaci stani tak, aby hlavni vyuziti, tj. vedeni a uzivani
pozemni komunikace nebylo ohrozeno. Tato stani jsou tak jejich urcitym doplnénim.
Nepripustné vyuZziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
V plochach piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz ptedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

garaze

Oproti podminéné ptipustnému, které umoziuje parkovaci a odstavnd stani, neni mozné
v téchto plochach umistovat stavby garazi, které v zddném pfipadé nekoresponduji
s faktickou naplni a vyuzitim ploch dopravni infrastruktury — doprava silniéni.

plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni - DD

Plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni zahrnuji ve spravnim uzemi obce pozemky
pro Zelezni¢ni dopravu a dal$i souvisejici stavby a zafizeni. Jak znovu nazev napovida, jedna
se o drazni dopravu. Tomu odpovidaji také stanovené podminky vyuziti ploch. Stejné jako u
ploch dopravy silni¢ni maji podminky pro vyuziti zajistit hlavn¢ umisténi dopravnich staveb
vcetné staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost tzemi. Soucasné vSak musi
byt dbano, aby tyto stavby nepfiméfené¢ sami nebranily prostupnosti v uzemi a to jak
z hlediska ochrany ptirody a krajiny pro volné zijici zivocichy, tak z hlediska prostupnosti
krajiny pro ¢lovéka. JelikoZ zeleznice véetné nadrazi ma pfeci jenom odliSny charakter, jsou

97



piipustné v misté zelezni¢ni stanice, napt. détska hiist€, obchodni prodej, hostinskéd ¢innost,
ubytovani a stravovani a kancelafe, stavby pro dopravu, resp. podminéné piipustné bydleni
V podobé bytu zaméstnance ¢i ndjemniho bytu v ramci stavajicich draznich budov.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkit do ploch jiného
zpuisobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii*. Projektant vyuzil moznosti § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
rozdé¢lil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v tzemi a vymezil
hlavni vyuZiti plochy (pievaZzujici ucel vyuziti): drazni doprava.

Pripustné vyuZiti
Zeleznicni drahy - (§ 2 a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)
V mistech zastiavek a nadrazi:
o obcanské vybaveni, napt. détska hfiSté, stavby a zatizeni pro obchodni
prodej, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani, kancelaie

o shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo,
pet lahve) pouze pro mistni tcely

Jiz historicky byla nadrazi koncipovana jako uréité uzlové body s mnoha funkcemi a to at’ jiz
charakteru poskytovani sluzeb, tak moznosti bydleni ¢i ubytovani v rdmci nadraznich budov
zejména urceného pro zaméstnance drahy.

Podminéné pripustné vyuziti

V misté nadrazi bydleni (nap¥. sluZebni byt) pod podminkou, Ze souvisi s hlavnim
vyuzitim a pri prokazani splnéni hlukovych limiti v chranéném vnitifnim prostoru
staveb — viz vyse uvod k plose dopravy drazni a ptipustné vyuziti

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy dopravy drazni, jsou
odiivodnény v plochach dopravy silni¢ni.

plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi — TW

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zpisobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného zpisobu vyuziti.

Plochy doporucujeme odclonit zeleni pro jejich vhodnéj$i zasazeni do krajiny a zmirnéni
ptipadného negativniho vniméani. Podminky vyuZiti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi
staveb technické infrastruktury véetné staveb a zafizeni souvisejicich a soucasné ochranit
uzemi do doby jejich realizace.

Podminky pro vyuZiti této plochy maji zajistit hlavné umisténi staveb technické infrastruktury
véetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Jiz nézev ploch napovidé o jejich hlavnim vyuziti. Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat
ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1, kde je uvedeno, ze: ,, Plochy technické
infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemkii pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti
techto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se v plochdach jiného zpusobu vyuziti
vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury . Z této definice vyplyva hlavni vyuziti
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plochy (prevazujici ucel vyuziti): technicka infrastruktura vodovodu a kanalizaci — (5§ /0
odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Piipustné vyuZiti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikac¢ni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérmé dvory, kompostarny, zatfizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, véetné bezprostfedné souvisejicich staveb a zafizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz
definice obecniho vyznamu viz vyrok kapitola definice pojm

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné

zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pripustné vyuziti ploch dopravy
silni¢ni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§  vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
Toto ustanoveni mad zejména ochranit vymezené plochy pro umisténi konkrétni technické
infrastruktury tak, aby nova vyuZiti, kterd budou ptedchazet vystavbé této infrastruktury,
nebranila jejimu povoleni a samotné realizaci.

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
Vv plochach piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy smiSené obytné

plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Jednd se o zemédé€lské a dalSi vyrobni aredly. Plochy vyroby a skladovani — vyroba
zemé&délska a lesnicka jsou vymezeny zejména ve stavajicich zemédé€lskych arealech. Jedna
se plochy, které¢ se orientuji na zemédélskou prvovyrobu v podobé chovu hospodaiskych
zvitat, s tim souvisejici skladovani produkta Zivoc¢isné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a
steliva, skladovani a poskliziiovou upravu produktd rostlinné vyroby. Ostatni moznosti
vyuZiti se orientuji na Sir§i moZznosti podnikatelskych cinnosti, které je mozZné v ploSe
realizovat.. Pfipadny vyrazny nardst dopravy je nutno fesit s ohledem na prichod dopravy
plochami, kde hlavnim vyuzitim je bydleni. Cilem je, aby negativni vlivy nad pfipustnou mez
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neptfekro¢ily maximalni hranice zejména smérem k chranénym prostorim zejména bydleni.
Pro dvé plochy je stanovena maximalni hranice negativnich vlivii, ktera ma zajistit ochranu
okolnich ploch. Doporuc¢enym a Zadoucim dopliiujicim prvkem je zelent zejména izolacni,
ktera by méla nejen zmirnovat negativni vlivy, ale také pohledové zpiijemnit danou lokalitu..
Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z
duvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s témito vlivy
do ploch jiného zpusobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): zemédélska vyroba.

Pripustné vyuZiti:

zemédélska vyroba — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Plochy zemédélské a lesnické vyroby zahrnuji pfevazné stavby zivocisné a rostlinné
zemedeélské vyroby. Patii sem chov hospodaiskych zvifat a s tim souvisejici skladovani
produktii Zivoc¢isné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiova
upravu produkti rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vcetné provozné
souvisejicich stavebnich zameéru.

drobna vyroba a sluzby

Pojem odvozen z metodického pokynu ,,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu®, 2. vydani
2. 1. 2023 — Drobna vyroba a sluzby zahrnuji prevazn¢ stavby a zafizeni charakteru femeslné
nebo pfidruzené vyroby obvykle s maloobjemovou a malosériovou produkei a sluzby vyrobni
i nevyrobni. Je mozné sem zaradit napt. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady,
truhlérny, pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempitstvi, zamecnictvi, kovaftstvi,
atp. Jednd se o Ccinnosti, které odpovidaji a zohlednuji velikosti sidla, stavajiciho
zeméd¢lského aredlu, a maji nabidnout majiteli $ir§i moznosti vyuZiti.

obc¢anské vybaveni véetné staveb

patfici do vefejné infrastruktury, které neni vhodné (popt. ani ptipustné) umist'ovat zejména v
plochéch pro bydleni — napt. stavby a zafizeni slouZici jako zazemi pro ¢innosti souvisejici se
spravou obce (napft. dilny, garadze, odstavnd a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny
dvir), ochranu obyvatelstva (napf. hasic¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany) — Tato
pfipustnad vyuZiti nejsou ve vzajemném rozporu s piedchozimi dvéma hlavnimi vyuZzitimi a
proto je ponechan prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto funk¢éniho vyuZziti.

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelafe) — JelikoZ se pfedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zdzemi, je pfipustné umistit v ploSe také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz definice obecniho vyznamu ve vyroku kapitola definice pojmu

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napf. vyroby, skladovani, tj.
napf. na sttechach staveb pro zeméd€lstvi — Do ploch vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a
lesnickd je piipuSténo umistovat fotovoltaické panely bud’ na stiechu budov anebo jako
doplnkovou ¢innost ke stavajicim provoziim. Jednd se o plochy, ve kterych neni nutno
umist'ovani fotovoltaickych panelli striktné zakézat. V nepiipustném vyuziti zistava vylouceno
umistovani fotovoltaickych elektraren, které ptedstavuje hlavni ¢innosti. Cilem je nevyplytvat
plochy vyroby a skladovani na toto vyuziti. Umistovani fotovoltaickych panelt v jinych plochach
1ze posoudit individualng, ale znovu by se mélo prednostné jednat o vyuziti sttech budov.

vei'ejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch smiSenych
obytnych

zeleni — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravy
silni¢ni
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vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani tizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach ptipustné.
Neptipustny je tedy i napt. byt spravce.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni mimo pripustné — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prode;,
stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem — Jelikoz se ve spravnim tzemi
obce jednd o typické zemédé€lské aredly, nejsou vyuziti smétujici k obCanskému vyuziti
Vv téchto plochach vhodna a ani se nepredpokladaji. Vyjimky jsou vyse zminéné.

vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren mimo piipustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto Cinnosti, které vSak
prinaseji do tzemi neumérné zafizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekundérné pfi vyuzivani izemi véetné zemédélského piidniho fondu

tézka vyroba a energetika

Pojem odvozen z metodického pokynu ,,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu‘, 2. vydani
2. 1. 2023 - Tézka vyroba a energetika zahrnuji pievazné stavby a zatizeni t€Zkého pramyslu
a energetiky, napf. hutnictvi a metalurgie, vyroby stavebnich material a prvkd, tézkého
strojirenstvi, zbrojni vyroby, vyroby a zpracovani surovin, chemického primyslu a
petrochemie, tézké energetiky, asanacnich sluzeb apod.

dile zejména chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni pro nakladani s odpady
(zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a pripravky, dale ¢innosti
Vv oblasti nakladani odpadi a skladovani odpadi

S pfipustnym vyuzitim nejsou nepfipustnd. V ramci nepiipustného vyuziti je uvedeno
“skladovani odpadii (vcéetné nebezpecnych odpadii), nebezpecnych latek, vyrobkii a
pripravkii, nebezpecnych chemickych latek apod. *“. Pro uely izemniho planu je tim mysleno,
Ze nepiipustné je tyto latky pouzivat nebo skladovat jako hlavni ¢innost podnikani anebo jako
jednu z dilezitych slozek tohoto podnikani. Toto ustanoveni se nevztahuje na pouzivani a
skladovani téchto latek jako nutné soucasti pfipustného, popi. podminéné piipustného vyuziti,
tzn., je ptipustné skladovat nebezpecné latky napt. v ramci provozu autoservisu, kde se bez
manipulace a uskladnéni téchto latek pro jeho provoz neobejdete, ale i€elem autoservisu jisté
neni naplnit halu (provozovnu) témito latkami ¢i s nimi obchodovat.

Jelikoz se ve spravnim tUzemi obce jednd o typické zemédé€lské aredly, nejsou vyuziti
smétujici k témto formam vhodna a ani se nepfedpokladaji. Divody jsou jednak v blizkosti
ploch vyzadujicich ochranu (zejména bydleni), tak v umisténi arealu zejména s ohledem na
pfipadnou dopravni zatéz.
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Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
maximalni vySka stavebnich zaméra 12 m od rostlého terénu, toto omezeni se
nevztahuje na typické vertikalni stavby pro zemédélstvi, jako jsou napr. sila — Tato
omezeni jsou odvozena z potieb vyskové hladiny staveb a to at’ jiz staveb pro zeméd€lstvi, ¢i
staveb pro vyrobu a skladovani. Vyska 12 metrt je dostatecnd pro tato vyuziti. Vertikalni
stavby pro zeméedélstvi maji vyjimku a bude zéalezet na navazujicich fizenich, zda konkrétni
zamér bude pfipustny ¢i nikoli.

minimalni podil zelené 30 % z vymezené plochy

U ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zelen¢. Hodnota 30 % byla zvolena
s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodaieni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasné efektivitu z pohledu investora. Jednd se o bézné¢ omezeni, které ma
zajistit, aby se cela plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach vyroby a skladovani. Jedna se o
nezpevnéné plochy (s vylou¢enim zatraviiovacich tvérnic), které budou plnit funkci
biologicky aktivnich ploch umoznujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev piady
a tim syceni vodnich recipientl. Diivodem je nejenom moznost zasakovani srdzkovych vod,
ale také vlastni ozelenéni aredlu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zeleit ochranna a
izolac¢ni, tak jako zelenh doprovodna.

plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodohospodarské v§eobecné — WU

V plochach vodnich a vodohospodatskych pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalsich uceli stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuZziti véetné vodnich utvari

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlaSky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodnich tokl jsou vymezeny zejména na pozemcich
evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007 Sb., ke
katastralnimu zdkonu je vodni plocha definovéana jako pozemek, na némzZ je koryto vodniho
toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristresek

Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i ptistieska v ramci téchto
ploch. Krajina spravniho tizemi obce je natolik cenna a zachovala, Ze jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zatizenimi je v zasadnim rozporu s hodnotami Gzemi.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych anebo lesnich.
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plochy zemédélské — zemédélské vseobecné - AU

Plochy zemédélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zeméd¢lském pudnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi. Neznamena
to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajiné napf. mensi a nevyznamné vodni
plochy, vodni toky, ¢i remizky, G¢elové pozemni komunikace. Znamena to, ze v téchto
plochach prevladda zemédélské vyuziti, ale soucCasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb
¢1 umistovani dalSich staveb a zatizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité
mife ,,zdravého rozumu‘ pii spravnim uvéazeni konkrétniho organu. Proto jsou také za
urcitych podminek pfipustnd ¢i podminéné pripustnd rizna vyuziti, ktera nesouvisi pftimo se
samotnym zemé&délstvim, ale neptimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’
jiz se jednd o stabilizujici prvky v krajin€ (vodni plochy a toky, piedély mezi jednotlivymi
lany), tak protierozni opatfeni, zalesiovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch
zemedeélskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajiSténi podminek pro
zemédé€lstvi) a zvySovani ekologické stability krajiny. Zmény druhti pozemkd musi probihat
na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napt. z diivodu zvyseni
ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédelské pidy byt
povoleno. Stejné tak pifipustné a podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt
povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim. To ze soucasti ploch zeméd¢€lskych jsou také
napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, ze jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemoznéno
jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce. S ohledem na zkuSenosti poslednich let a
V ndvaznosti na koncepci uspotadani krajiny jsou do nepiipustného vyuziti doplnény body,
které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu pfed nezddoucimi vyuzitimi zejména
formami vyroben elektrické energie, umistovani riznych staveb a zatizeni, které at’ uz skryté
¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci ¢i bydleni a zabranit riznému druhu
znepiistupiiovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prrevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodatovani pozemka.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemkii

Plochy zemédé€lské jsou v Izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédelsky obhospodatovanymi. Dle § 1 odst.
2 zakona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pudni fond pozemky zemédélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a pida, kterd
byla a ma byt nadadle zemedélsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni (dale jen
zemedelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédélska piida potrebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim dileZitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technicka protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukédzat na zemédélské obhospodatovani, kterym je zejména péstovani
rostlin a chov hospodatskych zvifat na zemédélském ptdnim fondu, jenz je jednou z hlavnich
slozek zivotniho prostiedi. Neznamend to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalSi prvky
Vv krajiné, napt. mens$i vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, Gcelové pozemni komunikace.
S ohledem na podrobnost uzemniho planu toto znamend, Ze v téchto plochach ptevlada
obhospodafovani zeméd¢€lskych pozemkil, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability uzemdi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb
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¢1 umistovani dalSich staveb a zatfizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité
mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak ptipustna ¢i podminéné
pfipustnd rtizna vyuziti, kterd nesouvisi piimo se samotnym zeméd¢€lstvim, ale nepifimo
vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se
jedna o stabilizujici prvky v krajin€é (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné piedély mezi
zem&délskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesfiovani, komunikace atd. VSechna
piipustnd ¢i podminéné ptipustna vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢lstvi).
Zmény druhi pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat
uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i plidni eroze), nemélo by toto
zalesnéni uprostied zemédélské ptidy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou
byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou
také napf. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popfeny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemku na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucCasn¢ je vSak zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté¢ zadméry a ,,saldmova™ metoda na umisténi jinych stavebnich
zamért ve volné krajin€ je nepfipustnd a nelze ji odivodiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledné sad oplotit a ndsledné¢ umistovat dopliikové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuziti pouze umozinuje zménu druhu pozemkda, tim také
jeho ucel konci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na néj navazuji dal§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoZziuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uZivané pojmy (vodni
plochy, vodni toky, vodni nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi
pfipustné Cinnosti, které je mozné v zemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec
redlné existovat — hraze, pielivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace izemi atd. vCetné jejich
rekonstrukei. Je nutno zduraznit, Ze se nejedna o rizné dopliikové stavby a zafizeni, napf. na
naradi, sila. Ty nejsou pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutne.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sh.)

Jedna se o stavebni zaméry a jind opatfeni pro pifedchdzeni povodnim zejména pro zadrZeni
nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry a jina opatieni proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...).

les véetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochach se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zeméd¢€lsky ptidni fond,
vyzadujici hospodaieni v lese. Les v tomto piipad¢ predstavuje ekotonalni spolecCenstva, ktera
jsou dilezita pro biodiverzitu krajiny. Souc¢ésti lesa jsou také stavby pro plnéni funkei lesa dle
§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
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Do krajiny samoziejmé patii také zelen, ktera zabezpecuje zakladni ekologické toky v krajing,
a plni dalsi funkce.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mens$i sakralni stavby, napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zadkona. Neptipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jinad
opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€zbu nerostil, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo ptipustnych a podminéné ptipustnych®. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatfizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou piipustné. Divodem je
v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku
pro pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

(§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb.) definice obecniho vyznamu viz vyrok
kapitola definice pojmi Podminéné piipustné vyuZziti

zmény druhu pozemki na orna piada jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pidy erozi
nepiekro€i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarus$i stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédé¢lské pidy a
upozoriiuje doteny organ, popt. povolujici orgén na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pidy se miiZze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemku je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiZ uvedeno vySe, zmény druhl pozemkli musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napt. z diivodu zvyseni ekologické stability ¢i ptdni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské pudy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako neptipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylou¢eni zmén druhli pozemkt na zahrada, je zabranit umistovani zdmera, z nichz néasledné
bude vyplyvat pfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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obéanské vybaveni a ubytoviani — v€etné staveb a zarizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zartizeni — zejm. komerc¢niho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi —
(§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sh.)
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
Nepftipustné je umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodaistvi a t€zbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona G¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umoziuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych
v tomto odstavci.

Dale zpracovatel reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a rozsifil definici technické infrastruktury
patfici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vyse je mozno tyto stavebni zdméry v nezastavéném Uzemi vyslovné vyloucit.

Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm Uzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vylouc¢il uvedené zaméry. Samotné feSeni uzemniho planu umoznuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zptisobu vyuziti, které odpovidaji uspotféddani a
kontinualnimu vyuziti uzemi v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani. Uzemni plan jasné
deklaruje, Ze v téchto plochach nepiipousti mimo jinych hygienickd zatizeni, ekologickd a
informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradi¢ni stavby v krajiné, dale
informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je - v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani - jasna ochrana nezastavéného tzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jez je zajiStovana ve vefejném z4jmu.

Mimo to nékteré z téchto zaméri je mozno povolit s odkazem na pfipustné a podminéne
pripustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucena nepfipustnd vyuziti je moZzZno
realizovat v ramci jinych ploch urbanizovaného izemi a neni nutné jimi zapliiovat volnou
krajinu. Navazujici zdivodnéni je moZno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném
vyuZziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocoviani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jak jiz bylo v textu odivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovéni, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéj$i piipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadéani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochréanit volnou krajinu
nejen pied neZzadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela otevien¢ budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplisobem. Na zéklad¢ konzultace s dot€enymi organy
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je konkrétné¢ zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nekolik mésicii na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi piedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z t€chto pravnich
ptredpisu, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzplisobenym tak, ze chovand zvér z obory nemtize volné
vybihat.

Cilem je zdUraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
kterd oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy
historicky provozované jsou ve svém plivodnim rozsahu pfipustné. Nelze je zvétSovat bez
projedndni zdméru na zvétSeni stavajici obory v uzemné planovaci dokumentaci.

plochy lesni — lesni v§eobecné — LU

V plochach lesnich pfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zptisobem funkce lesa.
Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi

podminek vyuziti pozemkit pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy

(prevazujici vicel vyuziti): les. Dle zédkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zdkona
¢. 289/1995 Sb.) a stavby pro plnéni funkci lesa (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.).

Pripustné vyuziti:
hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro plnéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.)

Dals§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou oduvodnény
Vv plochich zemédélskych.

plochy smiSené nezastavéného izemi — smiSené nezastavéného uzemi vseobecné — MU

Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismii trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoznuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajin€. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou ekologicka stabilizace
krajiny, podpora migrace organismi mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivi na
okolni intenzivnéji vyuZivanou krajinu. VyuZiti by mélo smétfovat k jejich funkénosti, aby
napomohly stabilizaci krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi uzemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemeédelskeé a lesni.”. Z této
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definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organismii.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny
viz ivodni text k plose

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.

j) 10.oduvodnéni_verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani bezpelnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum vyvlastnit

Navrh zemniho planu vymezuje dvé stavby vetejné infrastruktury, pro néz je mozno
vyvlastnit. Jedna se o zaméry vymezené zasadami izemniho rozvoje, které jsou zpiesnéné
Vuzemnim planu. Prvni zamér se tyka vybudovani vychodniho obchvatu Lomnice nad
LuZnici, ktery zasahuje na spravni tzemi obce FrahelZz (DS-1) a druhy umoziuje elektrizaci
stavajici zeleznice ¢&. 226 vcetné piipadné upravy trasy zeleznice (DZ-1). Z hlediska
celospolecenského zajmu obé stavby splituji pozadavky na vefejné prospéSnou stavbu, coz
také prokazaly zasady tizemniho rozvoje, ve kterych jsou tyto stavby zahrnuty taktéz do
vetejné prospésnych staveb.

j) 11.0ddvodnéni veiejné prospéSnych staveb a veiejnych
prostranstvi, pro které l1ze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje Zadnou vefejné prosp&$nou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro
které by bylo mozné uplatnit institut pfedkupniho prava.

j) 12.oduvodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné v tizemnim planu stanovovat. Kompenzaéni opatieni
Vuzemnim planu se stanovuji podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, cituji: ,,Pokud z
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze Gzemni plan
ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nckteré
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych
zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivil, postupuje se podle § 451 zakona o ochrané
pfirody a krajiny. Kompenzacni opatieni uvede ptislusny organ ochrany ptirody ve stanovisku
podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V ramci procesu pofizeni nebylo poZadovano posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptai oblast a tudiz neni ani nutno stanovovat
kompenzacni opatieni.

j) 13.oduvodnéni _vymezeni_ploch a koridori, ve Kkterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

V izemnim planu je stanoveni podminky o rozhodovani o zménach v Gizemi podminénou
zpracovanim Uzemni studie vymezeno ve tiech zastavitelnych plochach navrzenych na
jihozapadé a zapad¢ sidla. Je nezbytné, aby bylo podrobnéji vyfeSeno navazani na charakter
stavajici zastavby a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminka uzemni studie v ploSe znamend, Ze jakykoli stavebni zamér v téchto plochach,
muze byt realizovan az poté, co bude zpracovana uzemni studie, kterd provefi podrobnéjsi
podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vloZzena do evidence izemn¢ planovaci
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¢innosti. Pofizeni tizemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30 stavebniho zdkona. Ve
vyrokové ¢asti uzemniho planu FrahelZ jsou stanoveny podminky pro pofizeni této studie,
které musi byt pii jejim zpracovani dodrZzeny. Podminka pofizeni Gzemni studie byva
stanovena pro velké, popf. na rozvoj uzemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a
slozitosti ploch je nutno zpracovat podrobnéjsi poklad, ktery stanovi zakladni podminky
vyuziti izemi véetné€ dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi.

Dale byla stanovena piiméfend lhlta pro pofizeni tzemni studie. Lhlta pro pofizeni uzemni
studie a vlozeni dat o uzemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti byla stanovena
piimétené, vzhledem k platnosti uzemniho planu, mistnim podminkdm a znalosti poméri
V uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti u¢innosti tohoto uzemniho planu. Rozsah ploch
podminénych zpracovanim tizemni studie je zobrazen ve vykrese zdkladniho ¢lenéni iizemi.

j) 14.definice pojmi, které nejsou obsazeny v priavnich pfedpisech a
pouzivané pojmy pro ufely izemniho planu

Za venkovsky charakter uzemi je mozno pro Gcely tohoto izemniho planu povazovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zietelné piimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uzemi,
mély by navazovat na své Dbezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téZ zohlednit stanovenou vysSkovou hladinu
zastavby a nevytvaret neptirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nové zastavby rodinnych domt Ize vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych dom ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, kterd pfirozen¢ piejde do zelené vefejnych
venkovskych prostranstvi. Nejedna se v zddném ptipad€ o zastavbu tvofenou fadovymi domy
Sitky pozemkd do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tizemi je
umistovani stavebnich zdmérii typu mobilnich domli (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném ptipadé nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem tzemi.

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli neptekro¢i hranice pozemki
sousednich vlastnikt, a které¢ nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v uzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vSech zatfizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuZiti. Zazemi samo o
sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikkové stavby, zpravidla pod spolecnym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena b&zna spotfeba rodiny. Je moZzné chovat domaci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenaplnujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ netfeSeni na urovni tzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym

109



vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli presahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feseni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepiipustnym vyuzitim, kde je feceno, Ze
zamery patiici do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a
koridory ze zasad uzemniho rozvoje, jsou vtomto bod¢ piipustény zejména zaméry typu
mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrii silnic zejména |., II. a III. tfidy,
meziobecni vodovody vcetné ptipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni
souvisejici s bydlenim, obc¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro
fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronickd komunikacéni zatizeni).

Zaméry, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

Vodni nédrz je jednim z druht vodni plochy.

W

Zakladni pojmy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo
baZina.

rybnik - Uméld vodni nadrZz uréend piredevsim k chovu ryb s moznosti Uplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrzZ prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvorena piirodni
zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, pfirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrZz uméld - Pozemek, na kterém je vodni nadrZz vytvoiend zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (napiiklad velkd vodni nadrz vytvorena
prehradou, mala vodni nadrz, nadrz vytvotena zatopenim vytéZenych ploch apod.).

Limity vyuZiti tzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu = vystupni limity.
vodni utvary

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsaZeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umoziuje vodni utvary a tim také vsechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zameéry mohly viibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vietné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiiraznit, Ze se nejedna o riizné doplitkové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zdkona
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Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu, tento
charakter neztraceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primém styku s horninami; za podzemni vody se povazuji tez vody protékajici
podzemnimi drendznimi systemy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustiedeni povrchovych nebo podzemnich vod v
urcitéem prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi
vlastnostmi vod a znaky hydrologického rezimu. Vodni utvary se cleni na utvary povrchovych
vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostieds,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryte vodniho toku.

(5) Silne ovlivnény vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v diisledku lidské cinnosti
podstarné zmenény charakter.

(6) Umély vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustiedéni podzemni vody v prislusném kolektoru nebo
kolektorech; kolektorem se rozumi horninovd vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeni ¢i

odber.

§ 3 katastralniho zdkona

(2) Pozemky se cleni podle druhit na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nddvori a ostatni
plochy. Orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemédeélskymi pozemky.

priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

definuje zpiisob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nddrz urcend predevsim k chovu ryb
S moznosti uplného a pravidelného vypousténi. Druh pozemku 11 vodni plocha

0§ 43, 44 vodniho zdkona

§43

Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici cast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve
slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

§ 44
Koryta vodnich tokii

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cast pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po brehovou caru urcenou hladinou vody, ktera zpravidla
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staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého vuzemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzniklo prirozenym
puisobenim tekoucich povrchovych vod a dalSich prirodnich faktoru nebo provedenim
opatieni k naprave zdsahii zpiisobenych lidskou cinnosti a které mize ménit svij smer,
podélny skion a pricny profil.

k) vvyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného uizemi
a vvhodnoceni potreby vvymezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné tizemi je Gi¢elné vyuzivano. K zastavéni je umoznéno vyuzivat
volnych pozemkl v zastavéném tuzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych
zbofenim prezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéné¢ho Uzemi je spojen i rozvoj
vetejné infrastruktury (zejm. vetejnych prostranstvi, zelen¢), pro které byly v zastavéném
uzemi vymezeny samostatné plochy, pro zachovani prostupnosti sidla a racionalniho rozvoje
urbanistické struktury sidla.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch bylo pfihlédnuto k limitim vyuZiti Izemi a ostatnim
skute¢nostem, které se dotykaji spravniho izemi obce. Také bylo reagovano na jiz nastavené
rozvojové tendence v Uzemi a na pozadavky vlastnikd, ktefi podavali ndvrhy na zmény v tizemi.
Vsechny vymezené zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné uzemi. Cilem navrhu
uzemniho planu je optimalizovat vyuziti zastavéného uzemi a navrhnout odivodnitelné
mnozstvi novych ploch. Soucasné tizemni plan nemuze pominout feSeni platného uzemniho
planu a zajist'uje tak urcitou kontinuitu a pravni jistotu pro vlastniky pozemkd.

Zahustovani zastavby ma své pfirozené meze, nesmi se dostat do konfliktu s celkovym
charakterem a hodnotami sidla; nevhodnost zastavéni nékterych ploch je dana historickou
zkuSenosti. Kromé toho pifi ofekavaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam zelené
vetejnych ploch vcetné vefejné zelené uvniti sidla. Navic ne vSichni obyvatelé bydli
komfortn¢ a zddouci zvySovani zivotni Grovn€ vyvola urcité pozadavky i bez zvySeni poctu
obyvatel. Se zvySenim poctu obyvatel je pak nutno kalkulovat, protoze k nému vlivem
okolnosti v kazdém ptipad€ dochéazi a dochazet bude.

Reseni navrhu uzemniho pldnu navazuje na fedeni stavajici izemné& planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opird o skutecnosti uvedené nize véetné dobré dopravni dostupnosti vétsich
center osidleni a atraktivni klidné bydleni. MnoZstvi zastavitelnych ploch odpovida aktudlnim
pozadavklim na rozvojové zadmeéry s piiméfenou rezervou a Casovym vyhledem platnosti
uzemniho planu. Tyto zaméry lze vhodné umistit ve vymezenych zastavitelnych plochéch.
Navrhovanym feSenim by mélo byt dosazeno rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi
piimétené prevysSovat poptavku.
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Demograficky vyvoj poslednich desetileti:

Cislo Nazev i . .. | PFisté- | Vysté- |PirGstek|PrirGstek|PFirdstek| Stav
Rok Stav 1.1.|Narozeni| Zemfeli ; B N ) ., ,

obce obce hovali | hovali | pfirozeny | migracni| celkovy [ 31.12.
1991 [ 562637 | Frahelz 170 - 4 3 -4 -2 -6 164
1992 [ 562637 | Frahelz 164 - 2 3 -2 -1 -3 161
1993 [ 562637 | Frahelz 161 3 3 - 6 - -6 -6 155
1994 562637 | FrahelZ 155 - - - 4 - -4 -4 151
1995 [ 562637 | Frahelz 151 2 2 - 1 - -1 -1 150
1996 562637 | FrahelZ 150 1 2 - 1 -1 -1 -2 148
1997 [ 562637 | Frahelz 148 - 1 6 4 -1 2 1 149
1998 [ 562637 | Frahelz 149 2 - 6 6 2 - 2 151
1999 [ 562637 | Frahelz 151 - 1 1 6 -1 -5 -6 145
2000 | 562637 | Frahelz 145 1 2 5 10 -1 -5 -6 139
2001 | 562637 | Frahelz 149 2 1 11 3 1 8 9 158
2002 | 562637 | Frahelz 158 1 2 3 8 -1 -5 -6 152
2003 562637 | Frahelz 152 4 1 1 5 3 -4 -1 151
2004 | 562637 | Frahelz 151 - 4 4 5 -4 -1 -5 146
2005 562637 | FrahelZ 146 1 - 1 2 1 -1 - 146
2006 | 562637 | Frahelz 146 1 1 5 4 - 1 1 147
2007 562637 | FrahelZ 147 1 1 7 4 - 3 3 150
2008 | 562637 | Frahelz 150 3 3 8 2 - 6 6 156
2009 | 562637 | Frahelz 156 2 - 1 1 2 - 2 158
2010 | 562637 | Frahelz 158 1 3 11 1 -2 10 8 166
2011 562637 | Frahelz 161 1 3 1 2 -2 -1 -3 158
2012 | 562637 | Frahelz 158 2 3 12 5 -1 7 6 164
2013 | 562637 | Frahelz 164 2 2 1 4 - -3 -3 161
2014 562637 | Frahelz 161 - 1 1 2 -1 -1 -2 159
2015 | 562637 | Frahelz 159 2 5 6 3 -3 3 - 159
2016 562637 | FrahelZ 159 - 2 4 7 -2 -3 -5 154
2017 | 562637 | Frahelz 154 1 3 4 8 -2 -4 -6 148
2018 562637 | FrahelZ 148 2 6 5 2 -4 3 -1 147
2019 | 562637 | Frahelz 147 5 2 5 3 3 2 5 152
2020 562637 | Frahelz 152 - 3 5 3 -3 2 -1 151
2021 | 562637 | Frahelz 150 3 2 5 7 1 -2 -1 149

Vyvoj obyvatel od sledovaného roku 1991 nebyl zasadné proménlivy, kdy postupné
dochazelo ke stiidavému sniZzovani nasledné zvySovani poctu obyvatel s oscilaci kolem 155.
Nejvyssi pocet obyvatel ke konci roku byl 166 a to v roce 2010, naopak nejnizsi v roce 2000
139 obyvatel. V poslednim sledovaném roce — rok 2021 — se pocet obyvatel ustalil na Cisle
149 trvale Zijicich obyvatel.

Cilem uzemniho planu je umoznit minimaln¢ udrzeni tohoto poc¢tu a k tomuto cili vytvorit
predpoklady. S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a poZzadavkim na rozvoj bydleni
v novych rodinnych domech je realna potieba v horizontu 15 let cca 22,5 rodinnych domu.
Vzhledem k charakteru sidla je moZno pocitat primérné s velikosti jednoho stavebniho
pozemku pro jeden rodinny dim cca 1400 m? a sv&ts 60 % rezervou pro vymezeni
zastavitelnych ploch. Tuto rezervu je mozno odivodnit zejména umisténim obce V blizkosti
silnice 1. téidy 1/24, které z obce Frahelz déla atraktivni klidnou lokalitu k bydleni, ale zaroven
vyborné dopravné dostupnou. Pfitazlivost obce potvrzuje zajem o vystavbu V poslednich letech,
zvySeni pozadavkl na zmény v Gizemi. Obecnym trendem je, Ze zajem o vystavbu ma stéle
stoupajici tendence a zvlasté atraktivnimi se stavaji sidla, kterd lezi v dobré dopravni
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dostupnosti center vyssi obCanské vybavenosti. Kromé vystavby novych rodinnych domd,
nabyva na atraktivité také intenzivni rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

V soucasné dobé se buduje zastavba v fadu nékolika rodinnych domii a roste zdjem o
vystavbu zejména v navrhovych plochach na jihozapadé¢ sidla Z.4 a Z.5.

Pro vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolena ¢asovy usek 15 let, coz je
bézna doba platnosti uzemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, ¢etnosti zmén a vyvoje
vuzemi). Pro vypolet je tak zvolena hodnota casového obdobi 15 roki.
S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkiim na rozvoj bydleni v novych
rodinnych domech je realna potieba v predpokladaném ¢asovém horizontu 15 roku cca 22,5
rodinnych domi (cca 1,5 rodinného domu na kazdy rok).

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v tzemi uréena
na 1400 m?. Tato velikost je samoziejmé proménlivé a zaleZi na umisténi zastavitelné plochy,
ale pro vypocet je pro zjednoduSeni brana tato hodnota. Je odiivodnéna charakterem sidla,
uvazovanym charakterem bydleni a pfidruzenych funkci. Pokud ma byt obec budovana
V trznim prostfedi, musi existovat rezerva, tedy pfiméfeny pievis nabidky, ktery u takto
slozené obce ovlivnéné dobrou dopravni dostupnosti musi byt cca 60%. Tuto rezervu je
mozno odivodnit zejména umisténim obce na dilezitém silni¢nim tahu zvyraznéné Zelezni¢ni
trati se zastavkou. Vyhodné umisténi obce potvrzuje zdjem o zmény v tzemi v poslednich
letech. To vSe je podpoieno dobrou dostupnosti vyznamnych center osidleni.

bydleni
Vypocet potieby ploch je 1400 x 22,5 x 1,6 = 57 600 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.
Navrh izemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj bydleni 52 227 m?.

Toto feseni Ize povazovat za odpovidajici predpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce. Do
této vyméry je nutno také zapocist vefejna prostranstvi véetné uli¢nich prostord, které jsou
V tuto chvili vymezovany caste¢né, avSak mohou znacnou cast ploch pro bydleni od¢erpat.
Vymezovany jsou ve vétSin€ piipadl plochy pro bydleni, jejichz soucasti vSak budou také
budouci vefejna prostranstvi véetné uli€nich prostorti a dalsi pfipadnd vyuZiti jako napf.
vetejna zelen, hiist€ apod. Tato vyuziti sice navysi vymeéru zastavitelnych ploch pro bydleni,
ale sama o sob& kbydleni nebudou vyuZivana. Moznosti doplnéni zastavby uvnitt
zastavéného uzemi jsou omezene.

Navrh v sidle vychazel z jejiho dlouhodobého rozvojového potencidlu. Navrhovand moZnost
rozvoje bydleni odpovida velikosti sidla a jeho postaveni ve struktufe osidleni. Vyuziti
zastavéného Uzemi je omezeno jeho hodnotou (vcetné polohy v Chranéné krajinné oblasti
Ttebonisko). Doplnéni zastavby uvnitt zastavéného tizemi je omezené.

velejna prostranstvi

Navrh uzemniho planu pfistoupil k vymezeni novych vetejnych prostranstvi souvisejicich se
zastavitelnymi plochami Z.1, Z.5, Z.6. Tyto plochy umoziuji jak umisténi dopravni a
technické infrastruktury, tak zkvalitnéni a rozSifeni zelené v sidle. V plose Z.1 umoziuje
plocha vetfejnych prostranstvi zokruhovani dopravnich cest v sidle, konkrétné po severnich
humnech. Ostatni dv€ plochy zajistuji dostatecnou S§ifi vetfejného prostoru souvisejiciho
s bydlenim.

zelen — verejna zelen

Tato navrhova plocha na jihu sidla je logicky navdzéna na nejvétSi rozvojovou lokalitu
v uzemi. Jeji funkce je nejenom estetickd, ale plocha vytvaii plynuly prechod do volné krajiny
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soucasn¢ s odclonénim rozlehlého zemédélského aredlu umisténého na jih od sidla.

) vyéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim
potreby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach uzemniho
rozvoje.

m) vyC€et prvki_ regula¢niho planu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regulaéniho planu.

n) vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ptedpoklddanych dasledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkcei lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).
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odhad vyméry informace o
souhrn zaboru, na existenci informace
oznaceni navizend | vyméry tfida ochrany/vyméra které bude mfonjmace_ qumace 0 staveb If podle ’
plochy / wvusiti 74boru provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
koridoru Y (ha) rekultivace na| zavlah |odvodnéni|pozemku pred | § 3 odst. 2
zemédélskou erozni ¢innosti| pismg
. I m. | v V. pidu vody
sV.1 smisena | 4 4385 1,4385 0,0000 NE NE NE NE
obytna
Sv.2 smisena 1 4 7068 0,7068 0,0000 NE NE NE NE
obytna
SV.3 smisena 1 3763 0,3763 0,0000 NE ANO NE NE
obytna
sv.4 smisena 1 4 5493 0,6493 0,0000 NE ANO NE NE
obytna
SV.5 smisena 1, 1983 2,1983 0,0000 NE ANO NE NE
obytna
SV.6 smisena 1 1535 0,0247/0,1288 0,0000 NE NE NE NE
obytna
SV - celkem sgt‘)';iga 5,5227 | 0,0000| 1,4632|4,0595| 0,0000|0,0000]  0,0000
PU.1 vereina - 1 o,.3503 0,3503 0,0000 NE NE NE NE
prostranstvi
PU.2 vereina - 4 o551 0,0551 0,0000 NE ANO NE NE
prostranstvi
PU.3 verena - 1 4 .0090 0,0090 0,0000 NE NE NE NE
prostranstvi
PU-celkem | _V€"™IN@ 14 4144 |0,0000|0,3593|0,0551| 0,0000{ 0,0000]  0,0000
prostranstvi
751 zelen 0,1878 0,1878 0,0000 NE ANO NE NE
ZS - celkem Zelen 0,1878 | 0,0000 0,0000]0,1878[ 0,0000] 0,0000
cpza | dopravni | pepg 1,5651 0,0000 NE ANO NE NE
infrastruktura
Pz - celkem| . 99PraNT |4 5650 10.0000]0,0000|1,5651 0,0000{ 0,0000
infrastruktura
CELKEM 7,6900 |0,0000| 1,8225|5,8675| 0,0000 0,0000

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského piudniho fondu stanovenych v § 4
zakona, (dale jen .,.zasady ochrany zemédélského piudniho fondu“);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské piudy I. a II. tFidy ochrany nad vefFejnvm zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této uzemné planovaci dokumentace z § 4 zakona
€. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a
navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpokladané diisledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdiivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vsak prolina celou dokumentaci zmény uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni piijatého feseni).

Navrzené feSeni vychazi ze stavu a vyvoje uzemi. Je tak deklarovan ur€ity kontinudlni vyvoj
uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pfi povolovani staveb. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hife obhospodafovatelné pozemky. Nedochazi tak
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k naruSeni obd¢lavatelnosti zemedélskych pozemkd.

Navrzené feSeni navazuje na koncepce stanovené v platné tzemné planovaci dokumentaci
vcetné urbanistické koncepce a koncepce vetejné infrastruktury.

Pii vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, ze spravni Gzemi obce Se nachédzi na
frekventované dopravni trase S dobrym rozvojovym potencialem. Divodem je predevsSim
dobré dopravni napojeni, blizkost zejména mésta Treboné a také dobra dojezdova vzdalenost
do krajského mésta Ceské Budgjovice. Vzhledem ktéto skutenosti byly navrzeny
odpovidajici plochy pro rozvoj. Navrhované feseni vychazi ze zachovalého klidného prostredi
v kulturni krajiné s dobrou dopravni obsluznosti zejména diky silnici 1/24, ktera zajist'uje
propojeni obce s centry vyssi obCanské vybavenosti zejména Ttreboni, Lomnici nad Luznici,
Veselim nad Luznici, Ceskymi Bud&jovicemi. Nedaleko Veseli se silnici 1/24 napojuje
mimouroviiovou kfizovatkou na dalnici D3. Snahou zpracovatele bylo vymezit dostate¢né
prostory pro rozvoj jednotlivych zplisobt vyuziti v uzemi odpovidajici umérné velikosti a
vyznamu obce ve struktufe osidleni a sou¢asné zachovat kompaktnost sidla.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovida rozvoji tizemi. To dokladuje zajem o vystavbu
Vv poslednich letech a stile castéjSi zadosti o koupi stavebniho pozemku pro bydleni.
V soucasné dobé probiha nejenom vystavba novych rodinnych domu, ale také intenzivni
rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

Pro nezeméd¢lské ucely neni mozné ve spravnim uzemi obce z urbanistického hlediska pouZit
pouze nezastavéné a nedostateCné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo nezastavéné
plochy stavebnich pozemkd, proluky a plochy ziskané zbotenim ptezilych budov a zatizeni.
Projektant tedy vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a ukoly izemniho planovani
s ohledem na rozvojové podminky a vyznam obce ve struktufe osidleni. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny umérné vhledem K velikosti spravniho tzemi obce.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné tzemi tak, aby jejich vyuzitim
nevznikl problém s obhospodafovanim okolni zemédélské ptidy, a zaroven navazovaly na
urbanistickou strukturu sidla. Pfedpoklddanym zaborem stanovenym v izemnim plédnu budou
zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zeméd¢lského ptidniho fondu.

Néavrhem uzemniho pldnu nebudou negativné naruSeny hydrologické poméry a odtokové
pomeéry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

V feSeném Uzemi jsou uskuteCnény investice do piudy za Gcelem zlepSeni plidni Urodnosti
vV podobé odvodiiovacich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu pfedpokladanych
zaborti pidniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zafizeni
zohlednit. V piipadé dotéeni a moznosti naruseni meliorovanych ploch je nutno pied
zahdjenim zaméru provést Upravu drenaZniho sytému tak, aby nedochéazelo k naruSeni jeho
funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokifenim navazujicich ploch.

bydleni (plochy smiSené obytné)

Na tvod je nutno podotknout, Ze platny uzemni plan obce vymezuje vice nez 9 ha
rozvojovych ploch pro bydleni. Piredkladany névrh provéfil stavajici zastavitelné plochy
V uzemnim planu obce a navrhuje jejich redukei a to zdsadnim zptisobem na cca 5,5 ha.

Frahelz je diky své dobré dopravni (a to jak silni¢ni tak Zelezni¢ni) dostupnosti atraktivni
sidlo pro rozvoj bydleni. Rozvoj sidla se sméfovan v logickych dobie dostupnych smérech,
které budou dotvéiet celkovou celistvost sidla. Reseni je navrzeno s ohledem na zachovalou
urbanistickou strukturu sidla. Navrhovana moznost rozvoje bydleni odpovida jeho velikosti a
postaveni ve struktufe osidleni. V soucasné dobé jiz v plose Z.4 probiha vystavba, ktera tak
doklada zajem o bydleni v této obci.
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Navrzenymi plochami nedochdzi Kk naruseni organizace zemédélského pudniho fondu,
naruseni hydrologickych a odtokovych poméri v uzemi ani neni naruSena sit’ zemédélskych
ucelovych komunikaci. Pfevaha navrhovanych ploch lezi v III. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu, ktery pfedstavuje méné produkéni pidy. Pouze plocha Z.1 a ¢ast plochy Z.6
zasahuje do II. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu. Tato bonita obepina sidlo od
severozapadu, pies sever az po jeho vychodni ¢ast. Vzhledem k uspotadani sidla tak bylo
velmi problematické se zaboru na téchto pudach zcela vyhnout. Dle § 4 zakona o ochrané
zemédéelského padniho fondu 1ze zemédélskou ptdu I. a II. tfidy ochrany lze odejmout pouze
v piipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné¢ prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pidniho fondu. V tomto pfipade spatfujeme pievazujici vefejny zajem nejen
V pravu obce na pfiméfeny rozvoj, ale také z hlediska samotné ochrany zeméd¢lské pudy. Jak
je jiz vySe uvedeno, nachazeji se v okoli sidla pouze tfidy ochrany II. a III. Z hlediska kvality
nelze pominout, ze III. tfida ochrany je srovnatelna s tfidou II. Neni mozné tvrdit, Ze jsou tyto
dvé tfidy tak diametralné odlisné, ze by méla byt upfednostnéna jedna pied druhou. Proto
hledisko kvality mezi témito tfidami je minimalni. Ob¢ Ize povazovat za obdobné. Soucasné
ovliviiyje feseni uzemniho planu stavajici uspotradani izemi. Rozvoj sidla jiznim smérem, kde
se nachazi III. tfida ochrany, je omezen rozlehlym zeméd€lskym aredlem. Proto pfevatujici
vefejny zdjem na rozvoji sidla severnim smérem, kdy budou zasazeny pudy II. tfidy ochrany
spatfujeme jednak v obdobné kvalité¢ pidy kolem celého sidla, nemoZnosti vice rozvijet sidlo
Vjiném sméru (zépad je zcela nevhodny, vychod neni mozny), a V neposledni fadé¢ také
Vv redukci zabora pidniho fondu oproti platné tzemné planovaci dokumentaci obce.

Jiné sméry rozvoje jsou vzhledem k uspofadani izemi méné vhodné ¢i nevhodné. Z hlediska
ochrany zemédélského piidniho fondu by nebylo dosazeno zasadné lepSiho feSeni, nebot’ na
jih od sidla se nachazi pozemky zatazené do III. tfidy ochrany.

Jsou tak sledovany obecné z4jmy v izemi, které dlouhodobé stanovuji mantinely pro rozvoj
sidla. Podrobnéjsi zdivodnéni rozvoje sidla je jiz popsano v piedchazejicich kapitolach
zejména ,,vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch®, ,komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni“. Navrh sleduje hlavni rozvojové sméry a urbanismus sidla dopliiuje po
jeho obvodu tak, aby byla zachovana jeho kompaktnost.

vefejna prostranstvi

Navrh uzemniho planu pfistoupil k vymezeni novych vetejnych prostranstvi souvisejicich se
zastavitelnymi plochami Z.1, Z.5, Z.6. Tyto plochy umoziuji jak umisténi dopravni a
technické infrastruktury, tak zkvalitnéni a rozSifeni zelené v sidle. V ploSe Z.1 umoziuje
plocha vefejnych prostranstvi zokruhovani dopravnich cest Vv sidle, konkrétné po severnich
humnech. Ostatni dv€ plochy zajistuji dostatecnou S§ifi vefejného prostoru souvisejiciho
s bydlenim.

zelen — verejna zelen

Tato navrhova plocha na jihu sidla je logicky navazana na nejvétsi rozvojovou lokalitu
Vv uzemi. Jeji funkce je nejenom estetickd, ale plocha vytvati plynuly pfechod do volné krajiny
soucasné s odclonénim rozlehlého zemédélského aredlu umisténého na jih od sidla.
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zduvodnéni predpokladaného zaboru PUPFL

Névrh uizemniho planu neptedpoklada zadné zabory pozemki ur¢enych pro plnéni funkci lesa.

0) rozhodnuti o  namitkiach  vcéetné  jejich
odiavodnéni

bude doplnéno na zdaklade projednavani

p) vyporadani pripominek

bude doplnéno na zakladé projednavani

Pouceni :
Proti izemnimu planu Frahelz vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni izemniho planu

Petr Malecha v. r. Jan HeSik v. r.
starosta obce mistostarosta obce
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