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a) strucny popis postupu porizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Frahelz rozhodlo svym usnesenim na svém zasedani dne 01.03.2020
v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale téz jen ,,stavebni zakon™) o poftizeni
nového tizemniho planu Frahel? (dale také jen ,,UP“). Zastupitelstvo obce Frahelz uréilo
starostu obce pana Petra Malechu, jako uréeného zastupitele, ktery spolupracuje pii tvorbé
a pofizovani tzemniho planu Frahelz. Uzemni plan FrahelZ se zpracovava pro celé spravni
uzemi obce Frahelz (kéd obce 562637), tedy v rozsahu katastralniho uzemi Frahelz. Pro
zpracovani nového tizemniho planu byla vybrana zhotovitelka izemniho planu pani Jolana
Zahradkové, Vlastibof 21, 392 01 Sobéslav a autorizovanou osobou zpracovatele
Ing. Vlastimil Smitka (CKA 04 792).

Na zékladé izemn& analytickych podkladi (UAP ORP Tiebon, UAP Jihoteského kraje)
a s vyuzitim dopliujicich priizkumt a rozborii zpracoval M&U Tiebon — odbor tzemniho
planovani a stavebniho tadu, jako pofizovatel uzemniho planu dle § 6 odst. 1 pism. c)
stavebniho zdkona, navrh zadani izemniho planu Frahel?. Projednani navrhu zadani UP
probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zédkona. Navrh zadani UP byl zaslan dotéenym organtim,
krajskému tifadu a sousednim obcim (dne 16.02.2021, &. j. METR 2969/2021 SrLu). Do 30 dnii
od obdrzeni navrhu zadani mohly dotené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit
k navrhu zadani UP vyjadfeni s pozadavky na obsah tizemniho planu vyplyvajici z pravnich
predpist a uzemné planovacich podkladi. V téze lhtité uplatnil krajsky utad jako ptislusny trad
stanovisko k posuzovani vlivli izemniho pldnu na zivotni prostfedi. Organ ochrany ptirody
dorucil stanovisko podle § 451 zdkona o ochran¢ piirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly ve 30ti denni lhaté uplatnit své
podnéty. Navrh zadani UP byl dorugen také veiejnou vyhlaskou (dne 16.02.2021, &. j. METR
2968/2021 SrLu) a do 15 dnti ode dne doruéeni mohl kazdy uplatnit pisemné p¥ipominky.
Navrh zadani UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na obecnim ufadé Frahel? a na
webovych strankach zminovaného ufadu. Krajsky trad Jihoc¢eského Kraje, odbor Zivotniho
prostiedi, zemé&délstvi a lesnictvi ve svém stanovisku nepozaduje posouzeni vlivli koncepce na
zivotni prostiedi. V procesu pofizovani navrhu UP nebude tedy projednavano vyhodnoceni
vlivi uzemniho planu Frahelz na udrzitelny rozvoj uzemi.
Na zékladé vysledkli projednani byl navrh zadani UP upraven a piedlozen ke schvéleni
Zastupitelstvu obce Frahelz. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Frahelz dne
02.05.2021 wusnesenim ¢. 2/2021. Dne 05.05.2021 pofizovatel vyzval zpracovatele
k vypracovani navrhu UP FrahelZ pro spole¢né jednéni.

Na podkladé schvaleného zadani UP by zpracovan navrh UP pro spoleéné jednani, ktery byl
predan pofizovateli v srpnu 2023. Po prekontrolovani navrhu s obsahem zadani bylo vypsano
spole¢né jednani o navrhu UP Frahelz.

Nasledné pofizovatel oznamil dopisem ¢&. j. METR 12806/2023 SrLu ze dne 01.08.2023 misto
a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu tzemniho pladnu jednotlivé dotéenym organtim,
krajskému ufadu, sousednim obcim a opravnénym investorim a vyzval je k uplatnéni
stanovisek, resp. sousedni obce a opravnéného investora k uplatnéni ptipominek do 30ti dnt
ode dne spolecného jednani. Potizovatel dale vefejnosti oznamil vetfejnou vyhlaSkou vedenou
pod &. j. METR 12807/2023 SrLu ze dne 01.08.2023 vystaveni navrhu uzemniho planu pro
spole¢né jednani a moznost uplatnéni pfipominek. Vetfejné vyhlasky byly zvefejnény na
elektronickych i1 kamennych Ufednich deskach Méstského urfadu Tiebont a Obce FrahelZ.
Spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu pro dotéené organy, Krajsky urad JihoCeského
kraje, obec FrahelZ a sousedni obce se konalo dne 16.08.2023 od 09:30 na M¢stském tradu
Ttebon. Ze spole¢ného jednani byl potfizovatelem zhotoven pisemny zépis, vedeny pod €. j.
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METR 13713/2023 SrLu, ktery je sou¢asti spisového materialu.

Potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem zpracoval vyhodnoceni vSech doslych
stanovisek a pfipominek. Soucasné dopisem pod ¢ j. METR 15370/2023 SrLu pozadal
nadfizeny organ ve vztahu s § 50 odst. 7 stavebniho zdkona o posouzeni navrhu z hlediska
souladu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci a $ir§imi vztahy. Dne 29.09.2023 bylo
pofizovateli doru¢eno nesouhlasné stanovisko nadfizeného organu. Pofizovatel okamzité
zahdjil zakonné kroky pro feSeni nesouhlasnych stanovisek. Vzhledem k nesouhlasnému
stanovisku dotéeného organu (Krajsky utad JihoGeského kraje — odbor ZP, odd. ochrany ZPF)
byla dne 18.04.2024 svolana konzulta¢ni schlizka, jejimz cilem bylo odstranéni vzniklého
nesouhlasu dotCeného organu. Na této schizce se dosSlo k zavérim, které byly nasledné
podkladem pro upravu navrhu UP. Zaroveii byla feSena i problematika druhého dotdeného
organu, ktery vydal nesouhlas (Ministerstvo dopravy CR). I's timto organem bylo konzultovano
a verze uzemniho planu byla upravovéana a odsouhlasovana. V fijnu a listopadu 2024 doslo
k potvrzeni a uzavieni dohod s dotéenymi organy, které vydaly nesouhlasna stanoviska. Tyto
dohody jsou soucasti spisového materidlu a nahradily vydand nesouhlasna stanoviska.
V navaznosti na upravenou dokumentaci a uzaviené dohody byl dne 03.12.2024 dopisem €. j.
METR 20875/2024 SrLu znovu pozadan nadiizeny organ o posouzeni navrhu UP Frahelz
z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Zacatkem ledna 2025 bylo pofizovateli doruceno
souhlasné stanovisko nadfizeného organu. Pofizovatel poté doplnil nutné textové ¢asti navrhu
uzemniho planu a spole¢né s pokyny na Upravu zaslal zpracovateli. Z diivodu, Ze v obdobi
pofizovani UP nabyl Gi¢innosti zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon (dale jen ,,novy stavebni
zakon*) bylo nutné pro dalsi fazi pofizovani, kterou bylo vefejné projednani, celou uzemné
planovaci dokumentaci upravit dle jiz nove platné legislativy.

Néavrh pro vefejné projednani byl pieddn pofizovateli koncem dubna 2025 a odsouhlasen
uréenym zastupitelem dne 09.05.2025. Nasledné v souladu s § 93 odst. 5 a § 96 nového
stavebniho zdkona se pfistoupilo k vypsani vefejného projednéni. Ozndmeni o kondani
vetejného projednani bylo zaslano dotenym orgdnim statni spravy, nadfizenému organu,
sousednim obcim, zpracovateli Uzemniho planu, opravnénym investorim a obci dne
15.05.2025 dopisem pod &. j. METR 7916/2025 SrLu. Zaroveii byla o konani vefejného
projednani formou vetejné vyhlasky informovana i vetejnost. Vetejna vyhlaska, vedena pod €.
j. METR 7909/2025 SrLu, byla zvefejnéna na elektronickych i kamennych ufednich deskach
Obce Frahelz a Méstského ufadu Tiebont dne 15.05.2025. Zaroven byla vetejnad vyhlaska
zvefejnéna i na narodnim geoportalu izemniho planovani, véetné elektronické verze navrhu UP
pro vetejné projednani. Elektronické verze byly soucasné zvetejnény 1 na webovych strankach
obce FrahelZ a méstského ufadu Tiebonl. Fyzické verze dokumentace pro nahliZeni, byly
dostupné jak u potizovatele, tak na obci FrahelZ. Vetejné projednani se konalo dne 23.06.2025
v 16:30 na obecnim tfadu ve Frahelzi. Z vefejného projednani byl pofizen zapis, ktery je
soucasti spisového materialu. Na vefejném projednani byla zajiSténa ucast potizovatele,
zpracovatele 1 ur¢eného zastupitele pro uzemni planovani. VSichni pfitomni byly pouceni o
svych pravech, povinnostech a nasledném procesu. Dotcené organy mohly uplatnit do 15 dnta
ode dne konani vetejného projednani sva stanoviska k ¢astem meénénych od spole¢ného jednani.
Veftejnost, vlastnici pozemki, opravnéni investoii, sousedni obce a kazdy mohli ve stejné 1hiité
uplatnit pfipominky.

Po uplynuti zdkonné lhiity pro uplatnéni stanovisek a pfipominek v souladu s § 98 odst. 1
nového stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili
uplatnéna stanoviska k navrhu UP FrahelZ pro veiejné projednani. Dale byl v souladu s § 98
odst. 2 nového stavebniho zékona, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, zpracovan navrh
vyhodnoceni pfipominek. V ramci spolecného jednani (dle § 50 stavebniho zakona) byly
doruceny cCtyfi pfipominky. V rdmci vefejného projednani (dle nového stavebniho zakona)

45



nebyly doruceny zadné pripominky. Navrh vyhodnoceni ptipominek byl odsouhlasen ur¢enym
zastupitelem a nasledné, ve vztahu k § 46 odst. 1 stavebniho zdkona, pofizovatelem rozeslan
(dopisem pod & j. METR 11436/2025 SrLu ze den 15.07.2025) spolu s zadosti o zaslani
stanoviska dot¢enym organti. Zaroven byla dle § 101 nového stavebniho zdkona zasldna zadost
o stanovisko nadfizeného organu (vedena pod &. j. METR 11434/2025 SrLu ze dne 15.07.2025).
Ve lhiité do 30 dnt od doruceni Zadosti byla doruc¢ena pouze bezrozporna stanoviska. Vzhledem
k faktu, Ze jiz nedoglo k zasadnim ipravam navrhu UP Frahelz, bylo nasledné zpracovatelem a
pofizovatelem doplnéno odiivodnéni a navrh predlozen zastupitelstvu obce Frahelz k vydani
v zastupitelstvu obce v zati 2025.

b) vvyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani a s pozadavky tohoto zakona (stavebni

zakon)

vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrZeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popf. moznost vystavby uvniti stavajicich ploch tam, kde to bude vhodné napft.
vzhledem k hodnotam izemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj Gizemi tj. vyvazeny
hospodartsky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim vytvari
ptedpoklady pro ,,rozumny*‘ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni
a pro zachovani nezastavéného tizemi véetng jeho kvalitativniho rozvoje. Uzemni plan fesi
ucelné vyuziti izemi a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim uc¢elem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencidl rozvoje. Blize také ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni ptijatého feSeni.

Uzemni plén ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve schvaleném zadéani
uzemniho planu byl zjiStovan a posuzovan stav zemi v€etné jeho pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot, které¢ byly nésledné promitnuty do feSeni izemniho planu. Zejména
podkapitola ,,koncepce ochrany a rozvoje hodnot uizemi* v kapitole ,,zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce* vyrokoveé ¢asti izemniho planu vyzdvihuje nékteré hodnoty a stanovuje podminky
pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrzené feSeni izemniho planu — blize
viz kapitola textové Casti odlivodnéni ,.komplexni odiivodnéni piijatého feSeni®. Stanovena
koncepce rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi, stanovuje zédkladni rysy navrZeného feSeni.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami pro
vyuziti ploch uvnitt zastavéné¢ho izemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajistuji ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného izemi. V nich se
také odrazi potieba zmén v uzemi (zejména zastavitelné plochy pro bydleni a dalSi funkce,
stanoveni koncepci vefejné infrastruktury, zejména koncepce dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury — zasobovani pitnou vodou, zneskodiiovani odpadnich vod, koncepce obcanského
vybaveni, koncepce vetejnych prostranstvi). Dle moznosti a podrobnosti izemniho planu jsou
stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a poZzadavky na zmény v tizemi, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb

46



zejména Vv kapitole b) podkapitole ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gizemi” a v kapitole f)
bodech “podminky prostorového uspoiadani”, zejména, ale nejen, pro plochy bydleni, které reaguji
pravé na stanovené hodnoty Gizemi. Tim jsou také stanoveny podminky pro provedeni zmén v
uzemi, hlavn€ pro umisténi a uspotradani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi
a spolu s kapitolou c) textové ¢asti izemniho planu ,,urbanistické koncepce™ jsou stanoveny
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni navrhovano. Stejné tak nebylo nutno konkrétné
fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vcetné nutnosti odstraiiovani jejich
dasledkil. Reseni tzemniho planu vytvaii predpoklady udrZitelného (,,rozumného®) vyuZivani
celého spravniho izemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci feseni
disledktt nahlych hospodafskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény
v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenym feSenim jsou také v tizemi vytvoieny
podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkli z vefejnych rozpocti na zmény v uzemi.
Jednim z nastrojii pro hospodarné vyuziti izemi je podrobné&jsi tzemné pldnovaci podklad,
jehoz zpracovani je podminkou velkych ¢i slozitéjSich zastavitelnych ploch. Tento dokument
by mél napomoci ,,udélat v izemi nejprve poradek, ukdzat, jak jej Gcelné roz€lenit, a teprve
nasledné jej zacit vyuzivat. Kapitola d) textové casti izemniho pldnu vytvaii podminky pro
zajisténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti izemniho planu a v rozsahu pfedanych
podklada. Pii feSeni izemniho planu nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které
se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu,
sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho planu se izemni plan
zabyval uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivaénich zasahi do tzemi, v tomto
pripadé nebyla potieba téchto zasahi stanovena. Navrh vymezuje stavby pro vefejnou
infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastnit — viz kapitola g) vyroku. Plochy asanaci
nejsou vymezeny. To neznamend, ze vuzemi neni nutno uréité stavby ¢i casti tizemi
rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty vyvlastnéni ¢i pfedkupniho préva nejsou v téchto
piipadech zcela nutné. Reseni uzemniho planu vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle
zvlastnich prévnich pfedpisi pred negativnimi vlivy zdmérG na Uzemi. Vzhledem
k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat kompenzac¢ni opatieni. Reseni izemniho planu
respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Uzemni plan nevymezuje zadné plochy
tézby nerostll. S dobyvanim nerostii Uzemni plan nepocitd. Pii feSeni izemniho planu byly
uplatiiovdny poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, tzemniho planovéani a
ekologie a pamatkové péce.

vyvhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd¢jSich predpist, (dale jen ,,stavebni zakon*) a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (déle
téZ jen ,,vyhlaska 157%). Podrobn¢jsi odiivodnéni jednotlivych ploch je v kapitole komplexni
zdlivodnéni piijatého feSeni.

Uzemni plan je zpracovan pro celé izemi obce Frahel?, tj. pro katastralni uzemi Frahelz.
Uzemni plan je pofizovan ufednikem spliujicim kvalifikaéni predpoklady pro tizemng
planovaci ¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova Cast vyroku navrhu tzemniho planu je zpracovana dle piilohy €. 8 ¢ast I k zakonu ¢.
283/2021 Sb. v kombinaci s § 80 stavebniho zakona. Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast izemniho
planu obsahuje) byly pouzity v textové €asti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci.
Dle odstavce (2) (pokud je to ucelné, textova ¢ast izemniho planu dale obsahuje) byly pouzity
kapitoly: vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim tizemni studie a vymezeni definic pojmt, které nejsou definovany v tomto zakon¢
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nebo jinych pravnich predpisech. Ostatni kapitoly z odstavce (2) nebyly pouzity, protoze jejich
obsah nebyl v feseni izemniho planu vyuzit, napt. nebylo vymezeno tizemi podle pievazujiciho
charakteru na lokality, vymezeni zastavitelného uzemi, nebyly vymezeny plochy a koridory
uzemnich rezerv, nebyly vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno planovaci smlouvou, nebyly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, nebyla stanovena
etapizace.

Textova c¢ast odiivodnéni tizemniho planu je zpracovéana dle ptilohy 8 cast II k zdkonu ¢.
283/2021 Sb.

Graficka cast celého izemniho planu je vydavana v méfitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztaht je vydan v méfitku 1 : 50 000.

¢) vvyhodnoceni souladu s pozadavky jinvch
pravnich predpisi_a se stanovisky dotéenych
organii, popripadé s vysledkem reSeni rozporu

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR:

Na zékladé pozadavku Ministerstva obrany uplatnéného pii projednavani zadani UP je
doplnéno do odivodnéni a koordina¢niho vykresu upozornéni, ze do spravniho tizemi obce
zasahuje ochranné pasmo radiolokaéniho prostiedku Ceské Bud&jovice a vzdusny prostor LK
TRA Ministerstva obrany. V izemi zasazeném radioloka¢nim prosttedkem lze umistit a povolit
a umistit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

V izemi vzdusného prostoru LK TRA Ministerstva obrany lze umistit a povolit vystavbu
vysilact, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VN a VNN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostorll jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdu$ném prostoru
vyhlaseném od zemé¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba miize
byt vyskové omezena nebo zakazana.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tuzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedné se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic
mobilnich operatorti. V tomto vymezeném uzemi muiZze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkoveé omezena nebo zakazana.

- LK TRA - VzduSny prostor pro létani v malych a prizemnich vySkach, ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilact, vySkovych staveb, staveb
tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s
vertikdlni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni VN
a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostort jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdu$ném prostoru vyhldseném od zemé
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je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba miize byt vyskove
omezena nebo zakdzana.
Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy;
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti;
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zatizeni;
- vystavba vedeni VN a VVN;
- vystavba vétrnych elektraren;
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zadkladnové stanice....);
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem:;
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky);
- vystavba objektl tvoficich dominanty v tzemi (napft. rozhledny).

STANOVISKA UPLATNENA PRI SPOLECNEM JEDNANI

DOTCENE ORGANY BEZ POZADAVKU

1.  Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy STRED — C. B. 29.08.2023
Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské Bud&jovice METRX0018J41

Doruceno souhlasné stanovisko bez ptipominek a pozadavki vedené pod €. j. MZP/2023/212/989 ze dne 28.08.2023

Krajsky uiad Jiho&esky kraj, odbor ZP, zem&délstvi a lesnictvi, odd. ekologie krajiny, 22.08.2023
vodniho hospodarstvi a NATURA 2000 o
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice METRXO00I7TV6

Doruceno souhlasné stanovisko bez ptipominek a pozadavkl vedené pod €. j. KUICK 102651/2023 ze dne 21.08.2023

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU

1.  Ministerstvo primyslu a obchodu CR 03.08.2023
Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 METRX00I5W42

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu FrahelZ pro spole¢né jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska puisobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu ve véd ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni
§ 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 5b., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, a podle
ustanoveni § 50 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpist, uplatitujeme k navrhu Uzemniho planu FrahelZ nasledujici stanovisko:

S navrhem UP FrahelZ souhlasime za podminky vyjmuti chranéného loziskového tizemi (CHLU) Ponédrazka z nepiipustného
vyuziti staveb, zafizeni a jinych opatieni pro téZbu nerostti v plochach zemédélskych vSeobecnych, smisenych nezastavéného
uzemi v§eobecnych a vodnich a vodohospodatskych vseobecnych.

ODUVODNEN{

Do severniho okraje katastru zasahuje chranéné loziskové uzemi (CHLU) ¢. 00990000 Ponédrazka (chranici vyhradni lozisko
$térkopiski &. 3010000 Val, nachazejici se jiz za hranicemi obce). Uzemni plan toto CHLU plné respektuje a nenavrhuje do ngj
z4dné rozvojové plochy.

Nesouhlasime vSak se stanovenim nepfipustného vyuziti staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro t€zbu nerosti v plochach AU
(zeméd€lské vSeobecné), MU (smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné a WU (vodni a vodohospodatské vseobecné). Podle
ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zdkona musi projektant navrhovat takové feSenti, které je z hlediska ochrany a vyuziti nerostného
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bohatstvi a dalSich zakonem chranénych obecnych zajmt nejvyhodnéjsi. Vylouceni staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro t€zbu
nerostii v CHLU popira zakonnou ochranu vyhradniho loZiska proti znemoznéni nebo ztizeni jeho dobyvéni, stanovenou v § 16
horniho zikona. Zakaz umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro t&zbu nerosti v CHLU miize naopak v budoucnu
zpusobit negativni disledky na obyvatelstvo obce, protoze zde nebudou moci byt realizovany ani objekty snizujici vlivy tézby
(napf. protihlukové stény, zatizeni na snizovéani pragnosti, dopravnikové pasy a pod.). Proto pozadujeme CHLU z nepfipustného
vyuziti staveb, zafizeni a jinych opatieni pro t€Zbu nerosti ve vyse uvedenych plochach vyjmout.

Vyhodnoceni porizovatele:

Bylo upraveno dle pozadavkii dotéené¢ho organu. V plochach srozdilnym zplsobem vyuziti AU, MU a WU bylo u
nepiipustného vyuziti dopln€no u tézby a staveb a zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostli doplnéno - vyjma CHLU

2. Ministerstvo obrany CR, odbor ochrany tizemnich zajmi 11.08.2023
Tychonova 1, 160 01 Praha 6 ME TRX00I6QKN

Stanovisko k izemné plianovaci dokumentaci (§ 4 SZ)

Névrh Uzemniho planu Frahel? - spoleéné jednani

K &. METR 12806/2023 SrLu

Odbor ochrany uzemnich zajmt a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim
v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen
,.zakon o zajistovani obrany CR) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon®), jako vécné a mistné prislusné ve smyslu zakona o
zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zikona

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona,
ve kterém ve vefejném zajmu Zada o zapracovani limiti a zajmdi MO do navrhu izemné planovaci dokumentace pied
vefejnym projednianim.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tuzemi Ministerstva obrany:
e  OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zikona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto Gizemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP - jev
102a. Jedna se o vystavbu (vetné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném tizemi mtze byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a zapracovat je ve spravném znéni do textové
¢asti navrhu dzemniho plinu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zijmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi obce je situovano v
ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany”.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tuzemi Ministerstva obrany:

e LK TRA - Vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 ziakona ¢.
183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim iadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona
¢.49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostori (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zaklad¢ zadvazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlize byt vyskoveé omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je ve spravném znéni do textové
¢asti navrhu uzemniho plinu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situovano ve
vzdu$ném prostoru pro létani v malych a prizemnich vySkach Ministerstva obrany”.

e Na celém spravnim Gizemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhti staveb
podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim tizemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni site, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. t¥idy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekttl
- vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhtl, véetné zafizeni
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- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich systémi a
opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napi. rozhledny).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do textové Casti navrhu
uzemniho plinu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou pozniamku: ,,Celé spravni izemi obce je zdijmovym uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb.*

Za predpokladu spravného zapracovani limita a zajmia MO v textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem
nemame dalSich p¥ipominek k piedloZené TIJPD a s navrhem Uzemniho planu Frahel? souhlasime. Jedna se o provedeni
uprav Casti Odiivodnéni, které neovliviiuji koncepci predloZené UPD. VeSkeré poZadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky duleZitych
limitd v izemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti specialnich zarizeni MO.

Odtivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zaji§tovani obrany a zmocnénim v § 175 odst.
1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele tizemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*)
vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpec¢nosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadfeni MO k navrhu zadani UPD a poskytnuté
udaje o tzemi Gfadu uzemniho planovani pro zpracovani izemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za piedpokladu zapracovani vyse uvedenych
vymezenych tzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Giprav ¢asti Odivodnéni,
které neovlivituji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na
zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limitd v uzemi, jejichz nerespektovani by
vedlo k ohrozeni funkénosti specidlnich zafizeni MO.

Vyhodnoceni porizovatele:

Na zéklad¢ pozadavku dotéeného organu doslo k zakomponovani do textové casti odtivodnéni, konkrétné do kapitoly e). Do
grafické ¢asti — koordina¢niho vykresu, pod legendu doplnéna informace o vyskytu limitu vzduseného prostoru LK TRA a OP
RLP v celém sprdvnim izemi. Pozadavku tak bylo vyhovéno.

3.  Meéstsky uiad Tiebon, odbor Zivotniho prostiedi 29.08.2023
Palackého nam. 46/11, 379 01 Tfebon METRPOODEU2E

Vyjadieni a stanovisko ke konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho pléanu FrahelZe
Meéstsky ufad Tiebon, odbor zivotniho prostedi, obdrzel od Mé&stského titadu Ttebon, odboru tizemniho planovani a stavebniho
fadu, oddé¢leni izemniho planovani, Palackého nam. 46/11, 379 01 Tiebon, Zadost o vyjadieni a stanovisko ke konani spoleéného
jednani o navrhu Uzemniho planu FrahelZe. Pofizovatelem je Méstsky Gfad Tteboti, odbor Gizemniho planovéni a stavebniho
fadu, oddéleni izemniho planovani, Palackého nam. 46/11, 379 01 Ttebo.
Meéstsky urad Trebon, odbor Zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ statni spravy Zivotniho prostiedi, vydava k
predlozenému néavrhu toto

stanovisko a vyjadreni:
1. Podle § 146 odst. 1 zikona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech:
Z hlediska zajmt chranénych zdkonem o odpadech nemame k navrhu Uzemniho planu FrahelZ piipominky
2. Podle zikona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpisi:
K piedlozenému navrhu Uzemniho planu Frahelz mame nasledujici pfipominky:
V Koordina¢nim vykresu je trasa vodovodu na jihu zastavéného uzemi ve sméru od obce k zemédélskému aredlu zakreslena
jinde, nez je jeho trasa podle zaméfeni skuteéného provedeni evidovana provozovatelem vefejného vodovodu, tj. CEVAK a. s.
Adl)
Déle upozoriiujeme, ze v Koordinacnim vykresu je zakreslené ochranné pasmo vodniho zdroje v polich jihozdpadné od obce,
ale toto ochranné pasmo neexistuje a k jeho vymezeni nejsou dohledatelné zadné podklady. Ad2)
Na str. 19 v bodu e) 5. protierozni opatieni a ochrana pied povodnémi v posledni odrazce je potieba doplnit do zde uvedené
véty nasledujici tuéné vypsana slova: ... podporovat zasakovani srazkovych vod nebo podporovat jejich dalsi vyuzZivani pred
regulovanym odvadeénim do vodnich toku, pripadné do kanalizace. Je to dulezité pro piipady, kdy srazkovou vodu nelze
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bezezbytku zasakovat na mist¢ jejiho dopadu, nebo ji nelze bezpecn€ vypatovat. Pak je potfeba destovou vodu z jednotlivych
staveb a dalSich zpevnénych ploch odvadét regulované (v souladu s TNV 75 9010 Hospodateni se srazkovymi vodami by mél
regulovany odtok z izemi odpovidat specifickému pfirozenému odtoku, ktery ma dle této nory hodnotu 3 I/s z plochy o velikosti
1 ha). Ad3)

Nezbytné je v tizemnim planu zakotvit, Ze odpadni vody z upravovanych a nové budovanych nemovitosti budou
odvadéné vyhradné vefejnou kanalizaci na obecni COV. Ad4)

3. Podle § 78 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Prislusnym organem k vydani stanoviska je na uzemi CHKO Ttebonisko Agentura ochrany pfirody a krajiny - regionalni
pracovisté Jizni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Tiebotisko, Valy 121, 379 01 Tieboi.

4. Podle § 15 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu (dale ZPF), ve znéni pozdéjSich predpisii:
Piislusnym organem k vydani stanoviska je KU Jihogeského kraje, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice.

5. Podle § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu:

K navrhu zadani UP Frahelz mél organ statni spravy lesti pozadavek vymezeni pasma 25 m od hranice lesa pro jiné funkéni
vyuziti nez zastavitelna plocha (napf. soukroma ¢i vefejna zelen) z divodu ochrany lesa pied pozadavky na mimofadnou téZbu
z dtivodu ochrany zdravi a majetku pfed padem stromi nebo jeho &asti. V predlozeném Navrhu UP by se tento pozadavek mél
uplatnit na ploSe Z4. ProtoZe na této ploSe jsou jiz stavebné schvaleny a umistény rodinné domy a dalsi rozvoj v podobé¢ staveb
RD jiz v ochranném pasmu lesa neni mozny (umist'ovat se uz bude pouze komunikace, ktera neni v rozporu se zajmy chranénymi
lesnim zékonem), netrva OSSL na zminéném pozadavku a nema dalsich namitek k navrhu UP Frahelz. Ad5)

6. Podle zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisi:

Pfislusnym organem ochrany ovzdusi k vydani stanoviska podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi k
uzemnimu planu obce v prubéhu jeho pofizovani je Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Bud¢jovice.

Vyhodnoceni porizovatele:

Ad1) Upraveno dle sou¢asnych UAP, ve kterych jiz doslo k upravé dle skuteénych stavil.

Dale upozoriiujeme, ze v Koordina¢nim vykresu je zakreslené ochranné pasmo vodniho zdroje v polich jihozdpadné od obce,
ale toto ochranné pasmo neexistuje a k jeho vymezeni nejsou dohledatelné Zadné podklady.

Ad2) Ochranné pasmo bude vyjmuto. V UAP provéfeno a vyfazeno. V koordinaénim vykrese upraveno.

Ad3) Doplnéno dle pozadavkl dotéeného organu.

Ad4) Zakomponovano do textové ¢asti vyroku, konkrétné kapitola d) 2. koncepce technické infrastruktury.

Ad5) Nebylo zapracovano.

4.  Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje 22.08.2023
Na Sadech 25, 370 71 Ceské Budg&jovice METRX0017XW9

Stanovisko organu ochrany vefejného zdravi k navrhu Uzemniho planu FrahelZ pro spole¢né jednani.
Krajska hygienicka stanice Jihoeského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich (dale také ,,KHS J¢& krajel") jako organ ochrany
vetejného zdravi, mistné pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen ,,spravni fad“ nebo ,.s. .°), a jako dotCeny spravni ufad pfi rozhodovani ve vécech upravenych zvlastnimi
pravnimi piedpisy, které se dotykaji zajmli chranénych organem ochrany vetejného zdravi podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrang vefejného zdravi, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.“), vydava podle § 77 odst. 1 zakona
¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 149 spravniho fadu a ve spojeni s § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi toto
stanovisko (vyjadieni):
S navrhem Uzemniho planu Frahel pro spole&né jednani piedloZenym organu ochrany vefejného zdravi dne 01.08.2023
Zadatelem Méstskym uiadem Tieboii, odborem izemniho planovani a stavebniho Fadu, oddélenim izemniho planovani,
se sidlem Palackého nam. 46/11, 379 01 Trebori (daile jen ,,Zadatel"), jako podkladem k vydani stanoviska
se souhlasi.
Odiivodnéni:
Zadatel podal KHS J¢ kraje dne 01.08.2023 oznameni konani spole¢ného jednani o ndvrhu Uzemniho plinu Frahelz dne
196.08.2023.
Uzemni plan je zpracovan pro celé tizemi obce Frahel?, tj. pro katastralni uzemi Frahelz. Pozadavky plynouci ze schvaleného
zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro zpracovani navrhu tizemniho planu spolu s Gizemné analytickymi
podklady. Byly splnény pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popftipadé z dal$ich SirSich uzemnich vztahd.
Urbanistickd koncepce je orientovana na zachovani stavajicich hodnot tzemi s dirazem na urbanistické a architektonické
hodnoty sidla a zachovani jejich atraktivity z hlediska cestovniho ruchu. Cilem névrhu izemniho planuje navrzeni ploch zejména
pro rozvoj bydleni.
Rozvoj bydleni navazuje na zastavéné lizemi a je orientovan jednak na vyplnéni stavebnich proluk v tzemi a podél stavajicich
komunikaci a jednak na obestavéni sidel v ndvaznosti na stavajici zastavbu. V podminkach pro vyuziti ploch pro bydleni (plochy
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smiSené obytné) je umoznéno drobného podnikani nerusiciho charakteru. Na severu sidla je navrzena plocha bydleni Z.1, na
zépadé plocha bydleni Z.2 (podminka US), na jihu plocha bydleni Z.3, Z.4 (podminka US), Z.5 (podminka US) a plocha vefejna
zelen Z.1 (plynuly piechod do volné krajiny soucasné s odclonénim rozlehlého zemédélského aredlu), na vychodé plocha
bydleni Z.6.

Vyroba a skladovani vychazi ze souc¢asného stavu, je sméfovana do tiech objektil - jizn€, zapadné a severozapadné od sidla.
Jsou zachovany a respektovany stavajici plochy obc¢anského vybaveni.

Samotné sidlo i celé spravni izemi obce bylo provéfeno z hlediska moznosti rozvoje ploch individudlni rekreace a nejevi se
jako vhodné pro takového vyuziti izemi, a proto nebyly navrzeny zadné plochy pro rozvoj individualni ani hromadné rekreace.
Koncepce verejné infrastruktury vychazi ze soucasného stavu, v mnoha piipadech je vyhovujici a v podminkéch vyuziti izemi
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umoziuje jeji rozvoj. Koncepce dopravni infrastruktury umoziuje
prosttednictvim koridoru zpiesnéného ze ZUR zlepsit parametry silnice 1/24 - resp. umoznit vybudovani vychodniho obchvatu
Lomnice nad Luznici (dle ZUR D10/1). Ostatni silnice a dal$i komunikace jsou stabilizované. Je umoznéna elektrizace stavajici
eleznice véetné piipadné upravy trasy Zeleznice prostiednictvim koridoru dopravni infrastruktury (DI 5 Zeleznice Veseli nad
Luznici - Tfeboni - Ceské Velenice), taktéz zpfesnéného ze ZUR. Bodové zavady a dali problematiku dopravy véetné
bezpecnosti chodct ¢i parkovani a odstavovani vozidel je mozno fesit v rdmci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Koncepce zasobovani pitnou vodou zachovava soucasny stav. Koncepce zneskodinovani odpadnich vod je vyhovujici — obec
ma severné od sidla vybudovanou centralni ¢istirnu odpadnich vod.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovava soucasny stav. Stavajici kapacita bude dostacujici i pro dalsi uvazovany
rozvoj v sidle. Koncepce zasobovani plynem zachovava soucasny stav. Koncepce nenavrhuje, ale ani nevylu¢uje zasobovani
uzemi obce plynem do budoucna. Koncepce obéanského vybaveni patticiho do vetejné infrastruktury respektuje soucasny stav.
Obecné rozvoj obcanského vybaveni je umoznén diky podminkam pro vyuziti ploch v plochach jiného zptsobu vyuziti.
Koncepce vetejnych prostranstvi zachovava soucasny stav. V izemnim planu jsou vymezena nova vefejna prostranstvi zejména
v souvislosti s rozvojem bydleni.

Koncepce uspotadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvari dobré predpoklady pro jeji dalsi
zkvalitiiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro obyvatele a navstévniky obce s dirazem na zlepSovani kvality
vzhledem k soucasnému stavu a hodnotam uzemi.

V plochéch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, které maji pfirodni charakter (plochy zemédé€lské, plochy lesni, plochy smisené
nezastavéného uzemi atp.) je pfipusténa nova verejna technicka a dopravni infrastruktura obecniho vyznamu, tj. zejména takova,
ktera souvisi s vyuzivanim uzemi.

V feseném Uzemi nevyvstala potieba vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv. V navrhu Gzemniho planu byly vymezeny
dva zaméry vefejné prospénych staveb, ve kterych je umoznéno uplatnit institut vyvlastnéni. Oba zaméry vychazi z feseni zasad
uzemniho rozvoje — oba dopravni infrastruktury — CPZ.1 - vychodni obchvat Lomnice nad Luznici a CPZ.2 - zamér
elektrizace stavajici zeleznice Veseli nad Luznici - Ceské Velenic, véetné piipadné tipravy trasy.

Néavrh izemniho planu vymezuje tfi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tizemni
studie (Z.2, Z.4, Z.5). Jedna se o navrhové plochy na jihozapad¢ a zapadé sidla, kde bude nutné vyfesit zejména napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Néavrh uzemniho planu nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim dohodou o
parcelaci ¢i regulacnim planem, nebot’ nevyvstala potieba tuto podminku stanovovat. Stejné tak nebyla stanovena etapizace.
Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Mezi zasady rozvoje tizemi obce patii respektovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu - vystupni limity:
VL1 uzemni systém ekologické stability; VL2 maximalni hranice negativnich vlivli;, VL3 ochrana chranéného venkovniho
prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb

KHS J¢ kraje upozoriiuje vzhledem k elektrickému vedeni VN zasahujiciho do zastavitelné plochy Z.5, Ze musi byt
disledné respektovana a dodrZovana vSechna pro FeSené izemi v ivahu piipadajici ustanoveni § 46 ""Ochranna pasma"
zakona ¢. 458/2000 Sb., energetického zakona, ve znéni pozdéjSich predpisi. Ochranna pasma elektriza¢ni soustavy jsou
stanovena mimo jiné k ochrané Zivota a zdravi osob. Ad1)

Vzhledem k novelizaci zdkona €. 258/2000 Sb.. ktera je v platnosti od 1.7. 2023. KHS J¢ kraje upozoriiuje, ze v urovni nasledné
etapy povolovaciho - napf. izemniho fizeni je mj. nové nutné, aby zadatel - stavebnik dle § 77 odst. 3 az 6 zakona ¢. 258/2000
Sb. u plochy s moznym negativnim ovlivnénim hlukem blize specifikoval hlukovou zat€z dané plochy ve vztahu k zamyslené
chranéné stavbé a predem prokazal splnéni hygienickych limitl hluku v dané lokalité¢ méfenim nebo hlukovou studii a ptipadné
i na své néklady realizoval u¢inna protihlukova opatieni. Obdobné je nutné dodrzet tento vyse uvedeny postup pti navrhovani
novych ploch se zdroji hluku, resp. pfi umistovani dalSich podnikatelskych objekt a hlu¢nych aktivit do hlukové chranénych
ploch ¢i jejich blizkosti a prokazat akustickou studii splnéni hygienickych limitt hluku v hlukove chranénych prostorech, resp.
jiz na hranici sousedici plochy pro planovanou budouci hlukové chranénou zastavbu.

KHS J¢ kraje posoudila pfedlozeny navrh v ¢asti tykajici se ochrany vefejného zdravi v souladu s pozadavky zakona ¢. 258/2000
Sb. a natizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist.
KHS J¢ kraje upozoriiuje, Ze nedilnou soucasti navazujicich fizeni musi byt vyhodnoceni souladu zaméri s pozadavky
vyplyvajicimi z § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisii.
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Pokud nebude v naslednych povolovacich procesech doloZeno, Ze hluk z provozu navrZzenych zaméri — staveb bude
spliiovat poZadavky vyplyvajici z § 30 a zdkona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisi a tedy, Ze budou dodrZeny hygienické
limity hluku, nevyda KHS J¢ kraje k zamérim - stavbam souhlasné zavazné stanovisko. Ad2)

Ve véci nebyl shledan rozpor s poZzadavky vyplyvajicimi ze zakona ¢&. 258/2000 Sb. a z narizeni vlady €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Vyhodnoceni porizovatele:

Ad1) Upozornéni vzato na védomi. Zpracovatel zakomponoval podminku ,,zohlednit ochranné pasmo elektrického vedeni* do
podminek pro vyuziti plochy Z.5 v kapitole ¢) 2 vymezeni zastavitelnych ploch.
Ad2) Vzato na védomi. Bude feSeno v navazujicich stavebnich fizenich pro konkrétni zdméry.

5. Obvodni bansky ufad pro uzemi kraja Jiho¢eského a Plzeriského 10.08.2023
Hiimalého 11, 301 00 Plzen METRX00I6MXM

Véc: Stanovisko k navrhu Uzemniho plinu Frahel?
Obvodni bansky tiad pro uzemi krajii Plzefiského a Jiho¢eského (dale jen ,,OBU), jako dotéeny organ statni spravy, zajistujici
pii tzemné planovaci ¢innosti ochranu nerostného bohatstvi podle § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.horni zdkon"), vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2
pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon"),

souhlasné stanovisko s podminkami

k navrhu Uzemniho planu FrahelZ
Podminky:

1. V uzemné planovaci dokumentaci vyznalit plochu a hranice chranéného loZiskového uzemi ,,Ponédrazka", ¢.
00990000, stanoveného pro ochranu vyhradniho loziska §térkopisku, jehoz Cast se nachazi pfi severnim okraji
katastralniho izemi Frahelz, a v takto vymezené uzemi uzemnim planem omezit umistovani staveb a zafizeni, které
by mohly omezit, nebo ztizit dobyvani tohoto vyhradniho loziska. Ad1)

2. Plochy v hranicich tohoto chranéného loziskového uzemi, stanovit jako plochy s rozdilnym vyuzitim, s pfipustnym
vyuzitim t€Zby nerostll a umist'ovani staveb a technologii pro tézbu. Ad2)

ODUVODNENI:
OBU jako dotéeny organ pfi potizeni izemniho planu (déle jen ,,UP") vyhodnotil pfedlozeny navrh Uzemniho planu Frahelz ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi s vy$e uvedenymi podminkami. K tomu se konstatuje, ze v feSeném tzemi se
nachézi &ast chranéného loziskového izemi (dale jen CHLU) ,,Pon&drazka", &. 00990000, stanoveného pro ochranu vyhradniho
loziska $térkopisku.
OBU uvadi, Ze jiz pii zpracovani UP Frahelz, ve svém vyjadieni ze dne 24. 2. 2021, zn. SBS 06549/2021/0BU-06 k navrhu
zadani tohoto UP, pozadoval vyznageni tohoto CHLU v UP dokumentaci. Piezkoumanim navrhu UP FrahelZ pro spole¢né
jednani OBU zjistil, Zze pozadavek z roku 2021 respektovan nebyl piesto, ze § 17 odst. 5 horniho zakona uklada povinnost
vyznagit hranice CHLU v UP dokumentaci, a Ze podle § 15 odst. 1 stejného zékona jsou organy tzemniho planovani a
zpracovatelé Uizemné planovaci dokumentace povinni pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z podkladi o zjisténych
vyhradnich loziskach, a jsou povinni navrhovat feSeni, které je z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi a dalsich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi.
V kontextu pravniho poradku CR ma OBU za to, Ze pii fizeni o kazdé zmén& UP je nezbytné prezkoumavat soulad Gizemné
planovaci dokumentace s piisluSnymi pravnimi predpisy a v piipadé zjisténé nezdkonnosti zajistit zhojeni takovéhoto stavu.

Vyhodnoceni porizovatele:

Ad1) CHLU je zndzornéno v koordinaénim vykrese navrhu UP Frahel? pro spoleéné jednani. Konkrétné se jedna o
znazornéni hnédou srafovanou plochou. Podminky pro tézbu v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti AU, MU a WU a jsou
soucasti CHLU, byly znovu provéfeny a upraveny.

Ad2) Nebude vyhovéno. Plochy pro tézbu nerostd jsou dle § 30 vyhlasky €. 147/2024 Sb., o uizemné analytickych podkladech,
uzemng planovaci dokumentaci a jednotném standardu definovany takto:

, Plochy tezby nerostii zahrnuji zpravidla pozemky povrchovych dolii, lomii a piskoven, pozemky pro ukladani docasne
nevyuzivanych nerostii a odpadii, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkalisté, ddle pozemky rekultivaci a pozemky staveb a
technologickych zarizeni pro tézbu“. — ani jedno z vySe uvedenych v definici pozemky nespliiuji a proto neni divod je jako
takové plochy vymezovat. Pro pozemky plati, e jsou sou¢asti CHLU, ale to je pouze mezikrokem pro skuteénost, aby na téchto
pozemcich byla zahajovéna tézba. Neni zde vymezen ani dobyvaci prostor.

6.  Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR — sprava CHKO T¥eboiisko 14.09.2023
Valy 121, 379 01 Tiebon METRX00IAJHZ

Vée: Navrh Uzemniho pléanu Frahelz
STANOVISKO
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Agentura ochrany ptirody a krajiny CR (dale jen ,,Agentura"), jako organ ochrany piirody piislusny podle ust. § 75 odst. 1 pism.
e) ve spojeni s ust. § 78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,,zdkon") na
zékladé doru¢eného oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Frahelz, od jeho pofizovatele Méstského
ufadu Ttiebon, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu, se sidlem Palackého namésti 46/11, 379 01 Ttebon, doslého dne
1. 8. 2023, a probéhlého spole¢ného jednani dne 16. 8. 2023 v budové Méstského uradu Tiebon, vydava v souladu s ust. § 2
odst. 2 pism. g), § 44a a § 12 odst. 2 zakona a dale ust. § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon"), toto stanovisko:

Agentura souhlasi s pfedlozenym navrhem Uzemniho planu Frahelz (dale jen ,,UP Frahelz" nebo pouze ,,UP"), zpracovanym
projektanty Jolanou Zahradkovou a Ing. Vlastimilem Smitkou (autorizovanym architektem CKA 04 792), se sidlem Vlastibof
21,392 01 Sobéslav, v Cervenci 2023, ktery redukuje zastavitelné plochy vymezené ve stavajicim platném uzemnim planu a
nové zastavitelné plochy navrhuje v navaznosti na stavajici sidelni Cestni sit’. Piesto vSak Agentura predklada pozadavky na
dil&i upravy textové i grafické asti UP.

Agentura pozaduje upravit grafickou &ast navrhu UP Frahelz:

1) Nové vymezenou hranici zastavéného tUzemi upravit podle fyzicky zastavéného uzemi, a to zejména u
zemédélského/vyrobniho aredlu na vychodnim kraji sidla, kde je Zadouci vyjmout pozemky p. ¢. 655/1, 654/1, 642/8, 645/2,
645/3, 644/5, 645/1, 642/9 a dale pozemky p. €. 642/34 a 642/35 vyjmout i ze stabilizované plochy VZ.

Ad1) Po dohod¢ s dot¢enym organem a zpracovatelem upraveno.

2) Doplnit do vykresii vyjmenované ptirodni hodnoty PH6 (vizte str. 10), zejména aleje podél komunikaci.

Ad2) Nelze vymezit jednotlivé, ale brano jako celek pro celé spravni izemi. Dotéenému organu vysvétleno.

3) Vymezené prvky USES je mozné sladit s nové zpracovavanym dokumentem Plan USES v CHKO Tieboiisko, ktery je ve
fazi pripominkovani, a ktery mirné upravuje hranice prvkia USES.

Ad3) Zpracovatelem provétreno a vhodné zakomponovano.

4) U zastavitelné plochy Z.1 (SV.1, PU.1) doplnit podminku vypracovani izemni studie a upravit prub¢h hranice plochy na
pozemku p. ¢. 227/1.

Ad4) Doplnéna podminka vypracovani izemni studie a celd zastavitelna plocha redukovana na zakladé dohody s organem
ochrany zemédélského ptidniho fondu.

5) U zastavitelné plochy Z.2 (SV.2) vypustit z navrZzené uzemni studie trojuhelnik pozemku p. ¢. 655/1.

Ad5) Pozemek zménén na plochu ZZ.1. Podminka pofizeni tizemni studie byla pro pfedmétny pozemek vypusténa.

6) U zastavitelné plochy Z.4 (SV.4) upravit tvar plochy v navaznosti na komunikaci, tj. nastavit stejnou pribéznou $itku plochy
od kraje komunikace (napf. zalamovana spojnice hranic vymezeného zastavéného uzemi); po této upravé jiz neni nutné
podminovat vystavbu v této plose zpracovanim tizemni studie.

7) U zastavitelné plochy Z.5 (SV.5, PU.1) upravit jeji jihovychodni ¢ast v navaznosti na komunikaci, tj. nastavit stejnou
pribéznou sitku plochy od kraje komunikace (napt. zalamovana spojnice hranic vymezeného zastavéného uzemi).

Ad6 a Ad7) Upravena cela lokalita dle nové zjisténych skutecnosti o povolenych stavebnich zdmérem. Zaroven feseno i
s dotCenymi organy.

8) Stavajici stavové plochy smiSené obytné venkovské (SV) v misté historického jadra, tedy v okoli navesniho prostoru a
prostoru u budovy byvalé skoly, rozclenit a vymezit zde plochy zelen¢ - zahrad a sadd (ZZ) a plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU), které svoji regulaci umozni zachovani pohledové volnych a prostupnych lokalit (zakouti).

Ad8) Zcela nové urbanistické pojeti. Upraveno.

9) U pozemku p. ¢. 145/11, 144/2, 144/4, 937/1 a 100/2 zvazit jejich vymezeni jako plochy smiSené nezastavéného tzemi
vseobecné (MU) nebo zvolit prekryvnou funkci pfirodni hodnoty (PH).

Ad9) Pozemek p. €. 145/11 v KN veden jako vodni plocha — nebylo ménéno, ziistalo WU.

Pozemek p. ¢. 144/2 zménén na plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti ,,MU — smiSené nezastavéné Gizemi vSeobecné™.
Pozemek p. ¢. 144/4 ztstal nezménén. Pozemek p. ¢ 937/1 zlstal nezménén. Pozemek p. ¢. 100/2 ziistal beze zmén.

Agentura pozaduje upravit text ndvrhu UP Frahel:

10) V podkapitole b) 2 koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi u ochrany urbanistickych hodnot z posledni odrazky na str.
10 vypustit slovo ,, hlavni’ z véty ,,v urbanisticky hodnotnych prostorech neumist'ovat nové stavby hlavni".

Ad10) Znéni véty upraveno, aby se zamezilo vystavbé nevhodnych hmotovych objektu.

11) Do podkapitoly b) 2 koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi u ochrany pfirodnich hodnot doplnit odrazku ,,upravy
doprovodné zelené smérovat k tradicnim, geograficky piivodnim druhiim vegetace “.

Ad11) Zapracovano.

12) Do podkapitoly e) 1 koncepce uspotfadani krajiny na str. 17 doplnit do 12. odrézky ,,posed’ a zdlraznit, ze pobytové mistnosti
jsou vylouceny u vsech téchto typt staveb; dale u 13. odrazky doplnit slovo ,, hausbot.

Ad12) Zapracovéano.

13) Do podkapitoly e) 6 rekreace na str. 19 do vyctu nepfipustnych aktivit v posledni odrazce doplnit slova ,,i kratkodobému"
[- nepfipustit dalsi vyuzivani nezastavéného uzemi k dlouhodobé&jsimu ,,i krdtkodobému" pobytu formou rekreace (stavby pro
rodinou rekreaci, vetejna taboristé, rekreacni louky a plochy jinych rekrea¢nich aktivit)].

Ad13) Nebylo zapracovano. Zakony nedefinuji rozdily mezi kratkodobou a dlouhodobou rekreaci. Upraveno, vypusténo slovo
,dlouhodobgjsimu*.
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14) U ploch obcanského vybaveni - v§eobecného (OU) na str. 21, obcanského vybaveni - hibitovi (OH) na str. 22, vetejnych
prostranstvi vseobecnych (PU) na str. 23, zelené sidelni ostatni-vefejné zelené (ZS) na str. 25, dopravni infrastruktury - dopravy
silni¢ni (DS) na str. 28, dopravni infrastruktury - dopravy drazni (DD) na str. 29 a ploch technické infrastruktury - vodniho
hospodafstvi (TW) na str. 30 doplnit k nepfipustnému vyuziti u bydleni, rekreace, zemédélstvi a vyroby a skladovani za slovo
,staveb" slova ,,a objektii".
Ad14) Nebylo zapracovano. Pojem objekt neni definovan v legislativé. Vznikali by nesrovnalosti pfi rozhodovani v tizemi.
15) U ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) na str. 27 do podminek prostorového uspotadani pod odrazku ,,stavby (na
stavajici stavby se toto ustanoveni pouzije pfiméfené) musi respektovat venkovsky charakter uzemi a hodnoty izemi véetné
architektonického vyrazu budov:" doplnit bod ,, charakteristicka hmota venkovského domu".
Ad15) Doplnéni charakteristické hmoty venkovského objektu neni uéelné. Charakter zistavby je v navrhu UP dostatednd
podrobny. Balkony a lodzie doplnény.
16) U ploch vyroby a skladovani - vyroby zemédélské a lesnické (VZ) na str. 31 doplnit k neptipustnému vyuziti u bydleni,
rekreace a ubytovani za slovo ,,staveb" slova ,,a objektii".
Ad16) viz vyhodnoceni Ad14)
17) U ploch vodnich a vodohospodatskych vseobecnych (WU) na str. 33 u pfipustného vyuziti k odrazce znéjici ,,dopravni a
technicka infrastruktura obecniho vyznamu" doplnit omezeni ve smyslu ,,a to pouze pro ucely propojeni distribucni soustavy
nebo pripojenti odpovidajiciho vodohospoddrského ucelu”, dale doplnit k nepfipustnému vyuziti u bydleni a rekreace za slovo
staveb" slova ,,a objektii”, a predposledni odrazku rozsitit na ,, odstavovani, parkovani ¢i kotveni mobilnich zarizeni zejména v
podobé maringotek, hausbotit apod.”.
18) U ploch zemédélskych vseobecnych (AU) na st. 34 u pripustného vyuziti k odrazce znégjici ,,dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu" doplnit omezeni ve smyslu ,,a fo pouze pro ucely propojeni distribucni soustavy nebo
pripojeni odpovidajiciho zemédélského ucelu"”, a doplnit k nepfipustnému vyuziti u bydleni, rekreace a vyroby a skladovani za
slovo ,,staveb" slova ,,a objektii".
19) U ploch lesnich v§eobecnych (LU) na str. 36 u pfipustného vyuziti k odraZzce znéjici ,,dopravni a technicka infrastruktura
obecniho vyznamu" doplnit omezeni ve smyslu ,,a fto pouze pro ucely propojeni distribucni soustavy nebo pripojeni
odpovidajiciho lesniho hospodarského ucelu", a doplnit k nepfipustnému vyuziti u bydleni, rekreace a vyroby a skladovani za
slovo ,,staveb" slova ,,a objektii “.
20) U ploch smiSenych nezastavéného tizemi v§eobecného (MU) na str. 37 u pfipustného vyuziti k odrazce zné&jici ,,dopravni a
technicka infrastruktura obecniho vyznamu" doplnit omezeni ve smyslu ,, a fo pouze pro ucely propojeni distribucni soustavy",
a doplnit k neptipustnému vyuziti u bydleni, rekreace a vyroby a skladovani za slovo ,,staveb" slova ,,a objektii “.
Ad17,18,19,20) Doplnéno znéni vztahujici se dopravni a technické infrastruktute pro plochy MU, LU, AU a WU.
Do plochy WU doplnéno na zakladé jednani s AOPK jesté do nepfipustného vyuziti ,, odstavovani, parkovani ¢i kotveni
mobilnich zarizeni zejména v podobé maringotek, hausbotii apod." (kvtli navesnimu rybnicku, ktery je v zastavéném tizemi).
21) U kapitoly j) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie na str. 39 do prvni odrazky doplnit i plochu ,,Z. 1 (SV. 1, PU.1) - bydleni, vetejné prostranstvi' a naopak po uprave Sitky
plochy Z.4 (SV.4) - bydleni tuto plochu z vy¢tu vypustit; dale na konec druhé odrazky uvést doplnéni ve smyslu ,, a to s ohledem
na charakter struktury okolni navazujici zastavby (napr. velikost a tvar pozemkii, nezastavitelné casti pro prithledy na stavajici
urbanistické a architektonické hodnoty, okapni ci stitovad orientace apod.)".
Ad21) Plocha Z.4 jiz neni podminéna uzemni studii. Noveé je podminéna plocha Z.5. Odrazka doplnéna dle pozadavku
dotceného organu.
Na zavér Agentura uvadi pouze drobné pieklepy, které by bylo vhodné opravit:
Str. 11 - véta ,,nerozsifovat - nerozvijet sidlo zapadné od stavajici zelezni¢ni drahy - neumoznit zménu nezastavéného izemi na
zastavéné Uzemi Ci zastavitelné plochy" nedava piilis smysl, celé sidlo Frahelz je situovano zapadné od drahy, stejné jako
vSechny rozvojové zastavitelné plochy.
Str. 12 a 13 - zkratku ,,US* opravit na ,, Us“
Str. 22, 29 a 98 - opravit ,,pet lahve" na ,, PET lahve".
Str. 33 - u ptipustného vyuziti je jedna odrazka nevyplnéna.
Str. 34 - u podminéné pripustného vyuziti v prvni odrazce spravné vysklonovat ,, ornou piidu”.
Str. 36 - chybi ¢islo strany ,, 36"
Ad22) Upraveno dle pozadavki. Na str. 34 nesklonéno — odkazuje na nazev vyuziti dle KN.

ODUVODNENI:
Agentura ramcove souhlasi s nastavenymi koncepcemi (koncepci rozvoje izemi obce, koncepci ochrany a rozvoje hodnot
uzemi, urbanistickou koncepci a koncepci uspotradani krajiny), avSak pozaduje z jejiho pohledu drobné tipravy textové a grafické
casti UP.
Odiivodnéni tipravy grafické ¢asti navrhu UP Frahel?:
Ad 1) Z hlediska zajmi chranénych zakonem je nezadouci vymezovat zastavéné uzemi ve fakticky volné krajin€, kde neexistuji
fyzickeé stopy plosné zastavby. U piedmétného aredlu je jasné patrny obrys plochy, ktera pro provoz nezbytnych podnikatelskych
¢innosti vyuZzivana. Na vymezovani arealem nezasazenych pozemki jako soucasti zastavitelné plochy je Agenturou pohlizeno
jako na neodivodnény prunik zastavby do volné krajiny.
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Ad 2) V grafické ¢asti jsou zakresleny v textu vyjmenované piirodni hodnoty PH1-PHS5, avSak PH6 nikoliv. Pfitom se jedna o
prvky, které jsou v zakladni koncepci rozvoje izemi obce fazeny mezi zasady rozvoje. Z diivodu fyzického zachovani téchto
prvku v krajiné, je zadouci jejich zakresleni a ukotveni jejich existence v ur¢itém misté, kde fyzicky existuji.

Ad 3) Vymezené prvky USES je mozné sladit s nové zpracovavanym dokumentem Plan USES v CHKO Tieboiisko (kolektiv
autorti Mgr. et Ing. Roman Bukacek - studiobm@email.cz a Mgr. Vladimir Melichar - vmelichar@seznam.cz), ktery je ve fazi
pfipominkovéni, a ktery mirné upravuje hranice prvkti USES - napf. rybnik Kukacka jakou souc¢ast LBK.6. Agentura timto
nicméné vyslovuje souhlas s nové vymezenymi (nefunkénimi) LBK 1 a LBK 3, i kdyZ ve zminéném planu USES zohlednény
nebudou.

Ad 4) Cilem upravy zastavitelné plochy Z.1 (SV.1, PU.1) je zajisténi vzniku jednoduché uli¢ni zastavby kopirujici priibéh
budouci pfistupové komunikace, a to pouze v jednom potadi. Jelikoz mé budouci komunikace ostré zlomy, které navadéji k
jejimu obestavéni se severu i z vychodu, je zaddouci novou zastavbu rozvrhnout raciondln€ a v duchu venkovské ptirozenosti.

Ad 5) Nove navrzené zastavitelné plocha na ¢asti pozemku p. ¢. 655/1 (trojuhelnik), kde je i stanovena podminka zpracovani
izemni studie je pro potieby dané US zjevné zcela netéelna, a proto je vhodné ji z izemni studie vypustit. Agentura dale
navrhuje tuto ¢ast pozemku p. €. 655/1 (trojuhelnik) zakreslit nikoliv jako plochu smi§enou obytnou venkovskou (SV) ale jako
plochu zelené - zahrady a sady (ZZ).

Ad 6) Cilem upravy zastavitelné plochy Z.4 (SV.4) je navazat na strukturu uli¢ni zastavby, ktera kopiruje prubéh komunikace
a zachova tak pfirozeny charakter siluety sidla, ktery je vhodny pro naslednou jednoduchou parcelaci uli¢ni zastavby pouze v
jednom potadi, kde neni nutnd podminka zpracovani izemni studie.

Ad 7) Cilem upravy zastavitelné plochy Z.5 (SV.5, PU.1) je navazat na strukturu ulicni zastavby, kterd kopiruje pribéh
komunikace a zachové tak prirozeny charakter siluety sidla, ktery je vhodny pro naslednou jednoduchou parcelaci uli¢ni
zastavby pouze v jednom poradi.

Ad 8) Z divodu zachovani siluety a stopy historického centra sidla je Zadouci roz¢lenit plochy smiSené obytné venkovské (SV)
pomoci ploch zelené - zahrad a sadd (ZZ) a vetejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), které svoji regulaci umozni zachovani
pohledové volnych a prostupnych lokalit (zakouti). Agentura navrhuje do ploch ZZ zahrnout tyto pozemky: 11/2, 348/5, 14, 12,
15/1,23/1, 23/3, 22/1, 22/2, 16/2, 648/6, 648/4,949/11, 37,25, 949/16, 949/7, 34/3, 34/1, 32, 949/20, 66/5, 100/9, 100/10, 47/1,
226/2, 230/3, 236/6, 8/1, 236/10, 236/2, 245/16; stfedni ¢asti pozemku p. ¢. 939/1 a 245/4; jihovychodni ¢asti pozemkd p. €.
241/2, 236/5, 231/2, 229 a ¢asti pozemki st. p. €. 3, 6, 21, které nevykazuji fyzické zastavéni stavbou, trojuhelnikova cast
pozemku p. €. 655/1, ktera je noveé vymezena jako zastavitelné plocha SV; a do ploch PU tyto pozemky: 15/2, 940/1, 940/2,
949/25,949/3, 949/23,949/22, 565/5 a 671/8; ¢ast pozemku st. p. €. 3, ktery nevykazuje fyzické zastavéni stavbou. Timto dojde
ke zdlraznéni cennosti urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi a k jejich disledné;jsi ochrané.

Ad 9) Z duvodu zachovani krajinné mozaiky je vhodné pozemky p. ¢. 145/11, 144/2, 144/4, 937/1 a 100/2, které vykazuji
pfirodni hodnoty, vymezit jako plochy smiSené nezastavéného izemi v§eobecné (MU) nebo zvolit ptekryvnou funkci pfirodni
hodnoty (PH).

Odtvodnéni tpravy textu navrhu UP Frahel?:

Ad 10) Ve vymezené urbanistické hodnoté - navesni prostor s tradicnimi Stitovymi pracelimi usedlosti - je nezadouci umist'ovat
jakoukoliv nadzemni stavbu ¢i objekt. Je tedy telné vyloucit vystavbu vsech staveb, nejenom stavby hlavni.

Ad 11) Do volné krajiny je zadouci vysazovat geograficky ptivodni a stanovistné vhodné druhy dfevin, které pfirodni hodnoty
pfirozené podpofi.

Ad 12) V navaznosti na rozsifujici se novodobou kratochvili a vynalézavé zpisoby obchazeni zakazli vystavby obytnych a
rekrea¢nich zafizeni ve volné krajing je Zadouci do vyctu zakazanych staveb doplnit ,,posedy* a ,, hausboty".

Ad 13) V névaznosti na rozsifujici se novodobou kratochvili a vynalézavé zplisoby obchazeni zakazli vystavby obytnych a
rekreacnich zafizeni ve volné krajin€ je Zadouci pamatovat i na kratkodobou (vikendovou) rekreaci v podobé zaparkovani
obytného vozu, ktera je navodné organizovana riznymi portaly.

Ad 14), 16), 17), 18), 19) a 20) V navaznosti na rozsifujici se novodobou kratochvili a vynalézavé zpisoby obchazeni zakazli
vystavby obytnych a rekreacnich zafizeni ve volné krajin€ je zadouci do vycétu zakazanych staveb doplnit slova ,,a objekti®,
jelikoz se mize jednat o obytné vozy, karavany, stany apod.
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Ad 15) U podminek prostorového uspoiadani nepostaci uvést jako podminku pouze protahly obdélnikovy ptdorys, nebot’ i
nezadouci mobilheim tuto charakteristiky vykazuje. Z podminek musi jasné vyplynout snaha o umisténi tradi¢niho stavebni,
které je charakteristické prave klasickou venkovskou hmotou.

Ad 17), 18), 19) a 20) Uéelem je neumoznit piipojovani pozemkii ve volné krajiné na technickou infrastrukturu, ktera by
podnitila naslednou urbanizaci volné krajiny povétsinou pro rekreacni ucely.

Ad 17) V navaznosti na rozsifujici se novodobou kratochvili a vynalézavé zplsoby obchazeni zakazli vystavby obytnych a
rekreacnich zatizeni ve volné krajin¢€ je zadouci rozsifit vycet o ,, odstavovani, parkovani ¢i kotveni mobilnich zarizeni zejména
v podobé maringotek, hausbotit apod.”.

Ad 21) Cilem pozadavku na zpracovani izemni studie pro zastavitelnou plochu Z.1 (SV.1, PU.1) je zajisténi vzniku jednoduché
uli¢ni zastavby kopirujici prabéh budouci pfistupové komunikace, a to pouze v jednom potadi. Jelikoz ma budouci komunikace
ostré zlomy, které navadéji k jejimu obestavéni se severu i z vychodu, je zddouci novou zastavbu rozvrhnout raciondlné a v
duchu venkovské ptirozenosti. Pokud dojde k upravé plochy Z.4 (SV.4) v souladu s bodem 6) neni jiz ucelné pozadovat
zpracovani US, JelikoZ nové vymezované zastavitelné plochy maji riizné tvary a jsou navrhovany do riiznorodych partii sidla s
odlisnou strukturou, je zZadouci napojit budouci zastavbu v téchto partiich na rostlé sidlo pfirozenym zplsobem, ktery musi
navazovat na charakteristiky okolni zastavby.

Agentura zavérem konstatuje, Ze i pies vySe uvedené pozadavky je navrh UP FrahelZz zpracovan v souladu ze zakladnimi
principy ochrany pfirody a krajiny, kterymi mimo jiné jsou: situovani rozvojovych lokalit v ndvaznosti na rostlé sidlo, vyuziti
zastavovani proluk a tim uceleni siluety sidla, nerozsifovani zastavby do volné krajiny a zakladani novych odtrzenych ohnisek
urbanizace.

NESOUHLASY DOTCENYCH ORGANU

1.  Ministerstvo dopravy CR 15.09.2023
Nabt. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 METRX00IAMHE

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona &. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Gstiednich organti statni spravy Ceské
republiky, ve znéni pozd¢€jsich predpist, tstfednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu
své pusobnosti za jeji uskuteénovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje
svétenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpist, podle § 56 pism. d) zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpisi, podle § 88
odst. 1 pism. k) a I) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozd¢jsich piedpist a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb.,
o vnitrozemské plavbe, ve znéni pozdéjsich predpisu,

k navrhu izemniho planu Frahelz vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zadkon), v platném znéni, (dale jen ,,stavebni zakon"), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004
Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi:

Z hlediska drdzni dopravy nesouhlasime s projednavanym navrhem uzemniho planu Frahelz:
1) Koridor CPZ.2 (v€etné vefejné prospésné stavby VD.2) pro Zelezni¢ni stavbu poZzadujeme vymezit v §ifi 120 m dle
platnych Zasad izemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.
2) V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umist'ovani staveb dopravni a technické
infrastruktury v nezastavéném uzemi.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich a silnicich I. t7idy souhlasime s projedndvanym
navrhem uzemniho planu Frahelz za nasledujicich podminek:

1) Pro plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti ,,AU - zemédélské vSeobecné" nachazejici se v blizkosti vymezeného
koridoru CPZ.1 pro pielozku silnice 1/24, pozadujeme stanovit takové podminky, aby umoznovaly v pfipustném, resp.
podminéné piipustném vyuziti umisténi staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s prelozkou
silnice 1/24.

2) 'V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zadkona pozadujeme zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury v nezastavéném tzemi.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem izemniho planu FrahelZ a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz
nejsou doteny nami sledované zajmy.

58




Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem tizemniho planu FrahelZz a pozadavky neuplatitujeme, jelikoz
nejsou doteny nami sledované zajmy.

Odiivodnéni:

Ad Drazni doprava)

Resenym tzemim je vedena Zelezni¢ni trat’ Ceské Velenice - Veseli nad Luznici, kter4 je ve smyslu § 3 zékona &. 266/1994 Sb.,
o drahach, v platném znéni, zafazena do kategorie drahy celostatni. V soucasné dob¢ se pfipravuje stavba ,,Optimalizace a
elektrizace trati Ceske Velenice (mimo) - Veseli nad LuZnici (mimo)". Stavba ma schvaleny zamér projektu a probiha ptiprava
zadosti 0 izemni rozhodnuti.

Ad1) V platnych Zasadach izemniho rozvoje Jihoéeského kraje je v §ifi 150 m vymezen koridor D15 Zeleznice Veseli nad
Luznici - Treboni - Ceské Velenice, véetné vefejné prospéiné stavby. Koridor CPZ.2 (véetné vefejné prospéiné stavbyVD.2)
pro zelezni¢ni stavbu je v navrhu tizemniho planu Frahelz zpfesnén na pozemky drahy, prestoze dosud neni zpracovana
podrobnéjsi dokumentace, kterd by toto umoznila. Na zéklad¢ vyse uvedeného je ve vyroku stanoviska uplatnéna predmétna
podminka.

Ad2) V souvislosti s pfipravovanou Zelezni¢ni stavbou mize dojit k potfebé tipravy nékterych komunikaci, vystavby technické
infrastruktury, siti apod. Pfipadnym vyloucenim téchto staveb by mohlo dojit k podstatnému ztizeni realizace Zelezni¢ni stavby.
Z dtvodu nevylouceni umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni souvisejicich se zamérem, pro ktery je konkrétni vefejné
prospésna stavba ¢i koridor vymezen, je ve vyroku uvedena piedmétna podminka.

Ad Doprava na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich a silnicich 1. t/idy)

Spravnim uzemim obce Frahelz vede stavajici silnice 1/24 a podle platnych Zasad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje je izemi
Castecné dotceno koridorem dopravni infrastruktury pro ptelozku silnice 1/24 v trase vychodniho obchvatu Lomnice nad LuZznici.
Na pielozku silnice /24 byla v roce 2023 dopracovana dokumentace pro tizemni rozhodnuti ,,I/24 Lomnice nad LuZnici,
obchvat“ (4roads s.r.o., 2/2023).

Ad1) V ramci technické pripravy prelozky silnice 1/24 muze v dalSich stupnich projektu dojit k drobnym zménam, které by
mohly mit za nasledek nutnost umisténi nékterych souvisejicich staveb mimo vymezeny koridor, a proto je ve vyroku stanoviska
uplatnéna pfedmétna podminka.

Ad2) Z divodu umoznéni ptipadnych budoucich Uprav parametrii stavajici dopravni infrastruktury je ve vyroku stanoviska
uplatnéna predmétna podminka.

Vyhodnoceni porizovatele:

Upraveno a uzaviena dohoda s dotéenym organem, ktera nahrazuje jeho nesouhlasné stanovisko. Dohoda je vedena pod ¢. j.
METR 19735/2024 SrLu, ze dne 18.11.2024 a je soucasti spisu.

Krajsky ufad JihoZesky kraj, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi, odd. ochrany p¥irody, 12.09.2023
ZPF, SEA a CITES o
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice METRX00IA76U

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Frahel’ z hlediska zikona & 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského piidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisi.
Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského
pudniho fondu (dale jen ,,ZPF') podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen
,zakon") po seznameni s vySe uvedenym navrhem uzemniho planu vydava ve smyslu § 5 zdkona toto stanovisko, kterym
nesouhlasi
s navrhem Uzemniho planu Frahelz.

Organ ochrany ZPF hodnotil pfedlozeny navrh uzemniho planu pfedev§im z hlediska respektovani zasad ochrany ZPF
stanovenych v § 4 zakona a dale z hlediska dodrzeni povinnosti pofizovateld a zpracovatelli izemné planovaci dokumentace
uvedenych v § 5 zakona.

Pfedmétem hodnoceni byly nasledujici lokality, u kterych bylo na zédklad¢ vyhodnoceni konstatovano, ze respektuji obecné
zasady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zdkona a lze s nimi souhlasit:

- Plochy smiSené obytné - venkovské Z.2, Z3, Z4, 75, 7.6 se zaborem 4,0842 ha.

- Plochy vetejnych prostranstvi se zaborem 0,4144 ha.

- Plochy zelené se zaborem 0,1878 ha.

Lokalita, se kterou po zhodnoceni dle § 4 zdkona nelze souhlasit:
- Plocha smiSend obytna - venkovska - Z1 se zdborem 1,4385 ha
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Lokalita je navrzena na pudach vysoce chranénych zarazenych do II. tfidy ochrany, které 1ze odejmout dle § 4 odst. 3 zdkona
pouze v piipade€, ze jiny vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu. V
odiivodnéni navrhu neni relevantné prokazana a zdivodnéna existence prevazujiciho vefejného zajmu. S ohledem na
demograficky vyvoj, ktery neni mozné hodnotit jako vzristajici, a dale s pfihlédnutim k tempu vystavby v uplynulém obdobi,
nelze vyhodnotit pozadavek na zabor zemédélské ptidy v rozsahu 1,4385 ha pro bydleni jako nezbytny dle § 4 zdkona. Z vyse
uvedenych divodu krajsky ufad pozaduje plochu Z1 vytadit z navrhu.

Krajsky titad po posouzeni navrhu Uzemniho planu Frahelz konstatuje, Ze v navrhu nebyly splnény zékladni pozadavky uvedené
v ust. § 4 zdkona a nebylo naplnéno ustanoveni § 5 odst. 1 zdkona. Vzhledem k vySe uvedenému nelze s pfedlozenym nadvrhem
souhlasit.

Vyhodnoceni porizovatele:

Upraveno a uzaviena dohoda s dot¢enym organem, ktera nahrazuje jeho nesouhlasné stanovisko. Dohoda je vedena pod €. j.
METR 18786/2024 SrLu, ze dne 31.10.2024 a je soucasti spisu.

STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalni rozvoje, izemniho planovani a
PR . . 2 29.09.2023

stavebniho Fadu, oddéleni uzemniho planovani

U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice METRXO00IC7S2

Stanovisko krajského uiadu k navrhu Uzemniho planu FrahelZ
Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor regionalniho rozvoje, izemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,krajsky ufad"),
obdrzel zadost Méstského titadu Tiebon o vydani stanoviska k navrhu Uzemniho planu Frahelz (déle jen ,,UP Frahelz") podle
§ 50 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,stavebni
zakon"). K zadosti byly v souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona pfiloZzeny stanoviska dotéenych organi a uplatnéné
pfipominky.
Krajsky urad vydava na zaklade § 50 odst. 7 stavebniho zdkona nésledujici

stanovisko k navrhu UP FrahelZ,

v némz posoudil navrh UP Frahel z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zékona, tj. z pohledu kompetenci jemu
svétenych stavebnim zakonem v ramci pofizovani izemné planovaci dokumentace na Grovni obce.
Krajsky Gfad na zékladé provedeného posouzeni konstatuje, 7e navrh UP Frahelz
a) neni v rozporu s Politikou iizemniho rozvoje Ceské republiky, v aktualnim znéni (dale jen ,,PUR").
V UP Frahel? je respektovana specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gizemi suchem.
Dle PUR je spravnim uzemi dotéeno koridorem E20 - koridory pro dvojité vedeni 400kV Ko¢in - Dasny, Ko¢in - Slavétice a
Slavétice - Cebin a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110kV Dasny, Ko¢in, Cebin a Slavétice. K tomuto
krajsky ufad dodava, ze zamér E20 je upfesiiovan v pofizované 4. aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje dle
dostupného podkladu Ministerstva priimyslu a obchodu mimo spravni uzemi obce Frahelz.
Navrh UP FrahelZ rovnéZ zohlediiuje stanovené republikové priority izemniho planovéni.
Krajsky ufad upozoriiuje, Ze od 1. 9. 2023 se stala zdvaznou Aktualizace &. 6 Politiky izemniho rozvoje CR. Tato
aktualizace viak neméa na navrh UP Frahelz.
b) je v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni (dale jen ,,ZUR").
Spravni tizemi obce spada do specifické oblasti N-SOB2 T¥eboiisko - Novohradsko, kterd je navrhem respektovana. Resené
uzemi se nachazi v krajiné€ rybni¢ni, které je rovnéz v navrhu zohlednéna.
UP Frahelz upiesiiuje regiondlni izemni systém ekologické stability: regionalni biokoridor RBK 477, RBK 480 a regionalni
biocentrum RBC 683, vymezuje koridor dopravni infrastruktury D10 Silnice 1/24, Gisek D10/1 - vychodni obchvat Lomnice
nad Luznici a upfesiiuje (zuzuje) koridor dopravni infrastruktury D15 Zeleznice Veseli nad Luznici - Tiebo - Ceské Velenice.
Krajsky uiad se zpiesnénim koridoru dopravni infrastruktury P15 navrZenym v nivrhu UP Frahel? pro spole¢né
jednani nesouhlasi. Stavba ,,Optimalizace a elektrizace trati Ceské Velenice - Veseli nad Luznici" je nyni pfipravovana. S
ohledem na neexistenci podrobné&jsi dokumentace vSak nelze v soucasnosti souhlasit se zizenim koridoru pouze na pozemky
drahy, jelikoz toto feSeni by mohlo znamenat budouci nerealizovatelnost planovaného zameéru. Krajsky urad své stanovisko
opira rovnéz o stanovisko Ministerstva dopravy ze dne 14. 9. 2023 ¢.j. MD/31404/2023/910.
Navrh UP FrahelZ neodporuje obecnym prioritim izemniho planovani uvedenych v ZUR.
¢) nekoliduje z hlediska Sir§ich izemnich vztahu s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
d) soulad navrhu UP Frahel s izemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho prozatimni neexistence krajskym titadem
posuzovan.
Krajsky Gfad v navaznosti na § 25 stavebniho zakona posoudil navrh UP FrahelZ také s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského
kraje (dle jen ,,USK JCK"), u niz byla dne 1. 9. 2021 schvalena moznost jejiho vyuziti. Spravni izemi obce FrahelZ je z
pohledu USK JCK zatazeno do krajinné oblasti & 27 - Tieboiiska oblast. Pro kazdou krajinnou oblast je stanoven soubor
uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, které je potfeba v navrhu tizemniho planu ¢i jeho
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zmény respektovat. Krajsky tfad posoudil navrh s pozadavky stanovenymi v USK JCK a konstatuje, z¢ navrh UP FrahelZ neni
s podminkami stanovenymi pro vySe uvedenou krajinnou oblast v rozporu.
Dale USK JCK ¢leni uzemi kraje do typologickych krajinnych jednotek, kdy navrhované feseni UP Frahelz ma pfimou vazbu
k jednotkdm €. 6 - rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ, €. 7 - rovinaty az plochy leso- zemédélsky krajinny typ, a €. 11
- rovinaty az mirné& zvInény rybni¢ni krajinny typ. Krajsky ufad konstatuje, ze UP FrahelZ neni v rozporu s pozadavky na
uspofadani a vyuziti uzemi, s ikoly pro izemni pldnovéni, ani se zasadami pro dosazeni cilové kvality krajiny, jez USK JCK
pro uvedené individualni krajinné jednotky stanovuje.
Protoze toto stanovisko

obsahuje
upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona, nelze zahjit fizeni o navrhu UP Frahelz podle §§ 51 az 53
stavebniho zékona.

Vyhodnoceni porizovatele:

Upraveno na zakladé dohod s dot¢enymi organy a nové posouzeno. Dne 06.01.2025 bylo doruc¢eno potvrzeni od krajského tiradu
(nadfizeného orgénu) vedené pod €. j. KUJCK 148613/2024, Ze doslo k odstranéni piivodnich nedostatki.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalni rozvoje, izemniho planovani a
PR . . 2 06.01.2024

stavebniho Fadu, oddéleni uzemniho planovani

U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice METRXO00JTZHJ

Potvrzeni krajského tiadu o odstranéni nedostatkii v niavrhu Uzemniho plinu Frahel’

Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor regionalniho rozvoje a tizemniho planovani, oddéleni tizemniho planovani (dale jen
krajsky urad), jako organ pfislusny dle § 23 odst. 2 pism. h) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
pravnich predpisi (déle téZ jen ,,novy stavebni zakon*) dle § 323 odst. 8 nového stavebniho zékona, tedy ve vazbé na § 50 odst.
8 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®),
obdrzel zadost Méstského tfadu Tieboi o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkii v navrhu Uzemniho planu Frahelz (dale jen
JUP Frahelz*).

Krajsky urad vydava na zéklade § 50 odst. 8 stavebniho zdkona toto

potvrzeni o odstranéni nedostatkii v navrhu UP FrahelZ,

v némz posoudil odstranéni nedostatkd, na které upozornil ve svém stanovisku €. j. KUICK 115169/2023 ze dne 29. 9. 2023.
Odiivodnéni

Krajsky trad na zéklad¢ ustanoveni § 323 odst. 8 nového stavebniho zakona postupuje v této fazi procesu porizovani izemné
planovaci dokumentace dle zakona ¢. 183/2006 Sb., tj. dle stavebniho zdkona platného do konce roku 2023.

Krajsky ufad vydal dne 29. 9. 2023 pod ¢.j. KUICK 115169/2023 stanovisko k navrhu UP Frahelz, ve kterém konstatoval
nesoulad se Zasadami Gizemniho rozvoje Jihogeského kraje, v platném znéni (dale téz ,,ZUR").

Dne 3. 12. 2024 obdrzel krajsky tfad zadost Méstského uiadu Tieboi o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatki v navrhu UP
Frahelz podle § 50 odst. 8 stavebniho zikona, kdy byla doloZena upravena dokumentace navrhu UP Frahelz a uzaviené dohody
s prislusnymi dotéenymi organy (Ministerstvo dopravy CR, Krajsky ufad Jihoteského kraje, odbor Zivotniho prostiedi,
zemedelstvi a lesnictvi), které nahrazuji jejich ptivodni negativni stanoviska.

Nyni piedlozena upravena dokumentace navrhu UP Frahel? jiz neobsahuje vytykané nedostatky, nebot’ koridor dopravni
infrastruktury D15 vymezeny v ZUR byl v predlozeném navrhu upraven a zpiesnén v souladu se ZUR dle projektové
dokumentace ,,Optimalizace a elektrizace trati Ceské Velenice (mimo) — Veseli nad LuZnici (mimo)*. Toto feSeni bylo
projednano a odsouhlaseno pfislusnym dotéenym organem, kterym je Ministerstvo dopravy CR. Budouci realizovatelnost
planovaného zaméru neni timto feSenim ohrozena.

Krajsky ufad opétovné upozoriiuje, Ze od 1. 9. 2023 se stala zavaznou Aktualizace €. 6 a od 1. 3. 2024 Aktualizace ¢. 7
Politiky tizemniho rozvoje CR. Tyto aktualizace viak nemaji na navrh UP Frahelz zadny vliv.

Dale krajsky ufad upozornuje, Ze dne 19. 1. 2024 nabyla ucinnosti 4a. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, ktera spravni uzemi obce zahrnula do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi
suchem. Zaroven touto aktualizaci byl jiZz upfesnén zamér E20 vymezeny v PUR mimo spravni uzemi obce Frahelz. Na zakladé
vyse uvedeného poZadujeme navrh UP FrahelZ upravit v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihoteského kraje, v
platném znéni.

Dne 18. 7. 2024 nabyla G&innosti 13. aktualizace Zasad tizemniho rozvoje, ktera v§ak nema na navrh UP FrahelZ vliv.
Zavér

Vzhledem k tomu, Ze toto potvrzeni neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 8 stavebniho zékona, 1ze
pokradovat v potizovani UP Frahelz.

Vyhodnoceni porizovatele:

Souhlasi, bez pozadavki.
Upozornéni vzato na védomi a zapracovano do prislusné ¢asti odiivodnéni UP.
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UZAVRENE DOHODY PO SPOLECNEM JEDNANI

Krajsky uFad Jiho&esky kraj, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi, odd. ochrany p¥irody, 20.11.2024
ZPF, SEA a CITES o
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Bud&jovice METRPOOEJZSJ

Dl

Dohodnuté FeSeni nesouhlasného stanoviska dotéeného organu:

1) Zastavitelnd plocha Z.1

Vysledek z konzultaéni schiizky:

Po rozsahlé diskuzi na smirném jednani se doslo ke koncensu mezi pofizovatelem, obci, zpracovatelem a dot€enym organem
(organ ochrany ZPF) s vysledkem, Ze plocha Z.1 bude redukovana tak, aby nebyl zasazen velky pidni blok ve vychodni ¢asti
(po pozemek p. €. 225, pozemek p. ¢. 225 uz ne!). Zaroven dojde k uceleni lokality s respektem ke stavajici kanalizaci. V ¢asti
zastavitelné plochy, kde bude pfechod do volné krajiny, dojde ke grafickému oddéleni pasem na plochy ,,ZZ — zahrady a sady*.
Zastavitelna plocha Z.1 bude podminéna izemni studii.

Doplnéné odiivodnéni zaboru ZPF v textové ¢asti oduvodnéni:

,,Na zdakladeé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu byl navrh vuzemniho
planu upraven:

- dopliiujeme odiivodneéni — V zastavitelné plose Z.4 jsou povoleny na zdkladé souladu s platnym vuzemnim planem obce dalsi
stavby pro bydlent, popr. viastnici pozemkii cekaji na vydani nového uzemniho planu. Pro zastavitelnou plochu tak pozbyva
smyslu dale navrhovat podminku vyuziti v podobé nizemni studie. Zastavitelnd plocha je fakticky z velké casti vyuzita. Soucasné
pro sousedni zastavitelnou plochu Z.5 ziistava zachovana podminka uzemni studie, ktera zajisti mimo jiné efektivni vyuziti v
souladu se stanovenymi hodnotami.

- Je vyrazné redukovaina zastavitelna plocha Z.1 na severu sidla tak, aby nebyl zasazen puidni blok ve vychodni casti. Soucasné
tak dochazi k uceleni lokality se zohlednénim stavajiciho vedeni hlavniho kanalizacniho sbérace. Pri prechodu plochy do volné
krajiny je nové navrzena prechodova plocha zelené — zahrady a sady, ktera zajisti v souladu s hodnotami vizemi pozvolny prechod
mezi sidlem a nezastavénym vzemim. Konecny zabor je ,,pouze” o cca 2 000 m2 mensi, avsak ve vysledku je plocha vyrazné
redukovana na vychodni a severni strané a nové navrhovand plocha je vice vklinéna do zastavéného vzemi. Z hlediska
predpokladanych zaborii se jedna o vyrazné lepsi reseni, nez bylo navrhovano v navrhu vuizemniho planu verze pro spolecné
Jednani.

- Navrhova plocha respektuje pozadavek na ochranu zemédélského pudniho fondu tim, ze zachovava moznost hospodareni bez
naruSeni organizace a vyuziti zemédélskeho pudniho fondu na okolnich pozemcich. Jejim vymezenim nejsou dotceny pudy s
provedenymi investicemi do piidy, nebude naruSena prostupnost krajiny. Podminky pro vyuziti plochy v zastavitelném vizemi jsou
navrzeny tak, aby toto tizemi mohlo byt hospodarné a dostatecné vyuzivano.

- Sledovany verejny zdjem, ktery prevazuje nad verejnym zdjmem na ochrané zemédélského pudniho fondu, je zdjem na
urbanisticky kvalitnim rozvoji obce. Neni mozné skloubit rozvoj obce se zachovanim funkce veskeré stavajici zemédélské piidy.
Pri posuzovani verejného zdajmu je nutné zohlednit efektivni vyuziti stavajici verejné infrastruktury, které svédci o prokazatelném
zdjmu obce na vystavbeé.

- Soucasti posouzeni existence prevazujiciho verejného zajmu bylo i zvazeni jiného uspokojivého reSeni. Rozvoj vychodnim
smérem neni mozny z diivodu navazujiciho sousedniho spravniho vuzemi obce Lomnice nad Luznici. Ddle je mozno uvazovat o
rozvoji sidla v navaznosti na navrhovou plochu Z.6, avsak vyznamnym limitem je zde vyskyt bonitné nejcennéjsich pud II. tFidy
ochrany. Lokalita je dale k rozvoji nevhodna z ditvodu zasahu do rozsahlého piidniho bloku zemédelské pudy a nevyresené
dopravni a technické infrastruktury. Rozvoj sidla zapadnim smérem podél mistni komunikace je rovnéz limitovan vysoce
chranénymi zeméedélskymi piidami I1. tridy ochrany. Zabor zemédelske piidy by navic predstavoval nezadoucti zasah do volné
krajiny, ¢imz by doslo k vyraznému naruseni organizace a obhospodarovani pozemkii zemédélského piidniho fondu. Jizni smeér
pro pripadny rozvoj obce je omezen zejména rozlehlym zemédélskym arvedlem a zemédélskymi pozemky ndlezejicich do
souvislych piidnich blokii zemédélské pudy, coz by vedlo k negativnimu ovilivnéni organizace zemédélského pudniho fondu a
odtokovych pomeru. Vyuziti ploch pro vystavbu by kladlo zvysené naroky na dopravni a technickou infrastrukturu.

- Prestoze je dotcena zemédélska piida II. tiidy ochrany, bylo podle vzdjemného hodnoceni lokalit navrhované reseni
posouzeno jako nejvyhodnéjsi ve smyslu § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisii. Vzhledem k tomu, Ze Ize konkretizovat verejny zdjem, kterym je potieba vymezeni ploch pro bydleni, je
mozno dovodit, Ze byla splnéna i podminka dle § 4 odst. 3 cit. zakona. *

Upravend tabulka zaboru ZPF
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Dohoda nahrazuje nesouhlasné stanovisko ze dne 11.09.2023, vedené pod ¢. j. OZZL 96847/2023/matol SO.
Dohoda podepsana dne 31.10.2024 (potizovatel) a dne 11.11.2024 (dotéeny organ).

D2 Ministerstvo dopravy CR 26.11.2024
Nabt. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 METRPOOEJZU9

Dohodnuté FeSeni nesouhlasného a podminéného stanoviska dotéeného orginu:

Drazni doprava

Vysledek dohodnutého FeSeni:

Koridor CPZ.2 (v¢etné vefejné prospésné stavby VD.2) pro Zelezni¢ni stavbu byl zpiesnén dle konkrétni dokumentace pro
optimalizaci trati a prokonzultovan se zastupcem ministerstva dopravy. Pro koridor byla vymezena konkrétni, samostatna funkce
zajistujici prioritni vybudovani zeleznicni stavby.

Doprava na pozemnich komunikacich (silnice 1. t¥idy a ddlnice)

Vysledek dohodnutého FeSeni:

Pro plochu s rozdilnym zpiisobem vyuziti ,,AU — zemédélské vSeobecné bylo do pfipustného vyuziti doplnéno: ,,umisténi
staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s pfelozkou silnice 1/24*. Pro koridor CPZ.1 (vetejné
prospésnou stavbu VD.1) pro obchvat 1/24 doslo k vymezeni konkrétni, samostatné funkce zaji$tujici prioritni vybudovani
zameéru 1/24 (obchvat Lomnice nad Luznici).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziuji budovani dopravni a technické infrastruktury i v plochach s rozdilnym
zplusobem vyuziti nachazejici se mimo zastavéné uzemi.

Dohoda nahrazuje nesouhlasné stanovisko ze dne 14.09.2023, vedené pod ¢. j. MD-31404/2023-910/2.
Dohoda podepsana dne 18.11.2024 (porizovatel) a dne 22.11.2024 (dotceny organ).




STANOVISKA UPLATNENA PRI VEREJNEM PROJEDNANI

DOTCENE ORGANY BEZ POZADAVKU

1. Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku 04.07.2025
P. 0. BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4 METRX00KGZYE

Stanovisko k navrhu Uzemniho plinu Frahelz

k &.j.: METR 7916/2025 SrLu ze dne 15.05.2025

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdejsich piedpist.

V néavaznosti na projedndvanou tizemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k navrhu Uzemniho planu Frahelz
neuplatilujeme zadné namitky ani pfipominky.

Stanovisko je vydavané za organiza¢ni slozku Ministerstvo vnitra CR, IC0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

Vyhodnoceni porizovatele:

S navrhem pro vefejné projednani dotceny organ souhlasi bez pfipominek

Krajsky urad Jiho¢esky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, odd. 25.06.2025
ochrany prirody, ZPF, SEA a CITES o
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 01 Ceské Budg&jovice METRX00KFOOA

Stanovisko k navrhu izemniho planu Frahelz z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisi.
Krajsky trad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédé€lstvi a lesnictvi (dale jen ,,krajsky urad*), jako pfislusny spravni
organ podle ust. § 67 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdéjsich ptedpist, v souladu
sust. § 13 odst. 1 pism. b) a ust. § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,zakon®), uplatiiuje
souhlasné stanovisko
k navrhu uzemniho planu FrahelZ pro vetejné projednéni
v celkovém rozsahu 7,3378 ha zeméd¢lské pudy.
Tab. celkového rozsahu zaboru zemédélského ptidniho fondu

Funkéni vyuziti Plocha ZPF v ha
Smisené obytné venkovskeé (SV)

SV, 5V.2, 5v.3, 5V.4, SV.5, 5V.6 4, 8867
Verejné prostranstvi vSeobecné (PU)

PU.1, PU.2, PU.3 0.4417
Zelen - zahrady a sady (ZZ)

22N, 222 0,2565
Zelen sidelni ostatni - vefejna zelen

£5.x1 0,1878
Dopravni infrastruktura (CPZ)

CPZA 1,5651
Celkem 7,3378

Predpokladané zabory zemédélského pidniho fondu dle tfidy ochrany

Trida ochrany
l. II. 1. IV. V. Celkem v ha

o 1,3136 6,0242 0 0 71,3378
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K navrhu tizemniho planu Frahelz bylo po spoleéném jednani vydano dne 11. 09. 2023 pod ¢.j. KUJCK 109655/2023 zdejSim
organem ochrany zeméd¢elského ptidniho fondu nesouhlasné stanovisko.

Mezi pofizovatelem, tj. Méstsky tfad Tiebon, odbor UP a SR, oddé&leni UP a krajskym tfadem se dne 18.04.2024 konalo
dohodovaci jednani, na jehoz zakladé doslo k upravé navrhu v souladu se zasadami ochrany ZPF podle ust. § 4 zakona.

Navrh Gzemniho planu Frahelz fesi komplexni rozvoj celého jeho spravniho tzemi. Hlavnim cilem navrhu uzemniho planu je
vytvoreni podminek pro vyvazeny rozvoj dle potieb obce a stabilizaci mistniho obyvatelstva. Obsahem pfedmétného izemniho
planu jsou navrhové plochy pro bydleni a s tim souvisejici plochy vefejného prostranstvi a zelené.

Vétsina rozvojovych ploch byla do navrhu tizemniho planu pfevzata z platné tzemné planovaci dokumentace. Vymezené
zastavitelné plochy logicky reaguji na vhodné sméry rozvoje a vyvoj sidla, jsou dobfe dostupné pro dopravni a technickou
infrastrukturu.

Hlavni rozvoj ptfevazujici funkce sidla, tj. bydleni, je navrzen na jihovychod¢ sidla, dale na zapad sidla jizné od stavajici
komunikace a na severu sidla za humny severni linie navesnich usedlosti. Pfedkladany navrh provéfil stavajici zastavitelné
plochy pro bydleni v izemnim planu obce a navrhuje jejich redukcei z vice nez 9 ha rozvojovych ploch na cca 5 ha. Z hlediska
kvality pidy dochazi k zabortim ptid zatazenych dle vyhl. €. 48/2011 Sb., o stanoventi tfid ochrany, do II. a III. tfidy ochrany.
Pfevaha navrhovanych ploch lezi ve III. tfidé ochrany zemédé€lského pidniho fondu, pouze plocha Z.1 (SV.1) v severni ¢asti
obce a cast plochy Z.6 (SV.6) zasahuje do II. tfidy ochrany zemédé€lského puidniho fondu. Tato bonita obepina sidlo od
severozapadu, pies sever az po jeho vychodni ¢ast. Vzhledem k uspofadani sidla neni mozné se kvalitnim zemédé€lskym ptiddm
vyhnout. Navrzené zastavitelné plochy zabirajici ptidu nejlepsi bonity na ni zasahuji v nezbytném rozsahu tam, kde je mozné
navrhovany rozvoj umoznit. Sledovany vefejny zajem, ktery prevazuje nad vefejnym zajmem na ochrané zeméd¢lského pidniho
fondu, je zajem na urbanisticky kvalitnim rozvoji obce. Neni mozné skloubit rozvoj obce se zachovanim funkce veskeré stavajici
zemedelské pudy. Pti posuzovani vetejného zajmu je nutné zohlednit efektivni vyuziti stavajici vetejné infrastruktury, které
svedci o prokazatelném zajmu obce na vystavbe.

Soucasti posouzeni existence prevazujiciho vefejného zajmu bylo i zvazeni jiného uspokojivého feSeni. Rozvoj vychodnim
smérem neni mozny z diivodu navazujiciho sousedniho spravniho tizemi obce Lomnice nad Luznici. Déle je mozno uvazovat o
rozvoji sidla v navaznosti na navrhovou plochu Z.6, av§ak vyznamnym limitem je zde vyskyt bonitné nejcennéjsich pad II. tiidy
ochrany. Lokalita je dale k rozvoji nevhodna z divodu zasahu do rozsahlého ptidniho bloku zemédé€lské pudy a nevytesené
dopravni a technické infrastruktury. Rozvoj sidla zapadnim smérem podél mistni komunikace je rovnéz limitovan vysoce
chranénymi zeméd¢lskymi pidami II. tfidy ochrany. Zabor zemédélské ptidy by navic piedstavoval nezadouci zasah do volné
krajiny, ¢imZ by doslo k vyraznému naru$eni organizace a obhospodafovani pozemkl zemédélského ptidniho fondu. Jizni smér
pro piipadny rozvoj obce je omezen zejména rozlehlym zemédélskym aredlem a zemédé€lskymi pozemky nalezejicich do
souvislych ptidnich blok zemé&délské pudy, coz by vedlo k negativnimu ovlivnéni organizace zeméd¢lského piidniho fondu a
odtokovych poméri. Vyuziti ploch pro vystavbu by kladlo zvySené naroky na dopravni a technickou infrastrukturu. Tento zabor
lze na zéklad¢ uvedeného odtivodnéni akceptovat.

Vlivem vymezeni zastavitelnych ploch nedojde k vyznamnému naruSeni organizace zemédélského pidniho fondu,
hydrologickych a odtokovych pomérii v tizemi ani sité zeméde€lskych ucelovych cest.

Dojde-li timto navrhem k zasahu do meliorac¢niho zafizeni, je nutné pii zahajeni vystavby provést upravu drenazniho systému
tak, aby nedochazelo k podmaceni a k naruSeni jeho funkénosti.

Upraveny navrh UP FrahelZ pro vefejné projednani respektuje obecné zasady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zékona a je v
souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zakona. V navrhu tizemniho planu jsou vyhodnoceny dasledky navrhovaného feseni na ZPF
v souladu s vyhlaskou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupti k zaji§téni ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Vyhodnoceni porizovatele:

S ndvrhem pro vetejné projednani dotéeny organ souhlasi bez pripominek.

3.  Meéstsky urad Tiebon, odbor Zivotniho prosti-edi 27.06.2025
Palackého nam. 46/11, 379 01 Ttebon METRPOOE7AKU

Vyjadfeni a stanovisko ke konani vefejného projednani o navrhu Uzemniho planu Frahel?
Mestsky urad Ttebon, odbor zivotniho prostiedi, obdrzel od Méstského titadu Tiebon, odboru izemniho planovani a stavebniho
fadu, oddéleni tzemniho planovani, Palackého nam. 46/11, 379 01 Ttebon, zadost o vyjadieni a stanovisko ke konani vefejného
projednani o navrhu Uzemniho planu Frahelz.
Potizovatelem je Méstsky urad Trebon, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni izemniho planovéni, Palackého
nam. 46/11, 379 01 Ttebon.
Meéstsky urad Trebon, odbor zivotniho prostiedi, jako ptislusny orgén statni spravy zivotniho prostfedi, vydava k ptredlozenému
navrhu toto

vyjadi‘eni a piredbéZnou informaci:

1. Podle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpisu:

Z hlediska zajma chranénych zdkonem o odpadech nemame k navrhu Uzemniho planu FrahelZ pfipominky.
2. Podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich piedpisi:
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Nami uplatnéné pripominky k ndvrhu tizemniho planu Frahelz byly zapracovany.

Z hlediska zajm@ chranénych vodnim zdkonem nemame k vefejnému projednani UP FrahelZ dalsi pfipominky.

3. Podle § 77 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi:

Prislusnym organem k vydani stanoviska je na uzemi CHKO Ttebonisko Agentura ochrany pfirody a krajiny - regionalni
pracoviité Jizni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Ttebotisko, Valy 121, 379 01 Tteboii.

4. Podle § 15 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptudniho fondu (dale ZPF), ve

znéni pozdéjSich predpisu:

Piislusnym organem k vydani stanoviska je KU Jihogeského kraje, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice.

5. Podle § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi:

Piipominky k navrhu UP byly projednany, protoZe v konkrétnim piipadé tj. na plode Z4 se jevi jako neucelné, organ statni
spravy lest s predlozenym navrhem UP FrahelZ souhlasi bez dalsich pfipominek.

6. Podle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Pislusnym organem ochrany ovzdusi k vydéni stanoviska podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi k
tizemnimu planu obce v pritb&hu jeho potizovani je Krajsky ufad Jiho&eského kraje, odbor ZPZL, U Zimniho stadionu 1952/2,
Ceské Budgjovice.

Vyhodnoceni porizovatele:

S ndvrhem pro vetejné projednani dotéeny organ souhlasi bez pripominek.

4.  Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje 03.07.2025
Na Sadech 25, 370 71 Ceské Budéjovice METRX00KGSPO

Stanovisko organu ochrany vefejného zdravi k navrhu Uzemniho plinu Frahel pro vefejné projednani.

Krajska hygienicka stanice Jihoéeského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich (dale také ,,KHS J¢ kraje) jako organ ochrany
verejného zdravi, mistn¢ piislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen ,,spravni fad“ nebo ,.s. .°), a jako dotCeny spravni ufad pfi rozhodovani ve vécech upravenych zvlastnimi
pravnimi predpisy, které se dotykaji zajmt chranénych organem ochrany vetejného zdravi podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochran¢ vefejného zdravi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon ¢. 258/2000 Sb.), vydava podle § 77 odst. 1 zdkona
¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 149 spravniho fadu a ve spojeni s § 93 odst. 5 a § 96 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdejsich predpisi toto

stanovisko (vyjadieni):

S navrhem Uzemniho planu FrahelZ pro veiejné projednani piedloZenym orginu ochrany vefejného zdravi dne
15.05.2025 Zadatelem Méstskym tiadem Tieboii, odborem tizemniho plinovani a stavebniho ¥adu, oddélenim izemniho
planovani, se sidlem Palackého nam. 46/11, 379 01 Treboii (dale jen ,,zadatel”), jako podkladem k vydani stanoviska
sesouhlasi.

Odiivodnéni:

Zadatel podal KHS J¢ kraje dne 15.05.2025 oznameni konani vefejného projednani navrhu Uzemniho planu FrahelZ dne
23.06.2025.

KHS J¢ kraje vydala souhlasné stanovisko k navrhu Uzemniho planu FrahelZ pro spoleéné jednani dne 22. 8. 2023 pod &. j.
KHSJC 24825/2023/HOK JH-TA.

Spoleéné jednani o navrhu tzemniho planu pro dotéené organy, Krajsky ttad JihoCeského kraje, obec Frahelz a sousedni obce
se konalo dne 16.08.2023 na Méstském ufadu Ttebon.

Z ditvodu, Ze v obdobi pofizovani UP nabyl uéinnosti zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon (déle jen ,,novy stavebni zikon®)
bylo nutné pro dalsi fazi porizovani, kterou bylo vefejné projednani, celou izemné planovaci dokumentaci upravit dle jiz nové
platné legislativy.

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v podkapitole c) 2. vyrokové ¢asti a dale jsou zobrazeny v grafické ¢asti samostatnou
znackou s pfislusnym kédem zastavitelné plochy:

Z.1 (SV.1, PU.1), Frahelz — sever (bydleni, vefejné prostranstvi) — doplnéno — rozhodovani v vizemi podminéno US

7.2 (SV.2,ZZ.1) Frahelz — zapad (bydleni) — upraveno — rozhodovani v iizemi podminéno US pouze pro plochu SV.2

7.3 (SV.3) Frahelz — jih (bydleni)

Z.4 (SV.4) Frahelz — jih (bydleni) — zrusena podminka — rozhodovani v uzemi podminéno US

7.5 (SV.5, PU.2) Frahelz — jih (bydleni, vefejné prostranstvi) — rozhodovéani v uzemi podminéno US, dopinéno — zohlednit
ochranné pasmo elektrického vedeni

7.6 (SV.6, PU.3) Frahelz — vychod (bydleni, vefejné prostranstvi) Strana 2 / celkem 2

7.7 (ZS x1) Frahelz — jih (vefejna zelen)

V kap. f) podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti doplnény koridory
vefejné dopravni infrastruktury s uvedenym hlavnim, pfipustnym, podminéné ptipustnym a nepfipustnym vyuziti:

koridory vefejné dopravni infrastruktury — CPZ.1

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

CPZ.1 — (dle ZUR D10/1) — Zlepseni parametri silnice I/24 — vychodni obchvat Lomnice nad LuZnici, navrh nové silnice, nové
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mimotirovitové kiizeni se Zelezni¢ni trati Veseli nad Luznici — Ceské Velenice

koridory verejné dopravni infrastruktury — CPZ.2

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

CPZ.2 — (dle ZUR D15) — elektrizace stavajici Zeleznice Veseli nad Luznici — Teboii — Ceské Velenice, véetné piipadné tpravy
trasy

Vzhledem k novelizaci zakona ¢. 258/2000 Sb., ktera je v platnosti od 1. 7. 2023, KHS J¢ kraje upozoriiuje, ze v irovni nasledné
etapy povolovaciho — napf. izemniho fizeni je mj. nove nutné, aby Zadatel — stavebnik dle § 77 odst. 3 az 6 zakona ¢. 258/2000
Sb. u plochy s moznym negativnim ovlivnénim hlukem blize specifikoval hlukovou zatéz dané plochy ve vztahu k zamyslené
chranéné stavbe a predem prokézal splnéni hygienickych limiti hluku v dané lokalité métenim nebo hlukovou studii a pfipadné
i na své néklady realizoval ¢innd protihlukova opatieni. Obdobné¢ je nutné dodrzet tento vyse uvedeny postup pii navrhovani
novych ploch se zdroji hluku, resp. pfi umistovani dalSich podnikatelskych objekti a hluénych aktivit do hlukové chranénych
ploch ¢i jejich blizkosti a prokazat akustickou studii splnéni hygienickych limitd hluku v hlukové chranénych prostorech, resp.
jiz na hranici sousedici plochy pro planovanou budouci hlukove€ chranénou zastavbu.

Zejména je nutné respektovat odst. 3 § 77 zakona €. 258/2000 Sb. cit.:

., V pripade, ze je v platné vizemné planovaci dokumentaci uveden zameér, u kterého Ize ditvodné predpokladat, Ze bude po uvedeni
do provozu zdrojem hluku nebo vibraci z provozu na pozemnich komunikacich nebo drahdch, nelze ke stavbe, ktera by mohla
byt timto hlukem ¢i vibracemi dotcena, vydat kladné stanovisko organu ochrany verejného zdravi, aniz by u ni byla prijata
opatreni k ochrané pred hlukem nebo vibracemi. *

Tedy stavebnici v blizkosti navrhovych ploch dopravni infrastruktury (koridory vefejné dopravni infrastruktury — CPZ.1 a
CPZ.2) se musi ochranit pfed nadlimitnim hlukem z budouci dopravni stavby.

KHS J¢ kraje posoudila pfedlozeny navrh v ¢asti tykajici se ochrany vetejného zdravi v souladu s pozadavky zakona ¢. 258/2000
Sb. a natizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi ti€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisi.
KHS J¢ kraje upozoriiuje, Ze nedilnou soucéasti navazujicich fizeni musi byt vyhodnoceni souladu zaméri s pozadavky
vyplyvajicimi z § 30 zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s narizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied
nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Pokud nebude v naslednych povolovacich procesech doloZeno, Ze hluk z provozu navrZenych zaméra — staveb bude
spliiovat poZadavky vyplyvajici z § 30 a zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisii a tedy, Ze budou dodrZeny hygienické
limity hluku, nevyda KHS J¢ kraje k zamérim — stavbam souhlasné zavazné stanovisko.

Ve véci nebyl shledan rozpor s poZadavky vyplyvajicimi ze zakona ¢. 258/2000 Sb. a z natizeni vlady ¢. 272/2011 Sh., o
ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Vyhodnoceni porizovatele:

S navrhem pro vetejné projednani doteny organ souhlasi bez pripominek.
Upozornéni jsou vztazena pro navazujici fizeni o konkrétnich stavbach a zdmérech. Pouze vzato na védomi.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU

1. Ministerstvo primyslu a obchodu CR 19.05.2025
Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 METRX00KAJ7F

Stanovisko k navrhu izemniho planu FrahelZ pro veiejné projednani

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo pramyslu a obchodu z hlediska pisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst.
2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrang a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ustanoveni
§ 323 odst. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsich predpist, ve spojeni s § 97 odst. 1 stavebniho zakona,
uplatiiuje k vyse uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem UP Frahelz souhlasime za podminky vyjmuti chranéného loziskového uzemi (CHLU) Ponédrazka z nepiipustného
vyuziti zaméru pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostii v plochach zemédélskych vseobecnych, smisenych nezastavéného
uzemi v§eobecnych a vodnich a vodohospodaiskych vseobecnych.

ODUVODNENT

Zmény, k nimz doslo od spole¢ného jednani, nijak neomezi ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi na iizemi obce. Také v
navrhu pro vefejné projednani respektuje izemni plan CHLU & 00990000 Ponédrazka (chranici vyhradni loZisko §térkopiski
¢. 3010000 Val, nachazejici se jiz za hranicemi obce) v tom, Ze nenavrhuje do né&j zadné rozvojové plochy.

I nadéle vSak trva nas nesouhlas se stanovenim nepiipustného vyuziti zdmért pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostii v
plochdch AU (zemédé€lské vseobecné), MU (smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné a WU (vodni a vodohospodarské
vieobecné), do nichz CHLU zasahuje. Podle ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zdkona musi projektant navrhovat takové fesent,
které je z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi a dal§ich zdkonem chranénych obecnych zdjma nejvyhodnéjsi.
Vyloudeni staveb, zafizeni a jinych opateni pro t&zbu nerosti v CHLU popira zakonnou ochranu vyhradniho loZiska proti
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znemoznéni nebo ztizeni jeho dobyvani, stanovenou v § 16 horniho zakona. Proto pozadujeme CHLU z tohoto nepfipustného
vyuziti ve vyse uvedenych plochich vyjmout.

Vyhodnoceni porizovatele:

Upraveno dle pozadavkil dotceného organu. V plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti AU, MU a WU u nepfipustného vyuziti
u zaméru pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostit doplnéno - vyjma CHLU.

Ministerstvo obrany CR 19.05.2025
sekce majetkova, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru o
Tychonova 1, 160 01 Praha 6 METRX00KB90Z

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)
Navrh Uzemniho planu FrahelZ - vefejné projednani
K &j. METR 7916/2025 SrLu
Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany tizemnich zajmu a statniho odborného dozoru ve smyslu ustanoveni § 36
v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,novy
stavebni zdkon®), jako vécn& a mistn& p¥isluiny ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,zdkon o zajistovani obrany CR%), vydava

stanovisko,
jehoz obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.
L. souhlasi s ¢astmi feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény. NavrZzené zmény nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva
obrany.
I1. uplatiiuje pripominku
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:
- OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném tizemi mtize
byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi. V textové ¢asti navrhu tizemniho planu v
Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany je zapracovano spravné. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte ve spravném znéni nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokac¢niho zarizeni Ministerstva obrany”.
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:
- LK TRA - Vzdu$ném prostoru pro létani v malych a prizemnich vySkach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 41 zakona ¢. 49/1997 Sbh. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilact, vyskovych
staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napft.
stielnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostorti jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz jev UAP -102a. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od
zemg je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mtize byt vyskoveé omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi. V textové ¢asti navrhu uzemniho planu v
Odtvodnéni a koordina¢nim vykresu pod legendou je zapracovano spravné.
Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe uvedenych druhi staveb
(dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Gizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢é zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systéma a opérnych konstrukei (napt. zékladnové stanice....)
- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gizemi (napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi. V textové ¢asti navrhu izemniho planu v
Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany je zapracovano spravné. Do grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni Gzemi je zajmovym uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb*.
Za predpokladu spravného zapracovani limitia a zajma MO v textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem
nemime dal§ich pfipominek k piedlozené UPD a s navrhem Uzemniho plinu FrahelZ souhlasime.
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Odivodnéni:

Ministerstvo obrany provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD)
vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Ad I - Vzhledem k tomu, ze Ministerstvo obrany u ¢asti feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény, neshledalo rozpor s
jeho zajmy na zaji§tovani obrany a bezpe&nosti statu, souhlasi s predlozenou UPD.

Ad II - Ministerstvo obrany pozadovalo zapracovani jeho vyse uvedeného vymezeného tizemi v ramci vyjadieni k navrhu zadani
UPD a dale v ramci vydaného stanoviska k navrhu UPD pfi spoleéném projednani. Vzhledem k tomu, Ze toto zapracovéni
uvedeného vymezeného tizemi MO nebylo pofizovatelem v plné mite respektovano, Ministerstvo obrany opétovné poZaduje
napravu v zajmu deklarace spravnosti vydaného pravniho stavu (aplného znéni) UPD obce. Uplatnéné zajmy Ministerstva
obrany tvoii neopomenutelné limity v Gizemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozadovano ve vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany Zada porizovatele o disledné vyporadani uplatnéné pripominky ve smyslu dopracovani
vymezenych tizemi Ministerstva obrany do p¥islu$nych ¢asti UPD. Jedna se o deklaraci stavajicich strategicky dileZitych
limitd v izemi v ¢asti Odiivodnéni, ktera je uplatnéna ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a
neovliviiuje urbanistickou koncepci piedlozené UPD obce.

Vyhodnoceni porizovatele:

Pod legendu koordinaéniho vykresu budou zapracovany textové poznamky dle pozadavku dotceného organu:
,»Celé spravni Gizemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb®.
,,Celé spravni tizemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni Ministerstva obrany”.

3. Obvodni baiisky urad pro uzemi kraju Plzeiiského a Jiho¢eského 04.06.2025
Hiimalého 11, 301 00 Plzen METRX00KCXGQ

Véc :
Obvodni barisky tiad pro tzemi kraji Plzefiského a Jiho¢eského (déle jen ,,OBU*) jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst.
2 zakona ¢. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostné¢ho bohatstvi, ve znéni pozdé¢jsich predpisii (déle jen ,,horni zadkon*), obdrzel
dne 16. 5. 2025 oznameni o projednavani navrhu tzemniho planu Frahelz v souladu § 25 pism. b) zédkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon*) a vydava timto v souladu s ustanovenim § 54 a § 89 odst. 5 pism.
a) stavebniho zakona:

vyjadieni k navrhu izemniho planu Frahelz,
ve kterém upozoriuje:
- 7e se v severni ¢asti katastralniho uzemi FrahelZ nachézi chranéné loziskové izemi Ponédrazka, identifika¢ni ¢islo 00990000,
stanoveného pro ochranu $térkopiskd a toto izemi vymezit jako izemi pro tézbu. V takto vymezeném uzemi je nutné respektovat
omezeni viech ¢innosti, plynouci z ustanoveni odst. 1 a2 § 18 a § 19 horniho zikona. OBU zéaroven upozoriiuje, Ze podle § 15
odst. 1 horniho zékona jsou organy tzemniho planovani a povinni navrhovat takova feseni, ktera jsou z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi a dalSich zdkonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodné;jsi.

ODUVODNENI:

OBU jako dotéeny organ pii pofizeni izemniho planu vyhodnotil predlozeny navrh uzemniho planu FrahelZ ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zékona z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na zaklad& tohoto vyhodnoceni OBU
upozoriuje na skutecnost:
- Ze v severni Casti katastralniho uizemi FrahelZ se nachazi chranéné loziskové uizemi Ponédrazka, identifikacni ¢islo 00990000,
stanoveného pro ochranu $térkopiskd a toto izemi vymezit jako izemi pro tézbu. V takto vymezeném uzemdi je nutné respektovat
omezeni v§ech ¢innosti, plynouci z ustanoveni odst. 1 a2 § 18 a § 19 horniho zakona.

Vyhodnoceni porizovatele:

Chranéné loziskové tizemi (dile jen ,,CHLU*) bylo a je znazornéno v koordinaénim vykresu navrhu UP FrahelZ jak pro
spolecné, tak pro vefejné projednani. Konkrétni zndzornéni je provedeno tmaveé hnédou Srafovanou plochou.

Podminky pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které jsou lokalizovany v CHLU byly znovu provéieny a upraveny tak,
aby byla zaji$téna ochrana CHLU.

Vymezeni pozemkil nachazejicich se CHLU jako ,,Plochy tézby nerostii, dle § 30 vyhlasgky ¢. 147/2024 Sb. (déle jen ,,vyhlaska
147%), neni ucelné. Vyhlaska o tizemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
definovany takto:

., Plochy tezby nerostii zahrnuji zpravidla pozemky povrchovych dolii, lomit a piskoven, pozemky pro ukladani docasné
nevyuzivanych nerostii a odpadii, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkalisté, dadle pozemky rekultivaci a pozemky staveb a
technologickych zarizeni pro tézbu “.

Ani jedno z vySe uvedenych v definici pozemky nesplituji a proto neni diivod je jako takové plochy s rozdilnym zplsobem
vymezovat. Pro pozemky plati, Ze jsou sou¢asti CHLU. CHLU je viak pouze mezikrokem pro skute¢nost, aby na téchto
pozemcich byla zahajovana tézba. Neni zde vymezen ani dobyvaci prostor, ktery by mél zahéjeni ptipadné tézby predchazet.
Upozornéni dotéeného organu bylo vzato na védomi.

Néavrh uzemniho planu nikterak neomezuje zajmy chranéné zakonem ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi.
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STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU

1.  Krajsky uiad Jihoesky kraj, odbor UP a regionalniho rozvoje, oddéleni UP 07.07.2025
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 01 Ceské Budgjovice METRXO00KHSLO

Stanovisko krajského tifadu k navrhu Uzemniho plinu FrahelZ pro vefejné projednani

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani, oddéleni uzemniho planovani (dale jen

krajsky urad), jako organ pfislusny dle § 23 odst. 2 pism. h) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich

pravnich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®), postupuje dle § 323 odst. 8 a § 96 stavebniho zakona a vydava stanovisko k

&astem navrhu Uzemniho planu Frahel?, které byly od spoleéného jednani zménény, v némz posoudil navrh Uzemniho planu

FrahelZ (déle jen ,,UP Frahelz) z hledisek uvadénych v § 101 odst. 2 stavebniho zikona, tj. z pohledu kompetenci jemu

svétenych stavebnim zakonem v ramci pofizovani izemn¢ planovaci dokumentace na tirovni obce.

Krajsky ufad konstatuje, Ze ve zménénych &astech UP Frahel:

a) je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v platném znéni,

b) je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni,

c) je v souladu z hlediska SirSich izemnich vztahd s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, dale krajsky urad

konstatuje:

d) Ze soulad UP FrahelZ s izemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho nezavaznosti krajskym tfadem posuzovan.
Odavodnéni

Krajsky ufad obdrzel dne 15. 5. 2025 od Méstského uradu Tiebon oznameni o konani vetejného projednani

navrhu UP Frahelz podle § 96 stavebniho zdkona ve vazb& na § 323 odst. 8 stavebniho zékona.

Spoleéné jednani o navrhu UP FrahelZ se konalo dne 16. 8. 2023. Nasledné vydal krajsky tfad stanovisko dle § 50 odst. 7

zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen (,,dosavadni stavebni zdkon®), dne

29. 9. 2023 pod ¢.j. KUICK 115169/2023, ve kterém konstatoval, ze piedlozeny navrh je v rozporu se Zasadami uzemniho

rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni. Potvrzeni o odstranéni nedostatkil dle § 50 odst. 8 dosavadniho stavebniho zdkona

vydal krajsky ufad dne 19. 12. 2024 pod ¢.j. KUICK 148613/2024.

Ve vazbé na § 323 odst. 8 stavebniho zakona byl navrh UP FrahelZ upraven po spole¢ném jednani podle dosavadnich pravnich

predpisti a byl zajistén soulad obsahu UP FrahelZ se stavebnim zakonem. Vefejné projednani UP Frahel se uskuteénilo v

rozsahu vyzadovaném stavebnim zakonem.

Na zékladé shora uvedenych skute¢nosti krajsky tad posoudil ménéné &asti UP Frahel? z hledisek uvedenych v § 101 odst. 2

stavebniho zakona, tj. zda je tento navrh v souladu s politikou izemniho rozvoje, s nadfazenou izemn¢ planovaci dokumentaci

a zda je zajisténa koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir$i izemni vztahy.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

Névrh UP Frahelz z hlediska jeho souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale jen ,,PUR®), posoudil krajsky

ufad ve svém stanovisku €. j. KUJCK 115169/2023 ze dne 29. 9. 2023, kdy konstatoval, ze pfedloZzeny navrh je v souladu s

PUR. V oblasti posouzeni s PUR bylo upraveno vyhodnoceni dle aktualniho znéni. Zmény ué¢inéné v predlozeném navrhu UP

Frahelz nemaji dopad do vyse uvedeného posouzeni.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

Navrh UP Frahel? z hlediska jeho souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni (déle jen ,,ZUR®),

posoudil krajsky ufad ve svém stanovisku ¢. j. KUJCK 115169/2023 ze dne 29. 9. 2023, kdy konstatoval, ze piedlozeny navrh

neni v souladu se ZUR, nebot’ navrhované zpiesnéni koridoru dopravni infrastruktury D15 v navrhu UP FrahelZ pro spoleéné

jednani by mohlo znamenat budouci nerealizovatelnost planovaného zaméru. Jelikoz nedostatky uvedené ve stanovisku byly

odstranény, vydal krajsky ufad dne 19. 12. 2024 potvrzeni o odstranéni nedostatkii v navrhu UP Frahelz &. j. KUICK

148613/2024. Zmény ucinéné v predlozeném navrhu UP FrahelZ jsou v souladu s vy$e uvedenym potvrzenim o odstranéni

nedostatk.

Sir$i tizemni vztahy

Navrh UP Frahelz z hlediska zajisténi koordinace $irSich izemnich vztahti s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci

posoudil krajsky tfad ve svém stanovisku €. j. KUJCK 115169/2023 ze dne 29. 9. 2023, kdy konstatoval, Ze pfedloZzeny navrh

nekoliduje z hlediska SirSich izemnich vztahti s Izemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Zmény ucinéné v predlozeném

navrhu UP FrahelZ nemaji dopad do vyse uvedeného posouzeni.

Uzemni rozvojovy plin

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Vladou Ceské republiky dne 28. 8. 2024. Podle § 319 odst. 5 stavebniho zikona viak neni

zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zikona. Proto nebyl soulad navrhu UP

FrahelZ s izemnim rozvojovym planem posuzovan. Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje

Névrh UP Frahel? z hlediska jeho souladu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje posoudil krajsky Gfad ve svém stanovisku

&. j. KUJCK 115169/2023 ze dne 29. 9. 2023. Zmény uéinéné v piedlozeném navrhu UP Frahel? nemaji dopad do vyse

uvedeného posouzeni.

Zavér

Vzhledem k tomu, ze stanovisko neobsahuje nedostatky z hlediska § 101 odst. 2 stavebniho zakona, 1ze pokracovat v dalSich
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fazich potizovani UP Frahelz dle stavebniho zakona.

Vyhodnoceni porizovatele:

S navrhem pro vefejné projednani nadiizeny organ souhlasi bez ptipominek.

d) vvyhodnoceni souladu s politikou uzemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

d) 1. vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Niésledng byla politika aktualizovana usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze dne 15. 04.2015. Aktualizace
¢. 2, resp. 3 byly schvéleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze dne 2. zati 2019. Aktualizace €.
5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020. Aktualizace ¢. 4 byla schvalena
usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace €. 6 byla schvélena usnesenim vlady ¢.
542 se zavaznosti od 1.9.2023 a aktualizace ¢. 7 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 89/2024 se
zavaznosti od 1.3.2024. Od 01.03.2025 je zavazna aktualizace €. 9.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich aktualizaci (dale téz také
,politika“ ¢ ,,PUR®) neni spravni izemi obce FrahelZ piimo dotéeno Zadnou rozvojovou
oblasti a rozvojovou osou mezinarodniho a republikového vyznamu. Dle dostupnych informaci
a po prostudovani politiky neni pfedpoklad, ze feSené tzemi bude zasazeno plochami nebo
koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popft.
témi, které svym vyznamem piesahuji izemi jednoho kraje, vymezenymi v politice. Spravni
uzemi také nelezi v izemi podléhajicimu dal$im ukoliim pro ministerstva, jiné ustiedni spravni
urady a pro uzemni planovani nadmistniho charakteru.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu podporuje pifirozeny vodni rezim v krajing, €lenitost krajiny a dal$i opatfeni pro
zadrZeni a hospodafeni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury,
vétrné a vodni erozi puidy, degradaci a desertifikaci ptidy je nutno feSit dle konkrétnich podminek
v dotcené lokalité. Tato uzemné planovaci dokumentace vytvéii predpoklady pro feSeni vysSe
zminovanych problému. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich utvar a tbytku
mokfadii — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou izemniho
rozvoje 1 v této oblasti.

V aktualizaci ¢. 9 PUR byla vymezena specificka oblast SOB10 a SOB11. Tyto oblasti se
nedotykaji spravniho uzemi obce Frahelz.

Pies spravni tizemi obce PUR vymezuje zimér E20 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Dasny
— Slavétice a souvisejici plochy pro rozsireni elektrické stanice 400/110 kV Dasny. Zamér E20
byl upfesnén v rdmci pofizené Aktualizace €. 4a Zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje, které
jej na zaklad¢ dostupného podkladu Ministerstva priimyslu a obchodu upfesnil mimo spravni
uzemi obce FrahelZ.

PUR dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, které byly pii tvorbé uzemniho planu respektovany. Mezi republikové priority,
které maji vztah ke spravnimu tzemi obce, patii zejména:

- chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury vizemi — Uzemni plan vymezuje hodnoty Uzemi a
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stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdGvodnéni piijatého
feSeni;

pFi planovani rozvoje venkovskych vizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédelské, predevsim orné pudy a ekologickych
Sfunkci krajiny — Zdivodnéni ochrany kvalitni zemédélské pudy je v kapitole
vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni
fond a pozemky urené pro plnéni funkci lesa, obecnd ochrana krajiny vcetné
zemedelské puady a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena
v kapitole vyroku koncepce usporddani krajiny, resp. v podminkdch vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol;

davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavki, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi — Uzemni plan fesi
v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni tizemi obce véetné navaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich tzemnich vazeb a souvislosti;

hospodarné vyuzivat zastavené uzemi (podpora prestaveb a sanaci tizemi) a zajistit
ochranu nezastaveného uzemi — Vyuzivani zastavéného uzemi je odtivodnéno zejména
v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéné¢ho tzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné fteSeni problematiky
§ 122 stavebniho zdkona;

respektovani uzemnich systémii ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologicke stability a k zajisteni ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny — Problematika krajiny je feSena
zejména v kapitole koncepce uspotfadani krajiny vcetné feSeni uzemniho systému
ekologicke stability, ochrana nezastavéného Gzemi je zajiSténa zejména stanovenymi
podminkami jednotlivych ploch v¢etné feSeni problematiky § 122 stavebniho zakona;

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladui vizemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) prvi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi — V ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa moZnost vyuziti izemi
pro cestovni ruch v€etné moznosti umistovani komunikaci rizného vyznamu, blize
viz kapitola komplexniho zdivodnéni pfijatého feSeni;

vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny — V podminkéch pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti je (napf. v plochach zemédélskych a lesnich) ptipustné,
popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které umoznuji
lepSi dostupnost tzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢loveéka. Stejné tak je
prostupnost tizemi zajiSténa pro volné Zijici zivo€ichy pomoci izemniho systému
ekologické stability. Uzemni plan fesi koncepci vetejné infrastruktury véetné koncepci
dopravni a technické infrastruktury, jejichZ feseni je zdlivodnéno v kapitole komplexni
zdivodnéni ptijatého feSeni;

moznosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmeny
verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy — Nové rozvojové plochy vyrazné
nezvysi vyznamné naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu. Uzemni plan
fesi koncepci vetejné infrastruktury véetné koncepce dopravni infrastruktury, feseni je
zdivodnéno v kapitole komplexni zdGvodnéni piijatého fesent;
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vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod; vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani destovych vod s cilem zmirfiovani vicinkii povodni — Uzemni plan vytvaii
podminky pro preventivni ochranu tzemi ptfed potencionalnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dal3i. Re§eno v podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdGvodnéno
v kapitole komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni;

vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech, vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodiiovych §kod — Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy
v zéplavovych izemich ani do nich nevymezuje vefejnou infrastrukturu. Ve spravnim
uzemi obce nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gizemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod;

vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — Navrzené
feSeni vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vetejné
infrastruktury a tim je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, uzemni plan fesi koncepci
vetejné infrastruktury vcetné jejiho rozvoje, coz je také zdivodnéno v kapitole
komplexni zdlivodnéni ptijatého feSent;

pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dalsiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho resent ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech — V souladu
s cili a ukoly izemniho planovani je snahou névrhu vytvaret pfedpoklady pro vystavbu
a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé
zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel
uzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb sou€asné generace tak, aniz by byly
ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich, v navrzeném feSeni byla zohlednéna
kvalita stavajiciho bytového fondu a umoznéno jeho ozdravéni. Rozvoj v uzemi vcetné
vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na $ir§i a dlouhodobé souvislosti a
dlouhodoby horizont planovani viz zejména kapitola c) vyroku, coz je také
zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni pfijatého feseni;

koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti —
Rozvoj vlUzemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovan sohledem na SirSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, je navrzena koncepce vetrejné
infrastruktury v€etné koncepce technické infrastruktury a toto feSeni je také zdlivodnéno
v kapitole komplexni zdiivodnéni ptijatého feseni.

NavrZené FeSeni izemniho plinu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je dile odiivodnén zejména v kapitole komplexni zduvodnéni prijatého
reSeni véetné vybrané varianty.

d) 2. uzemné planovaci dokumentace vydanou stitem

Spravni Gizemi obce je soucasti feSeného izemi Uzemniho rozvojového planu Ceské republiky
(dale jen ,,URP*).

Prvni uzemni rozvojovy plan byl vydan Vlddou Ceské republiky dne 28. 08. 2024, avsak dle
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§ 319 odst. 5 nového stavebniho zdkona neni zdvazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede
do souladu s pozadavky nového stavebniho zékona. Vzhledem k vysSe uvedenému a
nezavaznosti nebyl soulad ndvrhu UP s URP posuzovan.

d) 3.

uzemné planovaci dokumentace vydanou krajem

Spravni uzemi obce je soucasti feSené¢ho tizemi Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje,
v platném znéni (dale téz jen ,,zdsady izemniho rozvoje* nebo ,,ZUR®).

Spravni izemi obce nelezi dle ZUR v zadné rozvojové oblasti ani ose republikového ¢i
nadmistniho vyznamu.

Spravni tizemi obce lezi dle zasad ve specifické oblasti N-SOB2 Tieboiisko - Novohradsko.
Ze zasad uzemniho rozvoje vyplyvaji tyto zasady:

@)

podporovat feSeni sméiujici k vyvazenému a tnosnému zatiZzeni ptirody a krajiny,
koordinujici ochranu piirodnich hodnot se zdjmem na rozvoji socioekonomickych
aktivit, vyuzivani pfirodnich zdrojl a na rozvoji turistiky, cestovniho ruchu, lazenistvi a
rekreaniho vyuzivani této specifické oblasti, nepfipustit nekoncepcni vznik novych
ploch individudlni rekreace a dal§iho zatizeni bfehovych partii rekreaéné vyuzivanych
rybnik;

stanovit podminky pro citlivé vyuziti rekreacniho potencidlu oblasti s ohledem na
unosné zatizeni krajiny a najit rovnovahu mezi produkénim a rekrea¢nim vyuzitim
potencialu rybni¢ni soustavy;

podporovat feSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho
ruchu, zejména v oblasti vodni turistiky na fece LuZnici a cyklistiky, podporovat feseni,
ktera citlivé vyuzivaji a chrani pfirodni zdroje v oblasti;

podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti uzemi, vytvofit podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to 1 v oblasti turistického a cestovniho ruchu;

pfi navrhu rozvoje Uzemi zohlednit podminky vyuZiti Gzemi stanovené v ramci
Chranéné krajinné oblasti Ttebonisko a CHOPAYV Ttebonska panev.

Uzemni plén se svym feSenim snazi nabidnout co nejvhodn&jsi feseni pro ochranu piirody a
krajiny, zvlasté v této oblasti, kde je nezbytné zohlednit podminky vyuziti iIzemi stanovené
v ramci CHKO Ttebonisko a CHOPAV Tieboniska panev. Navrh tizemniho planu zaroven
citlivé umoznuje rekreacni vyuzivani krajiny a zkvalitnéni sluZeb v oblasti cestovniho ruchu.
Oporu pro toto feSeni nabizi uzemni plan nejen v podminkéach vyuziti jednotlivych ploch, ale
také ve stanovenych koncepcich zejména uspotadani krajiny a dopravni infrastruktury.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji ve spravnim zemi obce:

> D15 Zeleznice Veseli nad LuZnici — Tieboii — Ceské Velenice — koridor pro

elektrizaci stavajici Zeleznice, véetné ptipadné upravy trasy zeleznice, §ife koridoru je
120 m — zpresnéno uzemnim planem dle podminek v vuizemd,

D10 Silnice 1/24 - zamér zlepSeni parametrli této silnice, usek D10/1 — vychodni
obchvat Lomnice nad Luznici, mimouroviiové kiizeni se Zelezni¢ni trati Veseli nad
Luznici — Ceské Velenice, §ife koridoru 200 m - zpresnéno tizemnim plinem dle
podminek v uzemi,;

regionalni biocentrum RBC 683: Rod - zpresnéno uzemnim planem dle podminek
v uzemi;

— regionalni biokoridor RBK 477: RK 460 — Rod - zpresnéno uzemnim planem dle
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podminek v uizemi;

— regionalni biokoridor RBK 480: Rod — RK479 - zpresnéno uzemnim planem dle
podminek v uizemi.

Ze ZUR ve znéni viech jejich aktualizaci nevyplyvaji zadné dalsi konkrétni pozadavky na
koordinaci zdmér na zmény v uzemi, nebot spravni Uzemi obce neni soucasti zddnych
rozvojovych oblasti a os, ploch pro verejnou dopravni infrastrukturu a ploch a koridoru
pro technickou infrastrukturu.

Stanoveni priorit zemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi je
v uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym fesenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuzZiti jednotlivych ploch,
posilovanim atraktivity jeho tizemi pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych zdroja a
zkvalitiovanim Zzivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj konkurenceschopnosti a
prosperity Uizemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj uzemi. Toto feSeni zaroven chrani,
zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi, zachovava piirozené
funkce a rovnovahu ekosystémil a umozinuje rozvoj hospodarského vyuzivani Gzemi a socialni
soudrznost obyvatel pti zachovani jeho specifickych hodnot. V sidle jsou navrzeny rozvojové
plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla a hodnoty Gzemi.

Navrh tizemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi priznivého Zivotniho prostiedi:

o vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
vuzemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé typy krajiny a déle vytvari
podminky o ochrané a zajisténi funk¢nosti izemniho systému ekologické stability;

o minimalizuje zabory zemé&d¢lského pldniho fondu a negativni zasahy do pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa (dale téz jen PUPFL), tzn., zajiStuje ochranu pied
neopodstatnénymi zabory kvalitni zeméd¢lské ptudy s cilem zachovat hodnoty tzemi
pro zemédelskeé a lesni hospodatenti;

o zajistuje ochranu, zachovani o obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny ptispivajici
k vytvateni charakteru typického krajinného razu pro jizni Cechy tzn., minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které vedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v izemi;

o vytvafi podminky pro ochranu tUzemi pfed potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zéplavy, eroze pidy, selhani technologického systému),
tzn., feSi opatfeni vedouci ke zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho Gzemi;

o podporuje a vytvari takova feseni, kterd vedou k ochran¢ ovzdusi, piid a vod v izemi a
k minimalizaci jejich znecisténi.
Néavrh uzemniho planu respektuje priority izemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje:
o zabezpeCuje rozvoj cestovniho ruchu na tUzemi JihoCeského kraje, tzn., vytvafi
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
v oblasti turistiky a rekreace véetné vytvofeni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zeméd€lstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lestt a rybnikd - v ramci
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na tizemi obce (napt. obnova
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komunikaci pro pé&si a cyklisty);

vytvaii podminky pro rozvoj, popt. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zeméd¢lstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi
a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji;

zajisténi rozvoje nadfazenych systémii dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj tizemi.

Néavrh uzemniho planu respektuje priority izemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

(@]

(@]

vytvaii podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn., vytvari uzemné
pléanovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované
predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz vymezené zastavitelné

plochy);

pii vymezovani zastavitelnych ploch jsou vylouceny nekoncepcni formy vyuzivani volné
krajiny, pfednostné jsou vyuzivany proluky v zastavéném tzemi — nové zastavitelné
plochy jsou pfevazné situovany v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, respektuji stavajici
sidelni strukturu, hodnoty tzemi a dbaji na prostorové uspotadani sidla;

vytvaii podminky pro zachovéni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych sidel
v krajiné vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
tzn., vhodné stanovenymi koncepcemi zamezuje nepfiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi;

J 24

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Pfi feSeni izemniho planu jsou respektovany prirodni, krajinné a kulturni hodnoty v uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména kapitola
oditvodnéni izemniho planu komplexni zdlivodnéni a kapitola b) vyrokové ¢asti izemniho planu).

V izemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v tizemi stanovené
v podminkéch koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o

o

podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkii a segmentii ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentli ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny;

podporuje feSeni smetujici k vyvazenosti zajml ochrany ptirody a z4jma podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi;
pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledituje zdsady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemkt uré¢enych k plnéni funkci lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy pokud mozno v ndvaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy), a to 1 za cenu méné
pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského ptidniho fondu;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch vzdy zohledituje zadsady ochrany piirody a
krajiny;
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o pfi stanovovani podminek vyuziti uzemi dba na posilovani reten¢ni schopnosti izemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodinové prevenci, podporuje obnovu
bfehovych porostt.

V uzemnim plénu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o vytvari podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho mozného vyuZiti;

o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvka a segmentli ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i1 charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.

V izemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v izemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje zafizenim obcanského vybaveni a vetejnym prostranstvim;

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, ztfizovani novych cykloturistickych
stezek nebo naucnych stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani
hipostezek.

Z hlediska krajinného typu se ve spravnim uzemi obce nachazi jeden typ krajin — krajina
rybni¢ni. Navrzené feSeni uzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky
krajiny:
- v nejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v izemi a podporuje dopliovani
rybni¢ni soustavy,
- dbd na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym

zpisobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vod,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve forméach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Spravni izemi obce nezasahuji Zadné uzemni rezervy ze zasad tzemniho rozvoje.

Névrh uzemniho planu v souladu s cili a tkoly izemniho planovéni respektuje poZzadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné plénovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v izemnim planu stanovovat plochy a koridory,
ve kterych se ukldda provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve
kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéni o
zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v uzemnim planu stanovovat pofadi zmén
v uzemi (etapizaci) ani kompenzacni opatieni.

Navrh tzemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
v platném znéni. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén
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zejména v kapitole komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

d) 4. koordinace vvuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi

Vsechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahii v izemi zejména navaznosti
na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese $irSich vztaht.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec FrahelZz lezi v minimalni vzdalenosti od silnice 1/24, ktera pro sidlo pfedstavuje spojnici
s centry vyssi obCanské vybavenosti, jakymi jsou zejména Lomnice nad LuZznici, Tfebon nebo
také severné Veseli nad Luznici. Nelze ani zapominat na blizkost mimouroviiové kiizovatky
107 na délnici D3 cca 8 km. Sidlo je tak velmi dobte dostupné, ale zaroven jeho poloha nékolik
stovek metrt od této silnice i zajistuje dostate¢ny odstup od negativnich vlivii z provozu. Tim
je posilena atraktivita klidného mista pro bydleni. Vybornou dostupnost sidla také podtrhuje
7elezniéni trat’ Veseli nad Luznici — Ceské Velenice, ktera mé v severovychodni &asti obce
situovanou Zelezni¢ni stanici. Postaveni obce ve struktufe osidleni je v pfedkladaném névrhu
zachovano.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

dopravni infrastruktura
Silnicni doprava

Stavajici dopravni vztahy s ohledem na §ir$i vazby v izemi nejsou izemnim planem dotceny.
Jsou respektovany trasy vSech silnic a jejich ndvaznosti na sousedni spravni zemi. Spravni
uzemi protina silnice 1/24, pro kterou je zasadami izemniho rozvoje navrzen koridor D10 pro
zlepsSeni parametrti. Koridor se dotyké jihozapadniho cipu spravniho uzemi obce — konkrétné
tisek D10/1 — vychodni obchvat Lomnice nad LuZnici. Tento koridor je pievzat ze ZUR
do tzemniho planu a zptfesnén dle podminek v Gizemi, resp. v ndvaznosti na feSeni v platné
uzemn¢ planovaci dokumentaci mésta Lomnice nad LuZnici.

Zeleznicni doprava

Spravni tizemi obce protind po vychodnim okraji jednokolejna Zelezni¢ni trat’ €. 226 Veseli nad
Luznici — Ceské Velenice (Gmiind), v severovychodni &asti obce je situovana Zelezniéni
stanice. Pro tuto trat’ zasady uzemniho rozvoje navrhuji koridor D15 Zeleznice Veseli nad
LuZnici — Tiebont — Ceské Velenice — zamér elektrizace stavajici Zeleznice, vietnd piipadné
Gipravy trasy zeleznice. Tento koridor je pievzat ze ZUR do tizemniho planu a zpfesnén dle
podminek v izemi — ve spravnim Gzemi obce se nepiedpokladaji smérové tpravy.

Letecka ani vodni doprava se spravniho Gizemi obce nedotykaji.
technickd infrastruktura

Ve spravnim Gizemi obce neni vymezen zadny zamér tykajici se technické infrastruktury, ktery
by zasahoval do spravnich uzemi sousednich obci.

obcanské vybaveni

Mezi obCanskou vybavenost v obci FrahelZ patii obecni ufad, hasi¢ska zbrojnice a obchod se
smiSenym zboZim.

Vzhledem ke své velikosti a obanskému vybaveni neni samotna obec FrahelZ cilem vztaht,
které¢ v tomto sidle uspokojuji obyvatelé sousednich obci. Proto je ponechdn prostor pro
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odpovidajici rozvoj obcanského vybaveni zejména v rdmcei vymezenych podminek vyuziti pro
jednotlivé plochy.

------

Luznici, Tiebon, Veseli nad Luznici, Ceské Budéjovice.

Usporadani krajiny v $ir§ich vztazich

Z hlediska SirSich vztahl je respektovana ndvaznost na uzemni systém ekologické stability
vymezeny v Uzemnich planech sousednich obci. Vzhledem ke skutegnosti, ze USES je
vzajemn¢ propojeny soubor (systém) ptirodnich, ale 1 clovékem pozménénych struktur, bylo
nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES v tizemnich planech sousednich obci. Tim
bylo docileno vzajemné provazby. Nadiazenia uzemné planovaci dokumentace (ZUR
Jiho&eského kraje) byla v UP FrahelZ zohlednéna — viz vyse. Tato hierarchie tizemniho
planovani tak byla respektovana.

Vzhledem k tomu, Ze v nékterych ¢astech uzemi je USES narusen a neni plné funkéni, bylo
v ndvrhu izemniho plénu navrzeno jeho doplnéni.

Uzemni studie krajiny Jiho€eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladii, které navrh uzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachéazi v krajinné oblasti €. 27 Treboniska krajinna oblast a
v krajinnych typech:

- & 6 — Rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidla
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidla a
organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec izemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném tizemi
uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuZiti (napf. pomoci
vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predevsim v erozné ohroZenych
plochéch a na méné hodnotné zemédélské ptidé, a pro revitalizace vodnich tokt a jejich
povodi.

- & 7 — Rovinaty az plochy leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidla
(zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohledfioval celkovy charakter sidla a
organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazn€ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec izemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném tizemi
uzemni plan vytvafi tzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuZziti (napf. pomoci
vymezeni smiSenych ploch nezastavéného izemi), a to pfedevSim v erozn¢ ohrozenych
plochach a na méné vhodné zemédelské pudé, pro revitalizace vodnich tokil a jejich
povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

- & 11 — Rovinaty az mirn€ zvinény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v tizemi, které¢ ma piedpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekreacni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochézelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.
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e¢) vvyhodnoceni souladu se zadanim

Pozadavky plynouci ze schvéalené¢ho zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani ndvrhu izemniho planu spolu s izemn¢ analytickymi podklady.

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, tzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipad¢ z dalSich SirSich izemnich vztaht. Stanovené zasady a
priority byly promitnuty t¢éméf do vSech kapitol tizemniho planu.

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani b 1) “pozadavky na urbanistickou koncepci...” bylo k
sidlu pfistupovano se zohlednénim jeho rozvojového potencidlu a jeho vyznamu ve struktuie
osidleni. Cilem samospravy a izemniho planu je dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl
Lrozumny* rozvoj v mezich moznosti izemi, orientovany na zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prostiedi a pohody bydleni. Klidna oblast pro bydleni v blizkosti
dilezitych dopravnich tahti vytvari ze sidla FrahelZ atraktivni misto pro rozvoj bydleni.

Rozvoj obce je zaméfen na stabilizaci poctu obyvatel a umozituje rozvoj smetujici ke zlepSovani
kvality s navySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném feSeni jsou
zohlednény vSechny hodnoty tizemi vcetné kulturnich, urbanistickych a architektonickych
zejména pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkéch pro realizaci nové vystavby, popft.
rekonstrukei stavajicich budov. Vymezované plochy a podminky jejich vyuZiti se orientuji na
bydleni v klidném a cistém prostfedi, umoziuji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotami
uzemi zejména piirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, a respektuji je.

Navrh musel reagovat na limitujici skutecnosti dané jednoduse feSeno stavem, tj. stav sidla,
uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zplisobl vyuziti. Urbanistickd koncepce je
orientovana na zachovani stavajicich hodnot izemi s dliirazem na urbanistické a architektonické
hodnoty sidla a zachovani jejich atraktivity z hlediska cestovniho ruchu. Cilem navrhu
uzemniho planu je navrZeni ploch zejména pro rozvoj bydleni.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivych ploch, které vytvaii dostatecné Siroké
moznosti pfi vyuziti uzemi zejména stavajicich staveb vcetné prilehlych hospodaiskych budov,
¢imz vytvaii predpoklady redlného a pro vlastniky nemovitosti pfijatelného vyuZiti stavajicich
staveb.

Rozvoj bydleni navazuje na zastavéné Uizemi a je orientovan jednak na vyplnéni stavebnich
proluk v tizemi a podél stavajicich komunikaci a jednak na obestavéni sidla v ndvaznosti na
stavajici zastavbu. Zastavéné tizemi je stabilizovano. Reseni uzemniho planu umoziuje uéelnd
chranit vymezené hodnoty uzemi. Dalsi sméry rozvoje byly provéreny avSak vyhodnoceny jako
nevhodné. V navrhu jsou zohlednény hodnoty Gizemi.

Vyroba a skladovani vychdzi ze souCasného stavu, je sméfovana do tfech objektl — jizné&,
zapadné a severozapadné od sidla.

Jsou zachovany a respektovany stavajici plochy obcanského vybaveni.

Samotné sidlo i celé spravni izemi obce bylo provéreno z hlediska moznosti rozvoje ploch
individualni rekreace a nejevi se jako vhodné pro takového vyuziti Gzemi, a proto nebyly
navrzeny zadné plochy pro rozvoj individualni ani hromadné rekreace.

Ochrana hodnot je zajiSténa zejména pak v kapitole b) 2. vyrokoveé Casti uizemniho planu, kde
jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany.

Stejné tak byly v rdmci moznosti a podrobnosti tizemniho planu feSeny problémy a stiety. Jsou
stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti izemi, které by mély zajistit zachovani a respektovani
hodnot tzemi. Problém chatrajicich objekti a dalSich nevyuzivanych a zanedbanych
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nemovitosti neni mozno piimo v uzemné planovaci dokumentaci vyfteSit, ale uzemni plan
umoziuje majiteliim nemovitosti dostateCnou $iti piipustného, popt. podminéné piipustného
vyuziti, které ma nabidnout moznosti vyuziti zejména zemedé€lskych usedlosti, ale i byvalych
zemédélskych a vyrobnich areali.

V podminkach pro vyuziti ploch pro bydleni (plochy smiSené obytné) je umoznéno drobné
podnikani nerusiciho charakteru.

Nové rozvojové plochy jsou navrzeny v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, aby se
zabranilo naruseni kulturnich a pfirodnich hodnot. Déle je v feSeni uzemniho planu
podporovano zkvalitiovani stavajicich a navrzeni novych vetejnych prostranstvi.

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v podkapitole c) 2. vyrokové c¢asti a dale jsou
zobrazeny v grafické ¢asti samostatnou znackou s ptislusSnym kodem zastavitelné plochy.

Koncepce veiejné infrastruktury vychazi ze soucasného stavu, v mnoha piipadech je vyhovujici
a v podminkéch vyuziti izemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umoznuje jeji
rozvoj.

Koncepce dopravni infrastruktury umoziuje prostiednictvim koridoru zptesnéného ze ZUR
zlepsit parametry silnice 1/24 — resp. umoznit vybudovani vychodniho obchvatu Lomnice nad
Luznici (dle ZUR D10/1). Ostatni silnice a dali komunikace jsou stabilizované. Je umoznéna
elektrizace stavajici zeleznice v€etné piipadné Gipravy trasy zeleznice prostfednictvim koridoru
dopravni infrastruktury (D15 Zeleznice Veseli nad LuZnici — Tteboti — Ceské Velenice), taktéz
zptesnéného ze ZUR.

Bodové zavady a dal$i problematiku dopravy vcetné bezpecnosti chodci ¢i parkovani a
odstavovdni vozidel je mozno feSit vramci podminek wvyuziti jednotlivych ploch.
V zastavitelnych plochach nejsou pfimo vymezovany mistni a ucelové komunikace. Jsou
navrhovany pfevazné v ramci vetejnych prostranstvi ¢i ploch dopravy. Jejich jiné umisténi je
umoznéno 1 v ramci podminek vyuziti ploch.

Koncepce zasobovani pitnou vodou zachovava soucasny stav. Koncepce zneSkodnovani
odpadnich vod je vyhovujici — obec ma severné od sidla vybudovanou centralni Cistirnu
odpadnich vod.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovava soucasny stav. Stavajici kapacita bude
dostacujici 1 pro dal$i uvazovany rozvoj v sidlech.

Koncepce zéasobovani plynem zachovava soucasny stav. Koncepce nenavrhuje, ale ani
nevylucuje zasobovani tzemi obce plynem do budoucna.

Koncepce nakladani s odpady vychéazi ze soucasného stavu a nepredpoklada zZadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimélné dvakrat ro¢né formou svozu.
V feSeném tuzemi nejsou vymezeny plochy pro naklddani s odpady jako napt. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpadii, ¢i jind obdobna zneskodnovaci zafizeni.
V podrobnéjsich dokumentacich feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf. tzemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napft. plasty, papir, sklo).

Koncepce obcanského vybaveni patticiho do vefejné infrastruktury respektuje soucasny stav.
Obecné rozvoj obcanského vybaveni je umoznén diky podminkam pro vyuZiti ploch v plochach
jiného zplisobu vyuZziti.

V tzemnim planu jsou vymezena nova vetejna prostranstvi zejména v souvislosti s rozvojem
bydleni.
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Koncepce uspotadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvaii dobré
predpoklady pro jeji dalsi zkvalitiiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro obyvatele a
navstévniky obce s dirazem na zlepSovani kvality vzhledem k sou¢asnému stavu a hodnotam
uzemi. Ochrana hodnot je feSena v podkapitole b) 2. vyrokové ¢asti uzemniho planu a to jejich
vymezenim, oznacenim a naslednym stanovenim ochrany hodnot.

Jsou stanoveny prvky uzemniho systému ekologické stability na mistni urovni, které jsou
vymezeny v ndvaznosti na prvky tizemniho systému ekologické stability sousednich obci. Je
urcena kostra ekologické stability a stanoveny vhodné podminky pro vyuziti ploch pro plochy,
které pokryvaji jednotlivé prvky uzemniho systému ekologické stability.

V souladu s podrobnosti uzemniho planu bylo umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch
realizovat vhodna krajinnd revitaliza¢ni opatieni, opatfeni ke zvySeni zadchytu vody v krajiné,
realizovat moznou revitalizaci vodnich tokli ¢i melioracnich stok a vodnich ptikopu napf.
zmény druhil pozemkd, tj. za splnéni podminek lze zatraviiovat, zalesiiovat atd. Konkrétni
opatieni (napi. pievedeni pfivalovych vod do mistnich vodoteci) a jejich umisténi (napf. na
svazitych plochach ohrozenych erozi) je vSak nutno feSit v podrobnéjSich dokumentacich
zejména pii komplexnich pozemkovych tpravach.

V plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které maji ptirodni charakter (plochy zemédélske,
plochy lesni, plochy smiSené krajinné atp.) je pfipusténa nova vetfejnd technicka a dopravni
infrastruktura obecniho vyznamu, tj. zejména takova, kterd souvisi s vyuzivanim uzemi.

V podminkach s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ale také v tabulce zastavitelnych ploch je
zdtraznéno jak zachovani, tak umoznéno vytvoreni pozvolného prechodu sidla do volné krajiny.

Neodivodnéné zaplocovani krajiny je zahrnuto do neptipustného vyuziti v plochach zejména
mimo sidlo, napf. v plochach zeméd¢lskych, lesnich, vodnich.

V feSeném Uzemi nevyvstala potieba vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv.

V navrhu izemniho planu byly vymezeny dva zaméry vefejné prospénych staveb, ve kterych
je umoznéno uplatnit institut vyvlastnéni. Oba zaméry vychazi z feSeni zasad uzemniho rozvoje
— oba dopravni infrastruktury — CPZ.1 — vychodni obchvat Lomnice nad LuZnici a CPZ.2 —
zamér elektrizace stavajici Zeleznice Veseli nad Luznici — Ceské Velenic, véetné piipadné
upravy trasy.

V navrhu uzemniho planu nebyly vymezeny zadné zaméry vetejné prospéSnych staveb ani
vefejnych prostranstvi, ve kterych by bylo mozné uplatnit ptfedkupni pravo. Institut
predkupniho prava neni dle nového stavebniho zdkona jiz moZno uplatiovat.

Navrh tizemniho planu vymezuje tfi plochy, ve které je rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie. Jedna se o navrhové plochy na jihozapadé a zapadé
sidla, kde bude nutné vyfesit zeyména napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrh uzemniho planu nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno zpracovanim regula¢niho planu ¢i dohody o parcelaci, nebot’ nevyvstala potieba
tuto podminku stanovovat. Stejn¢ tak nebyla stanovena etapizace.

Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkim na uspoiadani dle platnych pravnich
predpist, vCetné déleni textové a grafické ¢asti. Vykresy jsou zpracovany v metitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres SirSich vztahli bylo zvoleno méfitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobné;si zdavodnéni ptijatého feseni je zpracovano v kapitole 1).
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f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni
vlivi._ na udrzitelny rozvoj uzemi vcetné
vvhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi a
posouzeni vlivu na predmét ochranv a celistvost
evropsky vvznamné lokality nebo ptaci oblasti

Jelikoz doteny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil (C. j. 00475/JC/21 ze dne 09.03.2021), Ze Gzemni plan nebude mit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dot¢eny organ z hlediska
zakona o posuzovani vlivil (stanovisko vedené pod €. j. KUJCK 31662/2021 ze dne 12.03.2021)
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny
organ ani ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj
nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zaddni tzemniho planu, tudiz
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Reseni tizemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zdsadné neovliviiuje jiné koncepce
ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného tizemi, zejména vytvati podklady
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi
a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v tizemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviyjici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmt. Navrh zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani Uizemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych z4ymu na rozvoji izemi (blize viz kapitola ,.komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni,
véetné zdlivodnéni vybrané varianty...* odiivodnéni izemniho planu). Koncepce nefesi zavazné
problémy zZivotniho prostfedi a vetfejného zdravi, nema pteshrani¢ni povahu, zprovedeni
koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostfedi a vetejné zdravi (napf. pii prirodnich
katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny koncepci, ve vetfejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je
chranéna krajina jako podstatnad slozka prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti.
Nedochazi k ptekroceni Zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptdni fond a pozemky urcéené k
plnéni funkce lesa* odiivodnéni izemniho pldnu). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo krajiny
s uznavanym statutem ochrany néarodni, komunitdrni nebo mezinarodni urovni. Koncepce
respektuje evropsky vyznamnou lokalitu — NATURA 2000, ptaci oblast — NATURA 2000,
CHKO Ttebortisko, vyskyt zvlasté chranénych rostlin a zivocichtli, chranéna loziskova tizemi,
lokalitu Ramsarské umluvy.

o) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uizemi

V navaznosti na kapitolu ,,zdkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi...* se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nezpracovavalo.
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h) stanovisko prisluSného organu k vyvhodnoceni
vlivii na zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznvch duvodu, pokud
néjaké pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohldaSeni podle § 10g odst.
5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

V névaznosti na kapitolu ,,zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi...“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo, a proto ani stanovisko
prislusného organu podle § 100 stavebniho zakona nebylo vydéno.

i) komplexni zdiivodnéni_ prijatého reSeni, vcetné
zduvodnéni vvbrané varianty a vvlouceni zaméru
podle § 122 odst. 3

i) 1. odiuvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné izemi je vymezeno v souladu s § 116 stavebniho zakona. VSechna zastavéna tizemi
jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese. Do zastavéného tizemi
byly zahrnuty pozemky v intravilanu. Déle do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky, které
spliuji kritéria § 116 odst. 3 stavebniho zdkona. Do zastavéného izemi byly dale zahrnuty
pozemky ¢i jejich ¢asti, které splituji definici zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni
proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni. Na pozemcich jsou v katastru
nemovitosti evidovany stavebni parcely. Déle byly do zastavéného tizemi zahrnuty dalsi
pozemkové parcely tvofici souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici
funkci v tomto souvislém celku. V nékolika ptipadech zasahuje do zastavéného uzemi plocha
zemédélska. Dlivodem je piipad § 116 odst. 2 stavebniho zdkona, kdy ze zastavéného tizemi se
vyjmou zemédélskeé pozemky ptiléhajici k hranici intravilanu netvofici stavebni proluku. Pokud
tato podminka neni splnéna, neni mozné tyto pozemky uvnitf intravildnu vypustit z
vymezovaného zastavéného uzemi..

i) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni cile uzemniho planu, a to kam by m¢l smétovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspotfadani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho wvyuziti, pfipustného, podminéné
ptipustného, nepiipustného vyuziti a podminek prostorového uspotadani.

Zékladni koncepce rozvoje uzemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je promitnuta do
hlavnich zasad a cilii rozvoje, kterym se ma spravni Uizemi obce ubirat a u kterych se
neptedpoklada, Ze by nemély byt béhem Zivotnosti tizemniho planu vyrazné ménény. Uzemni
plan chce dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moZnosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a orientovany na zachovani
hodnot Gzemi, zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale ptesto z hlediska
ptirodniho prostfedi dobte fungujici krajiny. To odrazi také poZadavky na zohlednéni vefejnych
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prostranstvi vcetné vetejné zelené, jejich provazani s dalSimi prvky v nezastavéném uzemi a
jeho ochrana pfed negativnim plsobenim v Gzemi, které v mnoha pfipadech spéje
k nenapravitelnym poSkozenim ptirody. To vSe by mélo vychazet z podminek v uzemi zejména
dopravnich tras, reliéfu, vodote¢i a vodnich ploch, zemédélského pudniho fondu, lesnich
pozemkii, nelesni zelené atd. Na to navazuje pozadavek koordinovat rozvoj smérem, ktery by
nenarusil pfednosti a hodnoty izemi. To neznamena, Ze by se izemni plan nemohl ménit, ale
vSechny tyto zmény by se mély odrazet od téchto zakladnich premis a béhem pofizovani zmén
by se mélo zvazit a nalezit¢ odlivodnit, zda jsou pfipravované zmény v souladu s témito
pozadavky. Déle izemni plan odkazuje na respektovani urcité¢ho stylu Zivota, jehoz definice
korespondujici s pfedstavou zpracovatele jsou promitnuty ve vyroku v kapitole ,,vymezeni
definic pojma, které nejsou definovany v tomto zakoné (stavebni zakon) nebo v prévnich
predpisech®. Na jednu stranu je snahou zpracovatele zachovani venkovského charakteru izemi
(viz definice pojmi), na druhou stranu je nutno si uvédomit odklon od tradi¢niho doprovodného
prvku Zzivota na venkové, kterym byla po staleti zemédélska produkce vcetné chovu
hospodaiskych zvirat. Dal$im voditkem pfi vyvoji izemi je urc¢ité posouzeni postaveni sidla ve
struktufe osidleni. Rozvoj sidla v ndvaznosti na zastavéné uzemi v logicky zdivodnitelnych
smérech a lokalitach odpovida obecnym pozadavkim na rozvoj sidel v celé Ceské republice,
vychazejici jednak z urCité tradice a historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jednak
respektujici hodnoty tzemi, nejen architektonické a urbanistické, ale také ptirodni véetné
obecné ochrany pfirody a krajiny a obecné ochrany ptidy. Jednou z hlavnich zésad a pozadavki
na tzemni plan je vytvofit podminky pro moznost stabilizace a rozumného ristu poctu trvale
bydlicich obyvatel, popft. jejich postupny rist odpovidajici soucasnému postaveni obce ve
struktufe osidleni. Kvalitni izemni plan nabizejici moznosti vystavby nejen v zastavitelnych
plochach, ale také v zastavéném uzemi, je jednim z pfedpokladii pro splnéni této zasady.
Uzemni plan miZe vytvofit piedpoklady pro splnéni tdchto zasad, ale jejich vlastni realizace je
na samotnych uZivatelich uzemi. Samoziejmé, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké
vytvaret pouhé jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skute¢nosti, ze zavisi také
na zachovani, ochrané¢ a rozvoji hodnot Gizemi a ptivétivého klidného prostiedi véetné pohody
bydleni. Vyvoj uzemi musi pokracovat v celkovém rozvoji prostiedi, zejména navazat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech piednosti
a prilezitosti zivota v sidle, nadéle je rozvijet a peCovat o n¢.

Vystupni limity (limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu) jsou obecnymi
limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pii vyuziti ploch, kterych se dotykayji.

Jednim z hlavnich limitd je uzemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
v nésledujicim textu této kapitoly ,,odlivodnéni koncepce uspotadani krajiny*.

Maximalni hranice negativnich vlivii ma zajistit ochranu okolnich pozemku pfed negativnimi
vlivy z vyuziti ploch. Negativni vlivy (nad zdkonné limity) nesmi tuto hranici piekrocit, a stejné
tak z4dné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich vliva, které pti
vyuziti této plochy budou vznikat.

Dalsi vystupni limit zajiSt'uje ochranu pozemki, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb vychazi ze zakona o ochrané verejného zdravi. Prvni Cast zajistuje,
aby casti ploch, které budou zasaZeny negativnimi vlivy, nemély charakter chranéného
venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by v Gizemi byl
diive negativni vliv (napf. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice, ktera bude
umisténa diiv nez ostatni vyuziti) musi nasledné vyuziti respektovat tyto negativni vlivy. Napf.
v zastavitelné plose bude umisténa prvni trafostanice, pak musi ndsledné umisténi rodinného
domu byt takové, aby nebylo zasaZeno negativnimi vlivy (nad pravnimi pfedpisy stanovené
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limity). Druha c¢ést je opakem, tzn., v uzemi je diive vyuziti, které je chranéno pravnimi
predpisy a nasledné vyuziti, které s sebou piinasi negativni vlivy, nesmi toto chranéné vyuziti
zasahnout nad pravnimi pfedpisy stanovené limity. Napft. je v Gizemi jiz umistén rodinny dim,
nesmi nasledné¢ umistovana trafostanice tento diim zasahnout svymi negativnimi vlivy nad
pravnimi ptedpisy stanovené limity.

Zésady jsou nasledné promitnuty do cilli rozvoje Uizemi, tj. tam kam chce tzemi dospét.
Hlavnimi cili je rozvoj obce, kterd se nachazi v klidné lokalit¢ ale zaroven v blizkosti center
vyss$i obCanské vybavenosti, zachovani venkovského charakteru izemi, ochrana nezastavéného
uzemi, umoznéni vyuziti rozsahlych budov, prolinani funkci v Gzemi, podpora ekologické
stability, nabidnuti moznosti rozvoje vystavby.

koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdiive hodnoty ve spravnim uzemi obce
vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢asti izemniho planu, coz zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zdmérti stavebnim uUfadem dle § 193
stavebniho zdkona) a v neposledni fad¢ i samostatnymi uzivateli tzemi. V cilech izemniho
planovani v § 38 odst. 4 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze uzemni pladn chréni a rozviji
ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu tGzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot, ale v praxi se
tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné zatradit vSechny stanovené hodnoty, které
mohou byt soucasné hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo tieba i ptirodni.

Ve vyrokové ¢asti uzemniho planu jsou vymezeny hodnoty, které vylozené nemaji pravni
ochranu, nebo jsou na zakladé zédkona velice t¢Zko uchopitelné a o jejich vykladu odborna
vetejnost polemizuje.

kulturni, historické a architektonické hodnoty:

- ¢&op. 1,11, 12, 23, 60 - zemedélskd usedlost ve tvaru U ¢i L Stitové orientovanad do
vetejného prostoru, zachovalé hmotové uspotfadani, jednoduché zdobeni, sedlova
stfecha se sklonem 38° - 45°

- venkovsky diim €. p. 25 z prvni poloviny 20. stoleti

- budova byvalé skoly ¢. p. 51

- navesni kaple

- cast navesniho prostoru s kiizem a ¢tyfmi lipami
Zemédelské usedlosti ¢p. 9 a ¢p. 19 reprezentuji tradi¢né uplatiiované tvary budov jihoceského
venkova dokladujici stavebni zvyklosti vychdzejici z redlnych potieb Zivota na venkové
orientovaného na zemédélskou produkci, jeji uchovani a zpracovani. Je tak dokladovan vyvoj

minulych stoleti patfici k neopakovatelnym a cenénym hodnotam sidel. Nezbytnou ozdobou
navesnich prostorti jsou sakralni stavby v tomto piipad€ mensi navesni kaple.

urbanistické hodnoty:
- dochovany historicky névesni prostor srybnikem a vefejnou zeleni obestavény

v prevazné veétSin€é do vefejného prostoru Stitové orientovanymi zemeédelskymi
usedlostmi
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Tato hodnota je zalozend na tradiénim venkovském navesnim prostoru lemovaném do
vefejného prostoru Stitoveé orientovanymi usedlostmi s mensimi piedzahradkami, které jako
ptechodové padsmo mezi soukromim a vefejnym prostorem nasobi vzduSnost centralni ¢ast
sidla. Tyto prostory neni vhodné zahustovat.

TVRDE HODNOTY

V névrhu tizemniho planu jsou do hodnot zahrnuty i tzv. tvrdé hodnoty, které jsou jiz evidovany
v seznamech resortll, jez zajistuji ochranu hodnot ve vefejném zdjmu na zéklad¢ urcitého
pravniho ptedpisu (napf. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy, maloplo$na zvlasté
chranéna uzemi atp.). Dochazi tak sice k duplicitnimu vymezeni hodnot, tyto tzv. ,tvrdé

oy ee

(napft. zakon €. 114/1992 Sb., zdkon ¢. 20/1987 Sb., atp.), avSak dle nazoru zpracovatele neni
mozné tyto fenomény uzemi pominout. Samotné tvrdé hodnoty jsou zakresleny, popi. zminény
v koordina¢nim vykresu jako limit v izemi dle stavebniho zakona (jevy, které pokryvaji celé
uzemi obce nelze v koordina¢nim vykresu logicky zobrazit, nebot’ by dochazelo ke kopirovani
spravni hranice obce, ale v uzemi se nachdzeji, jak je uvedeno ve vyctu nize).

Tvrdymi hodnotami, které jsou znazornény v koordinacnim vykresu, jsou:

e CHKO Ttebonsko (II. a III. zéna ochrany);

e Natura 2000 — EVL Nad¢jska soustava, ptaci oblast Treboiisko;
e Moktady dle Ramsarské imluvy — Tteboiiské rybniky;

e Biosféricka rezervace UNESCO — Tteborisko;

e biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savci;

o lokality vyskytu zvlasté chranénych druhti rostlin a zivoc¢ichli s narodnim vyznamem.

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové ¢asti tzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zéklad¢ zédkona velice té€zko uchopitelné a o jejich vykladu
odborna vetejnost polemizuje.

Do navrhu tizemniho planu nebyly samostatn¢ vymezovany civiliza¢ni hodnoty typu vodovod,
kanalizace, silnice III. tfidy atp. jelikoZ tyto hodnoty jsou vefejnou infrastrukturou, bez které
by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana tohoto typu civiliza¢nich hodnot
plyne zpodstaty infrastruktury, jako potfebnych vefejnych technickych prvkd v uzemi.
Vsechny vymezené mekké hodnoty jsou graficky znazornény v hlavnim vykresu. VSechny
stavebni zaméry, které budou v budoucnu stavebnim tfadem povolovany, a které se budou
n¢jakym zpltisobem hodnoty dotykat (zmény realizované piimo na hodnoté samotné, nebo ty,
které s hodnotou bezprostiedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnot (na plo$né a prostorové uspotradani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvkit). Nesmi byt povolovany takové zmény v uzemi,
které by negativné naruSily charakteristické znaky hodnot, které jsou uvedeny v textu nize, a
které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Pti stanovovani hodnot projektant vychéazel z charakteristiky krajiny a krajinného razu mista
s ptihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotam v izemi.
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Ptirodni hodnoty

Ptirodni hodnoty byly vymezeny jednak obecnou formou a maji ptisobnost pro cely spravni
obvod obce ,,PH6 — zelen v krajiné*“. Do této kategorie spadaji zejména mensi plochy zelené
v krajiné, které neni mozné v métitku tzemniho planu graficky vyjadrit. Takovéto vegetacni
plochy je vhodné nejen chrénit, ale také nové zakladat.

Na zékladé charakteru zdejsi krajiny byly potom vymezeny i konkrétnich ptirodnich hodnot
PH1 — PHS5, a to za ucelem posileni vyznamu jejich ochrany, nebot’ se jedna o obohacujici a
spoluurcujici prvky mistni krajiny. Zpravidla jde o prvky mimolesni zelen¢ izce provazené
s vodnimi prvky, coz vyplyva z charakteru Ttebonska. Tyto ptirodni hodnoty posiluji celkovou
biodiverzitu uzemi. Maji také ekologickou, retenc¢ni, estetickou nebo protierozni funkci v
krajing.

PH1 — Rybnik Kukacka s biehovou vegetaci

Rybnik Kukacka je drobnou vodni plochou jizné pod Ponédrazskym rybnikem, s kterym je
funk¢éné propojen. Biehové partie jsou porostlé doprovodnou vegetaci. Vodni prvek spoluutvaii
charakter Tteboniské rybni¢ni krajiny, byl proto vymezen jako piirodni hodnota.

PH2 — Remiz severné od Frahelze

Mensi plocha mimolesni zelené¢ v bloku zeméd¢€lské pidy. Prvky mimolesni zelené jsou
dalezitou soucésti krajiny, je proto nutné zajiStovat jejich ochranu, ¢ehoz bylo docileno
zatazenim do pfirodnich hodnot.

PH3 — Stary meandr LuZnice s bifehovou vegetaci

Reka Luznice a fragmenty jejiho piivodniho koryta jsou diilezitym znakem mistni krajiny, ktera
je ptimo spoluutvéiena jak fenoménem samotné feky, tak rybni¢ni soustavou. Stary meandr
s biechovymi porosty na severnim okraji sidla Frahelz neni mozné zatadit do plochy
regionalniho biocentra RBC.683, nebot’ tato lokalita do ni neni zatazena ani ZUR. Aby byla
posilena ochrana tohoto prvku, byl meandr vymezen jako ptirodni hodnota.

PH4 — Remiz v lokalité¢ Na Oborové

Mezi Ponédrazskym potokem a hospodarskym objektem Na Oborové se nachazi mensi plocha
mimolesni zelené. Prvky mimolesni zelen¢ jsou dilezitou souc¢ésti krajiny, je proto nutné
zajiStovat jejich ochranu, cehoz bylo docileno zafazenim do pfirodnich hodnot.

PHS5 — Ponédrazsky potok mezi Ponédrazskym rybnikem a rybnikem Novy u Frahelze

Zéapadné od silnice 1/24 pod hrézi Ponédrazského rybnika nivu potoka tvoti luéni porosty s
rozptylenou mimolesni zeleni, vychodnim smérem uz pouze lu¢ni porosty. V obci FrahelZ
nebylo G&elné potok zafadit do USES jako je tomu napf. v sousednich obcich, byl proto
vymezen jako ptfirodni hodnota pro posileni ptirodnich funkci zemi.

PHG6 — zelen v krajiné
1) napadné solitérni dfeviny v krajiné

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dieviny, popiipadé vice jedincii vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajin€. Vyznamné stromy pozitivnim zpiisobem pusobi na celek
urbanistického prostoru a dotvateji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou n¢jakym zptisobem zajimavé pro dany prostor naptiklad druhem, barevnosti,
tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou velmi napadné,
a proto je vhodné je zachovat a ochranovat jejich ptirozené prostiedi a prosperitu. Tyto pfirodni
solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivli na blizké okoli, nebot’ obdobné& jako
aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmirfiuji povétrnosti vlivy, pomahaji zasakovat destové
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vody do pudy a slouzi jako stanovis§té pro mnoho zivych organismi. Zakladni management
drevinnych solitérti spociva ve v€asném ozdraveném a vychovném fezu a popft. cilené vysadbé
novych jedinct odpovidajicim charakteru krajiny a vyznamu mista.

2) aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejveétsi
rozkvét zazivaji v dob¢ barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu, kdy
pfiznivé plisobi na mikroklima tuzemi. Dale zvySuji biodiverzitu krajiny a vytvareji ukryt a
stanovi§t¢ mnoha rostlinnym a zivo¢iSnym druhtim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a
usmérnuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici
vnimani perspektivy). V soucasné dobé jsou aleje Castokrat masivné kaceny nebo dozivaji bez
toho, aniz by byla zapocata v€asnd vysadba novych jedincii. Aleje jsou v uzemnim planu
zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pied jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem, ale také cilena
vysadba novych jedinct do stavajicich netiplnych nebo starnoucich aleji.

3) biehové porosty vodnich tok a ploch vcetné hrazovych porostt

Z ekologického hlediska je biehova zelen dulezitou soucasti vodni nadrze a vodniho toku, jelikoz
priznivé ovliviuje prostredi mélké vody, vyznamné se podili na kvalité vody a prispiva k posileni
biodiverzity krajiny. Doprovodna zeleit na biezich rybnikli a vodnich toki plni zakladni
vodohospodatskou funkci, zdrzovat vodu v krajin¢ a do znacné¢ miry zabranovat negativnim
disledktim vodni eroze a bleskovym povodnim. Biehova zeleii ma vSak podstatné vice funkci, jako
ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je pedovat o tyto porosty a zajistit jejich
pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nékteré meliorované vodni toky revitalizovat do
puvodni pfirodni podoby a ozivit tak intenzivn¢ obhospodafovanou zemédé€lskou krajinu.
Specifikem pro dané uzemi jsou potom hradzové porosty u vodnich nadrzi (rybniki), které¢ byly
Casto zalozeny jako stromoradi. Jde o hodnotné dieviny jak z krajinarského, tak piirodniho hlediska,
kdy starSi jedinci mohou disponovat vyssi biotickou hodnotou (napf. tzv. doupné stromy, které
mohou slouzit k ukrytu riznym druhtim zivoc¢ichti a hmyzu).

4) luéni spolecenstva v blizkosti vodnich tokil a nivni spolecenstva, louky mimo nivy
vodnich tokl

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a tok pfedstavuji vyhodny piedél mezi vodni plochou
a zemédé€lskou ¢i urbanizovanou krajinou. Luéni a pastevni spolecenstva dobte zasakuji dest'ové
vody a nedochazi u nich k tak prudké erozi pidy jako u poli s ornici ¢i zpevnénych ploch v sidle.
Nejkvalitn€jsim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spoleCenstva. VSeobecné jsou nivy
pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoZe dodavaji potiebnou vodu ve dnech
s nizkymi sraZkovymi thrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody pii povodiiovém stavu vodnich
tokd. Nesporny vyznam udolni nivy je i krajinaisky, kdy charakteristicka geobiocendza nivy
zvySuje estetickou hodnotu krajiny a utvaii raz mista a krajiny. DalSi urbanizace nivy a jejiho
bezprostredniho okoli — mimo zastavéné tzemi - neni z pohledu biologickych, hydrologickych,
ekologickych procesti zddouci. Podobnou funkci v krajin€ zastavaji i vySe polozené louky na
svazich mimo nivy vodnich tokd. Lze zde spatfovat vétsi vyznam v protierozni ochrané tizemi, kdy
zatravnéni ucelnéji brani degradaci a povrchovému smyvu ornice. Lucni porosty lze obecné
povazovat za ekologicky stabiln€jsi plochy, oproti napt. orné¢ padé, které¢ posiluji celkovou
biodiverzitu krajiny. Nemélo by proto dochazet k jejich zornéni.

5) remizy, liniova zelenl v krajin€ na mezich a terénnich hranach

Meze porostlé mimolesni vegetaci €1 jiné terénni hrany, drobné remizy nebo shluky dievin
ptfedstavuji vyznamné piirodni hodnoty tizemi. Zpravidla jde o plochy, kdy je stromové patro
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doplnéno patrem ketfovym. Tyto lokality jsou biotopy nespoctu druhti rostlin a zivo€ichi, ktefi
zde mohou trvale existovat, migrovat nebo zde mohou nalézt ukryt. Jak bylo popsano vyse, tak
plni i funkci hydrologickou, klimatickou a ptidoochranou podobné jako jina zelen v krajiné.
Vyznamné se propisuji do estetickych charakteristik krajiny.

i) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Urbanistickd kompozice je vyjadifenim skladby prostorti a hmot sidla a jejich vzajemnych
vazeb. Nejednd se jen o popsani struktury zastavby a skladby sidla, ale o komplexni tviirci
syntézu vSech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zelen, klima, funkce, aktivity, genius loci,
atp.). Vyjadienim urbanistick¢é kompozice projektant potvrzuje estetické hodnoty sidla a
krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem). Kompozi¢ni rozbor je
analyza vedouci k zjiSténi zdkladnich prostorovych vazeb, provoznich hmot a vztaht v sidle,
na jejimz zaklad¢ maze byt vhodné stanovena urbanisticka koncepce.

Prvky urbanistické kompozice jsou promitnuty v podrobnosti izemniho planu do urbanistické
koncepce, uspotadani ploch, jejich ¢lenéni a podminek jejich vyuziti.

Néavrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provefuje plosné a
prostorové uspofadani zastavéného uzemi, provéfuje moznosti zmeén, stanovuje nové
zastavitelné plochy a to vSe s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi. Pti
navrhu feseni byly zohlednény vSechny limity vyuziti izemi a podminky vyplyvajici z politiky
uzemniho rozvoje a zasad uzemniho rozvoje. Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho
uspotfadani uzemi. Samotnd ustanoveni uvedena v urbanistické koncepci jsou hlavnimi a
nepiekrocitelnymi voditky pro vyuZiti a rozvoj izemi. Urbanistick4 koncepce je vyjadfovana
jednak v zasadach usporadani a organizace uzemi, v navrhu skladby, vzajemnych vztazich a ve
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Z urbanistické koncepce je ziejmé, které
hranice jsou jesté pro zmény uzemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu izemniho planu
poridit, a které hranice jsou jiz pro zmény zemniho planu nepiekrocitelné a bude tudiZ nutno
zpracovat novy Uzemni plan anebo tyto navrhy na zmény zamitnout.

Cilem tizemniho planu je zohlednit vyznam sidla ve struktuie osidleni a napomoci jeho rozvoji.
Jednim z tkold tizemniho planu bylo shrnuti a revize stavu uzemi. Bylo nutno dokazat skloubit
odlisné zajmy na vyuZiti uzemi a zamyslet se nad fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsou
vymezeny se snahou o nalezeni takového feSeni, které dosdhne urcitého souladu vetejnych a
soukromych z&jmil v izemi. Snahou bylo navazat na stavajici plochy, dotvofit organismus sidla
pii zachovani kompaktnosti a umoznit jeho koncep¢ni dlouhodoby riist véetné skutecnosti, ze
zachova kontinuélnost a predvidatelnost rozhodovani v tizemi.

Spravni tizemi obce Frahelz spada do okresu Ttebon a je situovano cca 4 km severné od mésta
Lomnice nad LuZnici, kterd pro obec ptestavuje spadové centrum zakladni obcanské
vybavenosti. Mésto Tieboii je od obce vzdaleno cca 15 km. Obec FrahelZ ptedstavuje atraktivni
sidlo z hlediska neruseného a klidného Zivotniho prostiedi v tradicnim venkovském stylu navic
vyborné dopravné dostupné, diky napojeni na silnici I/24 a Zelezni¢ni trat’ Veseli nad LuZnici
— Ceské Velenice, kterd ma v sidle Zelezni¢ni stanici. Tyto skutetnosti zvySuji vyrazné
rozvojovy potencidl sidla. Rozvoj uzemi je vymezen v takové $§ifi, aby odpovidal stavajici
velikosti a pfimétenému ristu pfedpokladanému v dlouhodobé&j$im ¢asovém horizontu.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skutecnosti dané jednoduse feseno stavem, tj. stav
sidla, uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zpisobl vyuZiti a v neposledni fad¢ také
pozadavky dotéenych orgéand.

Na mapach stabilniho katastru z roku 1830 se promita do dne$nich dni dochované usporadani
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sidla, které je tak vymezeno celkem jasné s ohledem na historicky vyvoj. Tyto mapy zachycuji
sidlo jako desitku zeméd¢€lskych usedlosti situovanych kolem navesniho prostoru, jiz v té¢ dob¢
zahusténi nékolika mensimi stavbami. Dalsi vyvoj sidla je jiz zapocat - jihovychodné od
navesniho prostoru v klinu cest stoji mensi usedlost, ktera je v priab¢hu let obestavéna dalSimi
domy situovanymi zejména kolem komunikaci vychodnim a jihovychodnim smérem. Z
leteckych snimki roku 1953 je zifejmy rozvoj v podobé nékolika usedlosti zdpadné a jizné od
navesnich prostori znovu podél stavajicich komunikaci. Druhd polovina 20. stoleti pfinesla
vyrazny rozvoj vyroby a skladovani v podobé zeméd¢€lskych arealli ve tfech smérech — zapadné,
severozapadné a nejveétsi aredl jizn€ od sidla. Po roce 1989 bylo vyuzivani aredli utltumovéno,
avsak v poslednich letech dochazi k znovuoziveni. Dulezitym prvkem jsou vyfesené majetkové
vztahy — vlastnik budovy vs. vlastnik pozemkii.

Rozvoj sidla je vymezen v takové §ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a piiméfenému rustu
ptedpokladanému v dlouhodobéjsim casovém horizontu s cilem vyuziti pfilezitosti zejména
klidného bydleni. Snahou bylo nenarusit kompaktnost sidla.

urbanistickd koncepce vietné urbanistické kompozice

Reseni izemniho planu zachovava prevazujici obytnou funkci sidla, vétsina ploch je vymezena
jako plochy smisené obytné venkovské. Verejna prostranstvi jsou zastoupena zejména centralni
¢asti sidla v podobé typického navesniho prostoru vcetné kaplicky a autobusové zastavky.
Plochy obc¢anského vybaveni reprezentuje obecni ufad, hasi¢ska zbrojnice a obchod se
smiSenym zbozim. Stabilizované plochy vyroby a skladovani bez navrZeného rozvoje se
nachazi jizné, zapadné a severozdpadné od sidla.

Hlavni rozvoj pievazujici funkce sidla, tj. bydleni, je navrZen na jihovychodé sidla. Je tak
akceptovan platny uzemni plan obce, avSak s vyraznou redukci. Z tohoto diivodu bylo také
odstoupeno od stanoveni etapizace. Dalsi tentokrat jiZ mnohem mensi rozvojovy smér, je zdpad
sidla jizn€ od stavajici komunikace. Zde dochazi k vyplnéni proluky a zarovnani organismu
sidla. Jako reakce na pozadavky majiteltl je zafazen zcela novy oproti platnému Uzemnimu
pléanu obce rozvoj na severu sidla za humny severni linie navesnich usedlosti. Navrzené feSeni
akcentuje pottebu zdhumenniho propojeni — viz navrzena plocha vefejnych prostranstvi PU.1.
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Obr. 1 Cisarské otisky stabilniho katastru — obec Frahelz

Obr. 2 Ortofotomapa z roku 1953 (letecké merické snimky) — obec Frahelz
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Obr. 3 Ortofotomapa soucasnost (rok 2020) — obec Frahelz

i) 4. odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze je mozno
rozvijet néktery ze zptisobli vyuziti izemi zejména zménou charakteru nezastavéného uzemi.
Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole c) 2. vyrokové ¢asti. V prvnim sloupci
tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zdvorce vyjmenované plochy dle zptisobu vyuziti, ze
kterych se zastavitelna plocha skladé. Ne vzdy musi byt soucasti jedné zastavitelné plochy pouze
jedna plocha dle zpusobu vyuziti. Typickym ptikladem jsou plochy pro bydleni umisténé v
symbidze s plochami vetfejnych prostranstvi. Druhy sloupec obsahuje situovani plochy v ramci
uzemi obce, resp. sidla. Ve tietim je navrhovany zptisob vyuziti. V dalSim sloupci jsou stanoveny
zakladni podminky pro vyuZiti konkrétni plochy. Pro jednotlivé plochy jsou zdiraznény
individudlni podminky, které je nutno pfi jejim vyuziti respektovat, napf. dostate¢na Siie
vetejného prostranstvi, kterd je stanovena nejen s ohledem na umisténi dopravni a technické
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infrastruktury, ale také s ohledem a v ndvaznosti na urbanismus sidla a vyznam prostoru. Vetejné
prostory maji zajistit kvalitu bydleni véetné¢ zakomponovani vetejné zelené. V poslednich dvou
sloupcich je uréeno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti v podobé planovaci
smlouvy, tzemni studie, regula¢niho planu ¢i architektonické nebo urbanistické soutéze, resp.
zda je stanovena etapizace. Tyto instituty se vyuzivaji u ploch, které jsou vyznamné, popft.
urcitym zptisobem nejednoznacné Ci slozité vzhledem k jejich podrobnéjsSimu feSeni vcetné
usporadani uvnitf plochy. Podminka tzemni studie je stanovena pro tii zastavitelné plochy, a to
Z1,72aZ.s5.

Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze zavisi také na zachovani, ochrané a rozvoji
hodnot tzemi a privétivého klidného prostfedi véetné pohody bydleni. Proto nejvyznamnéjsi
nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na ucelené a efektivni obhospodarovani
zemédelského puidniho fondu, Casto doplituji stavajici zastavbu ¢i pfimo vypliluji stavebni
proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit rozvojové plochy tak, aby byly dobie napojitelné na
dopravni skelet, sit¢ technické infrastruktury, popt. aby podrobnéjsi dokumentace ¢i podklady
prokézaly tyto atributy, které musi byt splnény, aby byly vytvofeny podminky pro vyuZiti plochy.

i) 5. oduvodnéni vymezeni transformacnich ploch

Transformacni plochy se vymezuji na mistech, kde zpracovatel dospéje k zavéru, ze stavajici
vyuziti je nevyhovujici, tj. je nutno zménit stavajici zastavbu, obnovit nebo opétovné vyuzit
znehodnocené tizemi. Ve spravnim tizemi obce nejsou vymezeny zadné transformacni plochy.

i) 6. odivodnéni vymezeni systému veiejnych prostranstvi

viz nize odiivodnéni v podkapitole k) 8. koncepce vefejnych prostranstvi

i) 7. odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Kostra systému sidelni zelen¢ logicky reaguje na historicky vyvoj odrézejici podminky v Gzemi
zejména konfigurace terénu. V sidle jsou vymezeny plochy zelen¢ zahrad a vetejné zelené.
Zelen je vSak také soucasti jinych ploch srozdilnym zpisobem vyuziti. Jednd se o jeji
zastoupeni zejména v plochach vetejnych prostranstvi a smiSenych obytnych. Hlavni prvky
systému sidelni zelené€ jsou zastoupeny vzrostlou a bifehovou zeleni navesnich prostorti véetné
trojuhelniku zelené kolem kaplicky, vzrostlé zelené kolem zastavky autobusu, za budovou
byvalé Skoly, podél Zeleznice v€etné rozcestniku nad zastdvkou a neopomenutelnou biehovou
zeleni feky Luznice.

Doplnéni vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené je obecné piipustné vcetné zastavitelnych
ploch.

Prvky sidelni zelen¢ by mohly byt zdkladem, ktery do budoucna zasadnim zplsobem ovlivni
kvalitu bydleni. V krajin¢ byly vymezeny hodnoty, které se snazi poukéazat na nejkvalitné;si
casti krajiny.

Dopliujicim prvkem sidelni zelené€ jsou vétSinou soukromé zahrady. Pojeti zelené je zavislé na
zpusobu vyuZiti plochy, avSak zakladnim rysem je upfednostnéni druhtt odpovidajicim ptirodnim
podminkam. Do systému sidelni zelené budou postupné zaclefiovany navrZzené plochy vetejnych
prostranstvi. Doprovodnd zeleni se bude uplatiiovat zejména kolem pozemnich komunikaci,
vodnich tokt a vodnich ploch. Vymezené zastavitelné plochy zejména pro bydleni, které by
mohly byt zasazeny negativnimi vlivy, napi. z ploch dopravni infrastruktury ¢i vyroby a
skladovani doporucujeme doplnit a odclonit zeleni ochrannou a izola¢ni.

Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny piechod sidlo - krajina a omezit
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nepiiznivé vlivy ,otevieného prostranstvi“ (napf. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Nezadouci je, aby, napt. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo pole ur¢ené k intenzivni
zemédélské cCinnosti. Vhodnym pfechodem mezi sidlem a krajinou je zejména néckolika
metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodarské budovy nebo
vysadba kefovych porostti. Tento podptirny argument by mél napomoci faktické realizaci.

. r e

i) 8. odivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury
Silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana. Kostru silni¢ni dopravy
tvoii silnice 1/24 a dal$i mistni a ucelové komunikace dostatecné obsluhujici spravni tzemi
obce. Zasady izemniho rozvoje vymezuji zamér D10, jehoz cilem je zlepSeni parametrt silnice
1/24, konkrétn€ se spravniho uzemi obce tyka usek D10/1 — vychodni obchvat Lomnice nad
Luznici, resp. jeho nejseverné;si vybézek, ktery je v feSeni respektovan - koridor CPZ.1. Ostatni
komunikace zistavaji z hlediska koncepce nezménény. Dle potieby je mozno je rozSifovat a
upravovat, coz umoziiuji podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Stavajici
dopravni systém je vyhovujici i pro navrhovany rozvoj uzemi. Nékteré komunikace jsou
s ohledem na svilj vyznam zahrnuty do ploch s jinym zplsobem vyuZziti.

[ 24

Dalsim bodem koncepce je podpora propojeni pro pesi a cyklisty, kterd v izemi umozni kvalitni
a bezpecny pohyb osob a mlize zvysit zajem o atraktivity ve spravnim izemi obce.

Dulezitym pozadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimaln¢ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.
K tomuto opatfeni bylo pfistoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery pfinesl extrémni
zvySeni dojizd’ky obyvatel mimo bydliSt€ a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemku zejména pro bydleni je mozno piedpokladat minimaln€ dvé osobni auta, ktera budou
uspokojovat potieby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze 1 v ramci rodinného domu
je moZno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat parkovani ¢i odstavovani
vozidel v ulicnim prostoru.

Zastavitelné plochy je mozno pfipojit na stavajici komunikaéni skelet sidla. Samotna ptipojeni
jsou podminéna splnénim pozadavkli pro napojeni na pozemni komunikace vcetné
rozhledovych parametrti. Uzemni plan umozituje realizaci novych komunikaci v $itkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace a to 1 v ramci
ploch s jinym zplsobem vyuZiti - viz podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani) pro pozadovany zptisob
vyuziti a s nim bezprostiedné souvisejici doporucujeme fesit jako soucast stavby, popt. umistit
na pozemku stavby.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest umoziujicich
bezpecny pruchod krajinou vcetné propojeni sidla se sousednimi obcemi. Dopravni
infrastruktura vyuziva v pfevazné mife stavajici komunikace a umoznuje jejich zkvalitiovani.
Navrzena koncepce umoziuje také napojeni ploch vyroby a skladovani. AvSak pii povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovani je nutno zohlednit moznosti a
kapacity dopravniho napojeni téchto ploch a tizemi jako celku.

Zelezni¢ni doprava

Vychod feseného uzemi protina jednokolejna zelezni¢ni trat’ €. 226 Veseli nad Luznici — Ceské
Velenice, kterda mé v severovychodni ¢asti sidla situovanou zelezni¢ni stanici. V zdsadach
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uzemniho rozvoje je stanoven zamér D15 Zeleznice Veseli nad Luznici — Tiebont — Ceské
Velenice — elektrizace stavajici Zeleznice vCetné pripadné Upravy jeji trasy. Tento zamer je
respektovan a zptesnén v navrzeném feseni - koridor CPZ.2.

Letecka, vodni doprava ani logistické centra se spravniho tizemi obce nedotykaji.
technicka infrastruktura

Stejn¢ jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochranit dostatecny
prostor pro umisténi staveb a zafizeni v uzemi. Technickou infrastrukturu je nutno fesit, pokud
je to realné, v pozemcich vetejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury popi. v soub¢hu
S nimi.

zasobovani pitnou vodou

Sidlo je v soucasné dob¢ zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu. Navrh
zachovava vyhovujici souasny stav, ktery je kapacitni 1 pro navrhovany rozvoj. Vodovodni
fady a dalsi souvisejici stavby a zafizeni je mozno v tizemi umist'ovat v ramci podminek vyuziti
jednotlivych ploch.

zneSkodnovani odpadnich vod

Stavajici zptisob zneSkodnovani odpadnich vod je vyhovujici. Severné od obce byla
vybudovéna centralni Cistirna odpadnich vod. Kanaliza¢ni fady a dal$i souvisejici stavby a
zafizeni je moZzno v Uzemi umist'ovat v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a neptedpokladd zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny nariist spotieby, napi. v disledku vystavby a
konkrétni spotieby v zastavitelnych plochach. JelikoZ nelze v tuto chvili predpovidat konkrétni
pozadavky na spotiebu elektrické energie, je moZzno v piipadé potfeby umistit novou
trafostanici vetné vedeni odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochach, napt. v plochach
smiSenych obytnych, vyroby a skladovani, technické infrastruktury. Projektant ptistoupil k této
moznosti ,,libovolného umistovani“ vefejné technické infrastruktury (zejména elektrického
vedeni) v plochach srozdilnym zplGsobem vyuZiti — bez vymezeni samostatnych
monofunk¢nich ploch a koridorti pro umistovani této vetejné technické infrastruktury — nebot’
dle  energetického  zdkona ¢ 458/2000 Sb. a za  pouziti  zakona
o vyvlastiovani ¢. 184/2006 Sb. maji ziizovatelé technické infrastruktury dostatecné néstroje
pro zajisténi Gzemi pro poZadovany stavebni zamér. V opacném piipadé — kdy projektant
vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zdmér vybudovani vetejné technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (uloZeni vécného bfemene) — hrozi nebezpeci, ze tato
nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zamér respektovana (napf. z ditvodu existence

vvvvv

planu, které by musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

zasobovani plynem

Spravni Gzemi obce neni plynofikovano a ani se v nejbliz§i dob¢ s plynofikaci nepocita.
Vzhledem k finan¢ni nérocnosti a pozadavkiim v zemi neni plynofikace navrhovana.
V ptipadé¢ moznosti plynofikace sidla je umoZnéno umisténi stavebnich zdmérl v ramci
podminek vyuziti jednotlivych ploch.
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nakladani s odpady

Koncepce nakladdani s odpady vychéazi ze soucasného stavu a neptfedpoklada zadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan svozem mimo feSené uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimalné dvakrat ro¢né€ formou svozu.
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako napf.
skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadi, ¢i jind obdobna zneSkodnovaci zafizeni.
V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je mozno umistit nékteré zaméry z této oblasti,
avsak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy.

V podrobngjsich dokumentacich ¢i podkladech feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf.
uzemni studie, regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim
shromazd’ovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napft. plasty, papir, sklo). Jejich
umisténi umoziuji stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.

koncepce zelené infrastruktury

viz nize odivodnéni zejména zelené infrastruktury vcéetné¢ tzemniho systému ekologické

stability, ploch smiSenych krajinnych, koncepce obéanského vybaveni patiiciho do verejné
infrastruktury

Obcanské vybaveni patfici do vefejné infrastruktury je v souCasné dob¢ zastoupeno umeérné
velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni. Koncepce zohlediiuje stdvajici umisténi
jednotlivych druhti ob¢anského vybaveni zejména obecniho ufadu, hasi¢ské zbrojnice a
obchodu se smiSenym zboZzZim.

V ramci podminek vyuziti n€kterych ploch je umoznéno také umistovani jednotlivych druhti
obcanského vybaveni. Vzhledem k vyznamu téchto budov, miseni se riznych funkci a ¢asto
také v navaznosti na evidovani budovy v katastru nemovitosti, jsou zahrnuty jako soucast ploch
smiSenych obytnych. Tento druh ploch poskytuje dostatecné Siroké spektrum vyuziti, zahrnujici
1 obCanskou vybavenost. Zakladnim doporuc¢enim je podpofit zachovani stavajicich vyuziti s
moznosti dalSiho rozvoje v ramci ploch s jinym zptsobem vyuZiti. Nelze zapominat na podporu
rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a tim zajistit dostate¢ny prostor
pro spolecenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvoteny ptedpoklady pro moznosti rozvoje
télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v ptipadé¢ monofunkcnich ploch
obcanského vybaveni, ale také v ramci pfipustného, popt. podminéné piipustného vyuZiti ploch
s jinym zptsobem vyuziti. Jelikoz mtize ¢asto dochazet k prolinani s jinym vyuzitim v Gzemi,
jak je jiz vySe uvedeno, miize byt obcanské vybaveni soucasti ploch s jinym zpiisobem vyuziti
a jejich existence je tak oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni plochy.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot je mozné z4jmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuZiti ploch. Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana uzemi ptfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni — V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

- z6na havarijniho planovani — Spravni izemi se nenachazi v zoné havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje uzemi feSené timto Gzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti, a proto
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nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je mozno feSit v ramci podrobnéjSich
dokumentaci a navazujicich fizenich napft. jako soucast podzemnich, suterénnich a jinych casti
obytnych domti a provoznich a vyrobnich objekti. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje ptislusny
obecni ufad pouze pfi vyhlaseni valecného stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych
podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domt a v provoznich a vyrobnich objektech
po jejich Gpravé na improvizované ukryty. V pfipadé potiteby ukryti obyvatel a navstévnika
obce pifi vzniku mimoradné udalosti v dobé miru zajistuje obecni tfad ochranu osob pted
kontaminaci nebezpeCnymi latkami (primyslova havarie, unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla) predevsim za vyuziti ochrannych prostori jednoduchého typu ve
vhodnych ¢éstech obytnych domii a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd, kde budou
improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani — Zajisténi evakuace organizuje obecni trad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi je mozny ve stavajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci — Toto opatfeni bude dle
potteby zajiStovano v dobé po vzniku mimotadné uddlosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ptipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkii individualni ochrany
pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feseno v centralnich skladech mimo spravni
uzemi obce.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna iizemi a zastavitelné plochy —
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpisobem sniZovat riziko spojené s ptipadnymi havériemi.

- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u¢inki
kontaminace — Jako misto pro dekontaminaci osob, pifipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych casti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich, pfipadné dalsi zpevnéné plochy. Zahrabovisté neni v feSeném
uzemi vymezeno. Nakazend zvifata budou likvidovana v misté ndkazy a odvezena do mist
uréenych ptisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi — V feSeném Uzemi neni
pfipustné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skutecnost
nutna, napf. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast néjaké vyroby, resp.
pfipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skuteCnost nutno fesit
individualné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pted vlivy nebezpecnych
latek skladovanych v Gizemi. V feSeném tGzemi je moZno vyuZzit ochrannych vlastnosti budov,
které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanti (uzavieni a utésnéni otvorti, oken a
dvefi, vétracich zafizeni a docasné ukryvané osoby chrénit improvizovanym zpusobem —
ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — Nouzové zadsobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro piipady mimotradné situace.

- zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni — Tato oblast bude v piipadé obce
zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obcaniim cestou obecniho tradu za
vyuziti rozhlasii, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, predani telefonickych informaci a dalSich
nahradnich prvka varovani.

99



koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi je uzce spjata se systémem sidelni zelené (viz také odiivodnéni
systému sidelni zelen€). Plochy vefejnych prostranstvi obsahuji hlavni vefejnd prostranstvi ve
spravnim tzemi obce. Ostatni verejna prostranstvi jsou soucasti ploch s jinym vyuzitim, napt. ploch
smiSenych obytnych, ploch dopravni infrastruktury, ploch zemédélskych.

Koncepce vychazi a zachovava stavajici vefejnad prostranstvi a orientuje se na dalsi
zkvalitnovani. Velikost vefejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu, velikosti a potiebam
konkrétni plochy. To bude rozhodujici zejména pro nové rozvojové plochy. Systém
stavajicich vetejnych prostranstvi je tfeba doplnit zejména v ndvaznosti na rozvojové plochy
— viz graficka cast.

Nova vefejna prostranstvi 1ze umistovat v ostatnich plochach jiného zpiisobu vyuziti. Stejné
jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a zkvalitinovat hlavni prvky systému a vhodné
je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pti uplatiiovani zelené zejména na vetejnych
prostranstvich je nutno upfednostiiovat predevsim druhy odpovidajici pfirodnim podminkdm.

i) 9. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

koncepce usporiadani krajiny

Navrh koncepce krajiny vychazi mj. z oborovych dokumentaci, kterymi jsou Plan pé¢e CHKO
Ttebotisko 2018-2027 (AOPK CR, 2018) a Uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje (sdruzeni
EKOTOXA s.r.0., AGERIS s.r.0., Institut regiondlnich informaci, s.r.o.; 2021). Nezbytnym
krokem byla téz analyza feSeného uzemi a zdejsi krajiny.

Dle tizemni studie krajiny spada FrahelZ do krajinné oblasti ¢. 27 — Tteboniska krajinna oblast.
Cilovymi kvalitami krajiny €. 27, které Ize pfifadit sprdvnimu obvodu obce Frahelz jsou:

e Malebnad oteviend plocha rybnicni krajina s vysokym podilem luk (€asto podmacenymi,
misty 1 s raSeliniSti), neobhospodafovanymi plochami s naletem dievin a rozsdhlymi
lesnimi porosty s rekreaénim vyuzitim.

e Vizudlné oteviena piehledna zeméd¢€lskd krajina s mozaikou rtizné velkych ploch orné
pudy, lesnich porosti, trvalych travnich porostil a rybnikd.

e Zemédélsky vyuzivané plochy orné pldy clenéné drobnymi krajinnymi strukturami
(btehové a doprovodnad porosty rybnikd a vodnich tokd, doprovodné aleje cest,
rozptylena zelen, remizky).

Podle podrobnéjsiho ¢lenéni krajiny na tzv. krajinné okrsky se na izemi obce nachézeji:

e 6 — Rovinata az plocha zemédélska krajina (vyskyt pouze na perifernim jiznim okraji
obce). Popis: Mdélo ¢lenitd az plochd zemé&délska krajina s pfevahou orné pidy se
zabezpecenou protierozni ochranou, s proménlivym zastoupenim dalSich zplsobl
vyuziti a se sidly prevazné venkovského typu.

e 7 —Rovinata az plocha leso-zemédélska krajina (vyskyt na vétSin€ izemi obce). Popis:
Plochd az mirn€ zvinéna krajina s pfevahou zeméd¢lské pidy s riznymi moznymi
zpisoby vyuziti, s rizné¢ velkymi lesnimi celky a vétSinou i se sidly prevdzné
venkovského typu.

e 11 — Rovinatd aZ mirn¢ zvinéna rybni¢ni krajina (periferni ¢isti obce okolo LuZnice a
rybnikl severng). Popis: Plochd krajina s velkymi rybniky ¢i soustavami rybnika a s
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proménlivou strukturou vyuziti navazujiciho tzemi se zastoupenim zemedélské pudy s
moznymi riznymi zpusoby vhodného vyuziti a zpravidla i se zastoupenim rtzné
velkych lesnich porostt.

Navrh UP respektuje jak cilové kvality stanovené pro krajinu &. 27, tak charakter krajiny dle
jejiho roz€lenéni na krajinné okrsky. Pozadavky na ochranu krajiny v méfitku podrobnosti
konkrétni obce jsou zohlednény predeviim vymezenim piirodnich hodnot, ndvrhem USES a
také dil¢imi zisadami koncepce krajiny UP nebo zpiisobem vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Obec Frahelz se nachazi na uzemi CHKO Trtebonsko, pievazné v IIl. zoné ochrany. Pouze
severni a vychodni okraj obce spada do II. zony. Jde o plochou krajinu tvofenou Tiebonskou
panvi, resp. Borkovickou panvi. Nadmotska vyska zde dosahuje cca 430 m n. m., nenachazeji
se zde z4dné napadné vrcholy. Pfirodni potencial obce 1ze povazovat za relativné vysoky, nebot
kromé piislusnosti do CHKO Ttebonisko se zde vyskytuje jesté ptaci oblast Tiebonisko, EVL
Nadé¢jska soustava, biosféricka rezervace UNESCO, mokfady Ramsarské umluvy, tésné za
hranici obce lezi ptirodni rezervace V Luhu, do okrajovych ¢asti obce soucasné zasahuje biotop
zvlasté chranénych druhti velkych savct.

Patefnim tokem v obci je feka LuZznice, kterd lemuje jeji vychodni okraj. Jde o jednu z hlavnich
prirodnich linii v izemi, sou¢asti fi¢ni nivy jsou i staré fragmenty pivodniho feciste, luzni lesy,
nivni louky apod. Druhym tokem, ktery FrahelZi protéka je Ponédrazsky potok. Jednd se pouze
o kratky usek toku mezi Ponédrazskym rybnikem a rybnikem Novy u Frahelze, za nimz dochazi
k soutoku s LuZznici. Tento rybnik spole¢né s rybnikem Kukacka jsou potom hlavnimi vodnimi
plochami v obci. Rybnik Kukacka je funkéné spojen s Ponédrazskym rybnikem. A pravé tento
rybnik spolecné s rybniky Perklas, Nad¢&je, Vira, Laska, Skutek, Dobra ville, Blanik, Strakaty
rybnik, M¢kky rybnik, Rod, Horak, Fismistr, Bastyt, P&sak, Prazsky rybnik, Kitény rybnik,
Piekvapil a Novy rybnik spoluutvafeni v $ir§Sim izemnim ramci zdej$i krajinu (jmenované
vodni plochy jiZ lezi mimo hranice obce).

VétSina izemi obce je odlesnéna a tvofi ji zemedélska pida. Nejcastéji se jednd o ornou plidu,
lu¢ni porosty se vyskytuji hlavné v nivach vodnich tokl. AvSak Ize je nalézt 1 okolo sidla
FrahelZ. Co se tyka lest, tak samostatna lesni enklava se nachdzi u mistniho hibitova v jizni
¢asti obce. Mensi plochy lesnich porostli 1ze potom nalézt v nivé Luznice nebo jako vegetacni
doprovod vodnich ploch. Lesy v obci spadaji do lest hospodaiskych. Zastoupeni mimolesni
zelené je v zemédélsky vyuzivané ¢asti obce relativné skromné a jedna se vétSinou jen o mensi
remizy anebo se zde Z4dna krajina zelen vitbec nevyskytuje. Hojnéjsi vyskyt dfevin rostoucich
mimo les je poté okolo vodnich tokl a v jejich nivach, u vodnich ploch ve form¢ biehovych a

hrédzovych porostil nebo na né€ navazujicich ploch divoké zelen¢.

Koncepce uspotfadani krajiny byla navrzena sohledem na vySe popsané zakladni
charakteristiky Gzemi. Jejim cilem je ochrana a posilovani pfirodnich hodnot krajiny, ktery by
meél vést k celkovému zlepSeni jejiho stavu. Zelenou patet krajiny tvofi Gzemni systém
ekologické stability (USES), ktery sestava ze vzajemné propojeného systému biocenter a
biokoridorti (USES je popsan v samostatné ¢asti odiivodnéni). Jsou respektovany vyznamné
krajinné prvky ,,ze zdkona“ ¢. 114/1992 Sb., (dle §3 jsou jimi v dot€eném tizemi lesy, vodni
toky, rybniky a udolni nivy).

Za Ucelem posileni ochrany krajiny Gzemni plan vymezuje tzv. pfirodni hodnoty (,,H3%).
Ptirodni hodnoty jsou popsany v Koncepci ochrany a rozvoje hodnot izemi.

Negativnimi disledky hospodateni ¢lovéka v krajin€ jsou pfedevsim nerespektovani hlavnich
pfirodnich struktur (tj. naruSovani vySe uvedenych hlavnich funkci krajiny). Ty byvaji
ovlivnény zabory zemédé€lské pidy, nevhodnym zemédélskym hospodafenim na erozné
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ohrozenych svazich, kdcenim dievin rostoucich mimo les, zasahy do hydrologické sité
(neSetrné upravy vodnich tokti nebo vodnich ploch), odvodiovanim krajiny podporou
urychleného odtoku vod z izemi (napft. nartsty zpevnénych povrchli bez moznosti zasakovani),
zastavovanim zaplavovych uzemi nebo jinych retencnich prostorii, omezovanim prostupnosti
krajiny pro c¢lovéka i pro zivo€ichy, oplocovanim krajiny, povrchovou téZzbou nerostnych
surovin, fragmentaci krajiny, neimérnym rozpinanim sidel, tvorbou negativnich dominant
v krajin¢, zanikem tradi¢niho pifechodu venkovského sidla do krajiny uplatiovanim
piiméstského zpusobu vystavby atd. Jednotlivé vyroky koncepce usporadani krajiny vcetné
ochrany pfirodnich hodnot, vymezeni plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti sméfuji k minimalizaci vySe uvedenych negativnich vlivi
naruujicich stabilitu krajiny. Jak je uvedeno niZe, tak snahou UP FrahelZ je tyto negativni
dopady na krajinu minimalizovat.

Vzhledem k pfitomnosti pfirodnich hodnot v Uzemi je zakézano v nezastavéném uzemi
umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slunecni elektrarny. Déle zde
ziizovat farmové a oborni chovy, umist'ovat mobilni stavby a objekty pro individualni rodinnou
rekreaci. Omezeni vySe uvedenych staveb bylo do vyrokové ¢asti uizemniho planu zahrnuto ve
vefejném zajmu z divodu ochrany piirody a krajiny, ochrany krajinného razu a vSech hodnot
uzemi, jako zakladni ptedpoklad ekologicky vyvazené a fungujici krajiny, ktera je
v soucasnosti velice atraktivni pro své obyvatele a uzivatele.

Ve volné krajin€ jsou umoznény zmény druhi pozemkl napf. zatraviiovani, zalestiovani,
vytvareni vodnich ploch a moktadi, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek tak, aby
nebyla zhorSena ekologickd stabilita a ekologické vazby v krajiné. V koncepci krajiny je
zdtraznéna moznost celkové revitalizace vodnich tokti a vodnich ploch v krajin€, avSak tyto
aktivity nesmi nijak poskodit charakter tieboiiské rybni¢ni krajiny. Pfi revitalizacich vodnich
utvard musi byt také prihlédnuto k potiebé ochrany voln¢ Zijicich ptakti nebo dalSich zivocichii a
rostlin, pro néz je soustava rybnika propojenych vodnimi toky biotopem. Je zde vyhlaSena ptaci
oblast. Cennymi biotopy jsou rovnéz ostrivky uvnitt vodnich ploch nebo hrazova vegetace. Pti
revitalizaci vodnich tokl je zadouci minimalizovat plisobeni migracnich bariéry v korytech na
volné Zzijici zivoCichy. V obci Frahelz je jako neprichozi bariéra na fece Luznici sledovan skluz
v I. km 84,39, tésné za hranici obce potom jez v f. km 86,42 (dle evidence fragmentace ficni sité
AOPK CR). V krajiné je také podporovan vznik opatfeni vedouci k pfirozenému zadrzovéani vody
v krajiné (rybniky, moktady, tin€, zasakovani sraZkovych vod apod.), napomahajici pozvolnému
vsaku destovych vod do plidy a nasledné do horninového prostiedi dle jeho schopnosti pro vsak
danych geologickymi vlastnostmi tizemi.

Ve volné krajin€ je dulezité zachovani prostupnosti €1 priichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Cilem Uzemniho planu je nepodporovat sniZovani prichodnosti krajiny, které je
zpisobovano velkokapacitnim zeméd¢€lstvim (napt. zvétSovani honi, odstraiovani tradi¢nich
krajinnych prvkil, zanik cestni sit€¢, budovani velkych oplocenych celki). Podobné prvky
naruSuji prostorové a funkéni vztahy v krajin€ a pietvareji tak specificky charakter krajiny.
Naruseni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajiny zptisobuje pokles
atraktivity krajiny z hlediska jejich uZivateli, to mé& za duasledek pokles biodiverzity a
rekreacniho vyuzivani krajiny. V krajin€ je proto mozné, z tohoto hlediska, umist'ovat pouze
drobné stavby jako napt. docasné oplocenky pii vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky
docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradniki nebo jednoduchych
dfevénych ohrazeni). Je proto nepfipustné umistovat stavby mobilnich domi, chatek a
podobnych ptibytki do krajiny stejn¢ jako budovéni farmovych chovii.

Projektant pii stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch s
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rozdilnym zptsobem vyuziti dle stavebniho zakona. Je nutno zdiiraznit, Ze pti tvorbeé uzemniho
planu je dualezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zddném piipadé ztotoznit
s druhy pozemkii. Proto napt. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru nemovitosti jako druh
pozemku ,,vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodaiské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
vefejnych prostranstvi, zemédé€lské, lesni, pfirodni, smiSené krajinné), v jejichz podminkach
pro vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich ploch véetné jejich udrzby. Tyto drobné
vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto
pfipadé¢ se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o
informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodatskych, které jsou druhem
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordinacnim
vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické vyuziti Gzemi zobrazeny odlisSnou znackou
»vodni nadrz v ¢asti nazvané limity vyuziti Gzemi a dal$i limitujici skutecnosti. Stejnym
zpusobem jsou zobrazeny ,,pouze® v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou
jinak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu
koordina¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dulezitd omezeni
v uzemi zejména limity vyuZiti Gzemi.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajin€ nebyly v navrhu uzemniho planu vymezeny.

Zelena infrastruktura véetné izemniho systému ekologické stability

Dle zakona o ochrang ptirody a krajiny &. 114/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, je USES
soucasti obecné ochrany piirody. Jde o vzajemné propojeny soubor biocenter a biokoridorti
tvoreny pfirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy. Jeho cilem je mj. udrzovéani ptirodni
rovnovahy v izemi. Vytvateni USES je vefejnym zijmem a jeho ochrana je proto povinnosti
vSech vlastniki 1 uzivateli pozemkl.. Na Grovni uzemniho planovani (stavebni zdkon ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisii) je USES limitem vyuziti izemi. Nabytim uéinnosti
UPD se vymezeny USES stava zdvaznym.

Skladebné ¢asti USES jsou definovany takto:

e Biocentrum — Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajin€, ktery svym stavem a
velikosti umoziiuyje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak ptirodé blizkého
ekosystému.

e Biokoridor — Biokoridor je uzemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, av§ak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z
oddélenych biocenter sit’.

Podklady pro vvmezeni a jejich rozbor

Pii vymezeni USES bylo vychazeno z nasledujicich podkladi:

e ZUR Jiho&eského kraje ve znéni jejich aktualizaci,

e Aktualizace planu USES Jiho&eského kraje (Léw & spol. s.r.0., 2019),

e UAP ORP Tiebon, stavajici UP Frahelz a UP sousednich obci,

e Generalni plan USES CHKO Tieboiisko (Wimmer, 2003; aktualizace CHKO Tieboiisko,
2014),

e Metodika vymezovani USES (Binova-Culek a kol., 2017), Metodicka pomticka: Véstnik
MZP ¢&. 8/2012,
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e Mapovani biotopti (AOPK CR) a Katalog biotopti Ceské republiky (AOPK CR, 2010),
e Mapové podklady — typologickda mapa UHUL, obrysova mapa lesti CR, katastralni mapa,
e aktudlni stav v Gizemi.

ZUR JihoCeského kraje do obce FrahelZ vymezuji dva regionalni biokoridory RBK.480 a
RBK.477, dale potom regionalni biocentrum RBC.683. VSechny skladebné casti se zde
vyskytuji pfevazné okrajové. Aktualizovany krajsky plan USES (Low & spol. s.r.o., 2019),
ktery je podkladem pro aktualizaci ZUR, potom vsechny biokoridory a biocentra na tizemi
CHKO ponechava beze zmény, nebot’ lezi mimo oblast jeho zajmu.

Pro CHKO Tieboiisko byl v roce 2003 zpracovan ,,Generalni plan USES* (Wimmer, 2003;
aktualizace CHKO Tiebonsko, 2014), ten byl do roku 2014 spravou CHKO pribézné
aktualizovan a revidovan. Pro potieby ptivodniho uzemniho planu byl potom vytvoren
samostatny plan USES (Novék, 2000). Co se tyka nadmistniho USES, tak ten byl jiz pfekonan
pravé aktualnimi ZUR, k jeho piivodni podobé v izemnim planu z roku 2003 proto nelze piilis
prihlizet. Protoze se vétSina skladebnych ¢asti nachézi v blizkosti hranic obce, bylo nezbytné
navrh USES pfizptisobit poloham biocenter a biokoridorti v sousednich obcich.

Vymezeni USES bylo provedeno dle aktualni katastralni mapy s piihlédnutim k mapovani
biotopt provadéné AOPK CR, mapam BPEJ, obrysovym lesnickym mapém a aktuélnimu stavu
v Uzemi.

Minimélni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné c¢asti jsou v feSeném uzemi
stanoveny takto (nize uvedené plati pro celé skladebné ¢asti, a nikoliv pouze pro ¢asti biocenter
a biokoridort lezicich na tizemi obce):

e regionalni biocentrum — min. velikost 23 ha pro lesni ekosystémy v kontrastné similarnich
biochoréch 3.-4. vegetacniho stupné,

e regionalni biokoridory — max. délka je stanovena na 8 km, max. délka dil¢iho tseku potom
na 700 m, Sitka min. 40 m,

e lokalni biocentra — pro v§echna spolecenstva min. velikost 3 ha,

e lokalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, Sifka min.
20 m pro mokfadni a lu¢ni spolecenstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva.

V minimalnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany predev§im neexistujici
(nefunkéni) skladebné ¢asti USES uréené k zaloZeni. Neplati to tedy pro skladebné Gasti
existujici (funkéni), které mohou dosahovat vétSich velikosti. Takovéto skladebné ¢asti neni
mozné na hodnoty minimalnich prostorovych parametri zmensovat.

V méfitku zpracovani uzemniho planu je hodnoceni funkénosti USES provedeno z pohledu
ptitomnosti pro USES piiznivych ¢&i nepfiznivych ploch. Za plochy piiznivé (ekologicky
stabilni) 1ze povazovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni porosty), lesni
porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace, popi. sidelni zelené. Takovéto plochy, i
pfes urcity stupen antropogenizace vyplyvajici z hospodafeni Cloveéka v krajing, vytvareji
ramec pro budouci funkénost USES, kterou bude mozné posilit naslednym zvySovanim
biodiverzity uzemi (extenzivni hospodateni v krajin¢, zména druhové skladby lest, revitalizace
vodnich toki apod.). Za plochy neptiznivé (ekologicky nestabilni) jsou potom povazovany orna
puda, zastavéné ¢i jinak urbanizované plochy a plochy tézby nerostnych ¢i jinych surovin. Jako
funkéni lze povazovat takové skladebné &asti USES, které dosahuji alespoii minimalnich
prostorovych parametri (nebo vétSich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou, kde zptisob
vyuziti izemi neni v kolizi s funkcemi USES. Jako &asteéné funkéni poté takové skladebné
¢asti, v kterych se nachazeji ekologicky stabilni plochy, ale soucasné téz plochy ekologicky
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nestabilni. Ekologicky nestabilni plochy bude nezbytné formou zmény vyuziti izemi nové
zalozit — revitalizovat, je-li to vzhledem k charakteru izemi mozné. Za nefunk¢ni 1ze nakonec
povazovat takové skladebné casti, které bude nutné zalozit v celém jejich rozsahu, v Gzemi
neexistuji. Nebo takové skladebné casti, kde pritomnost ekologicky nestabilnich ploch
pfevazuje nad ptitomnosti ploch ekologicky stabilnich, popt. zde doslo k jinym antropogennim
zasahtim (napf. vyznamna pfeména vodnich tokii — zatrubnéni, naptimeni, technické opevnéni
nebo fragmentace krajiny vetejnou infrastrukturou apod.). Pfi hodnoceni funkénosti bylo téz
piihlédnuto k pfitomnosti ptirodnich biotopu.

Na zakladé vyse uvedeného je vymezeny USES rozlisen na funkéni (tj. existujici) a k zaloZeni
(4. neexistujici = nefunkcni). Timto zpisobem mohou byt rozlisSeny celé skladebné ¢asti nebo
jen nekteré plochy v biocentrech ¢i useky biokoridort.

Skladebné &asti USES jsou hodnoceny jako funkéni v plochach ekologicky relativné stabilnich,
tj. v nivé LuZznice a u vodnich ploch s biehovymi porosty. V plochéch zornéni je potom USES
nefunk¢éni.

ProtoZe se vétsina skladebnych &asti USES nachézi jak v obci FrahelZ, tak sou¢asné v nékteré
ze sousednich obci, bylo ¢islovani biocenter a biokoridor této skutecnosti ptizplisobeno.
Dochézi k prevzeti oznaceni ze sousedni obce, aby bylo docileno jednotného kédovani pro dany
prvek USES.

Popis vvmezené koncepce USES

USES je navrzen na kostru ekologické stability, kterou v obci tvoii niva feky Luznice a rybniéni
soustava, kterd je na ni vazana. To plati i pro rybni¢ni soustavu na Ponédrazském potoce.
Soucasti této kostry jsou 1 luzni lesy, nivni louky a fragmenty starého fi¢niho fecisté. Do kostry
ekologické stability lze zafadit i les u obecniho hibitova v jizni ¢asti obce, kde je zadouci USES
doplnit.

Regionalni USES

Regionalni USES tvofi tyto biokoridory a biocentra:
e Regionélni biocentrum RBC.683 Rod.

e Regionalni biokoridory RBK.477 RK.460 - Rod, RBK.480 Rod — RK.479.

Regionalni biocentrum RBC.683 se nachéazi v nivé feky Luznice a v prostoru s rybniky Rod,
Horék, FiSmistr, Bastyi a PeSak. Tvoti ho také luzni lesy, stara fi¢ni ramena, nivni louky a
divoka mimolesni vegetace. Z vétsi Casti lezi v sousedni obci Val. Jde o hygrofilni (vlhké)
biocentrum.

e RBC,683 — biocentrum bylo zpfesnéno dle ZUR, aktualniho stavu v izemi a podle
zpisobu vymezeni v sousedni obci.

Regionalni biokoridor RBK.477 je napojen na regionalni biocentrum RBC.683 a nivou LuZnice
vede na sever do sousednich obci Ponédraz a Val. Jde o hygrofilni (vlhky) biokoridor.

e RBK.477 —biokoridor byl zpiesnén dle ZUR, aktudlniho stavu v izemi a podle zptisobu
vymezeni v sousednich obcich.

Regionalni biokoridor RBK.480 je vymezen v prostoru rybnika Novy u FrahelZe a nasledné
v sousedni obci Ponédraz na rybnicich Perklas, Blatny a Polny. Je taktéZ napojen na regionalni
biocentrum RBC.683, v obci Ponédraz je potom ukoncen na biokoridoru RBK.479. Do
biokoridoru je vlozeno jedno lokalni biocentrum LBC.4 v misté rybnika Perklas, do obce
Frahelz vSak zasahuje pouze nepatrn€. Jde o hygrofilni (vlhky) biokoridor.
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e RBK.480, LBC.4 — biokoridor RBK.480 i biocentrum LBC.4 byly zpiesnény dle ZUR,
aktualniho stavu v izemi a podle zptisobu vymezeni v sousedni obci.

Lokélni USES
Lokalni USES tvoii tyto biokoridory a biocentra:

e Lokalni biokoridory LBK.1 Rod - Za Lany, LBK.3 Za Lany - Zatoka u Kuzelu, LBK.6
V pobiezi Ponédrazského rybnika.

e Lokalni biocentra LBC.2 Za Lany, LBC.4 Perklas, LBC.5 Zatoka u Kuzelu.

Vétev USES tvorena biokoridory LBK.1 a LBK.3 a biocentrem LBC.2 mezi sebou propojuje
Ponédrazsky rybnik a nivu feky LuZnice, tedy vétve USES vymezené na biezich Pon&drazského
rybnika (vétev LBK.6 s biocentrem LBC.5) a regionalni biocentrum RBC.683. Oba biokoridory
jsou vymezeny v trasach zatrubnénich vodnich tokt a vedou tedy de-facto po zemédélské pude,
jsou navrzeny k revitalizaci a zalozeni USES. Biocentrum LBC.2 je potom vymezeno
v prostoru lesa u hibitova. Jde o hygrofilni (vlhkou) az mezofilni (suchou) vétev USES.

e LBK.1,LBC.2, LBK.3 — Oba biokoridory a biocentrum byly nové vymezeny z divodu
zvyseni hustoty USES v tzemi, ktera byla vyhodnocena jako nedostate¢na. A také
z toho diivodu, Ze v SirSim uzemnim ramci zcela chybi propojeni Luznice a rybni¢ni
soustavy na Ponédrazském potoce jakozto dvou majoritnich pfirodnich linii v krajing.
Toto propojeni je zadouci zejména pro pohyb zivo€ichi mezi obéma krajinnymi
fenomény.

Vétev USES LBK.6 vede biehovymi partiemi a litoralnim pAsmem Ponédrazského rybnika. Je
napojena na regionalni biokoridor RBK.480, resp. na lokalni biocentrum LBC.4, které je do néj
vloZeno. Na zapad¢ pokracuje do obce Ponédraz. V zatoce u samoty Kuzel je vymezeno jedno
lokalni biocentrum LBC.5.

e LBC.5, LBK.6 — Biocentrum i biokoridor byly nové vymezeny z diivodu zajisténi
spojitosti s USES v sousedni obci Ponédraz.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které¢ navazuji na hlavni cestni sit, uzemni plan
respektuje. Zachovavat logicka propojeni je nutné i v zastavitelnych plochach. VSechny cesty,
p&Siny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrZovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam.
Je nutno zachovéavat propustnost a piistupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi
trvalymi prekazkami. Podstatné je také zachovavat vstupy ze sidel do krajiny. Za ucelem
zlepSeni dostupnosti dil¢ich zeméd¢€lskych pozemkl nebo celych pidnich blokl je mozné sit’
polnich cest dile posilovat o nové komunikace. Uzemni plan navrhuje zasady rozvoje
prostupnosti izemi.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Ochrana proti erozi

Spravni Gzemi FrahelZe, vzhledem ke svému rovinatému charakteru, neni nijak vyznamné
ohrozeno erozi, jak vyplyva z mapovych podkladii Vyzkumného tstavu melioraci a ochrany
pad (VUMOP). Konkrétni protierozni opatieni proto nejsou navrhovana. Nicméné i piesto 1ze
v pudnich blocich v ptipadé potieby realizovat dil¢i stavebni objekty typu hrazky, ptikopy,
pralehy apod. anebo aplikovat organizacni opatteni na zemed¢€lské padée jako jsou protierozni
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zpisoby obdélavani plidy, osevni postupy atd. Byt ohrozenost tzemi erozi neni velka, izemni
plan umoziuje realizaci piislusnych opatteni, které stanovuje formou zasad ochrany uizemi pred
erozi. Realizace protieroznich opatieni je moznéa v plochédch s rozdilnym zpisobem vyuziti
vymezenych v nezastavéném tuzemi.

Ochrana pied povodnémi

Na fece Luznici je stanoveno zaplavové uzemi Q100 a aktivni zona. Soucasné€ jsou vymezena
tizemi s povodiiovym rizikem (vysoké, stiedni, nizké, zbytkové). Ri¢nimi povodnémi je tak
ohroZeno zastavéné uzemi vychodné od naspu zelezni¢ni trat€¢ (Gzemi mezi trati a fekou).
Mistem rozlivu povodné je potom i zbyvajici ¢ast fi¢ni nivy smérem na vychod. Rozsah tizemi
zasazeného nepftijatelnym povodiiovym rizikem na fece LuZnici je zobrazen na obrazku nize.

Co se tyka piivalovych povodni, tak ty reprezentuji tzv. kritické body a jejich pfispivajici povodi.
V pfispivajicich povodich obecné dochazi k vzniku piivalové povodné, kterd nasledné drahami
povrchového odtoku ste¢e do kritického bodu. Rizikovym uzemim je potom zéstavba pod
kritickymi body, ktera mlze byt zasazena. Vznik piivalové povodné je pravdépodobnéjsi
v prispivajicich povodich, kde je ptida Castéji zornéna (vice jak 40% ZPF) a ma vyssi sklon.
Uzemi obce je rovinaté a nezaklada tedy potencial pro vznik piivalovych povodni z piivalovych
srazek. Kritické body ani jejich prispivajici povodi se na izemi obce nenachazeji.

Povodnové riziko
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Zdroj: Pléan dil¢iho povod1 Horni Vltavy

Naizemi obce je vhodné podporovat vznik drobnych opatieni v krajing, které zamezi rychlému
odtékani srazkovych vod z Gzemi. Prioritou by méla byt podpora zachytavani destové vody
v krajiné tak, aby se voda ptirozen¢ a postupné zasakovala do plidy a ndsledné€ do horninového
prostiedi, bude-li to z geologického hlediska mozné. Kolobéh vody v krajiné€ nelze prostorové
omezit spravnimi hranicemi obci. Podpora zpomaleni odtoku vody proto miize napomoci
zmirnéni povodinového ohroZeni jak v obci Frahelz, tak v nckteré ze sousednich obci.
Nejvhodnégjsimi opatfenimi mize byt budovani moktadi a tini nebo dalSich vodnich ploch.
Déle pak zfizovani a ochrana mezi, remizil, niv vodnich tokii véetn¢ revitalizaci vodnich toki
v krajiné. Lze pfitom vyuzivat pfirozené terénni hrany a deprese.
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Ptipadna protipovoditova a vodohospodarska opatieni, budou-li potieba, je mozné realizovat
vramci funkénich ploch — plochy vodni a vodohospodarské, popt. v dalSich plochach
s rozdilnym zptisobem vyuziti. Uzemni plan nenavrhuje 24dné dalii plochy &i koridory pro
protipovodnova opatieni, ale stanovuje pouze zasady ochrany tzemi.

Rekreace

Stavajici stezky a trasy uzemni plan respektuje, navrhuje jejich zkvalitiovani a popf.
doplilovani. V obci se nachézi u Zelezni¢ni zastavky nastupni misto pési turistické trasy vedouci
smérem k rybnikim na Luznici. Aredly hromadné rekreace se ve spravnim tzemi obce
nenachézeji. Reseni tak s touto funkci Gizemi vibec nepoéita. Rekreace je ¢asto sméfovana do
zastavéného Uzemti sidla.

Objekty individualni rodinné rekreace (chatové osady) se na uzemi obce nenachdzeji a neni
s nimi pocitano ani do budoucna - zaplavové tizemi, ochrany ptirody a krajiny v nivé feky
obecné (biocentrum RBC.683, vyznamné krajinné prvky).

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ceska geologicka sluzba na tzemi obce neeviduje zadné lozisko nerostnych surovin ani
prognézni zdroj. Pouze okrajové zasahuje do spravniho tizemi obce CHLU Ponédrazka, které
chrani vyhradni lozisko Stérkopiskti Val ve stejnojmenné obci — viz koordinaéni vykres.
Uzemni plan nenavrhuje 7adné plochy pro t&zbu nerostll ani jiné suroviny (napf. raseliny).
S té¢zbou nerostnych surovin neni uvazovano.

r 4 r

i) 10.odivodnéni podminek pro vyuZiti a prostorové usorddani
vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Na uvod této podkapitoly je nutno ptipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umist’ovani staveb na nich dle § 139 odst. 1 nového stavebniho zékona: ,, Pozemky se vymezuji
a podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s izemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu vzemi a kvalitu
vystaveného prostiedi. Pozemky se vidy vymezuji tak, aby svymi viastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim umoziovaly vyuziti pro navrhovany ucel. “ Tuto
problematiku, zejména pak zhodnoceni nezhorSeni kvality prosttedi, pohody bydleni a hodnot
uzemi, nelze postihnout v celostnim koncepcnim dokumentu jakym je izemni plan, kdy nejsou
znami konkrétni zdméry na vyuziti Gzemi. Ptipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle
jednotlivych podminek vyuziti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v
uzemnim planu. Stavebni zamér hodnoti spravni ufad s pfihlédnutim ke vSem dostupnym
dikaziim (v€etné argumentace zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich
predpisti 1 z individualniho posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukolt vetejné
spravy v ptislusnych oblastech (napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetfejného zdravi,
ochrana zemédélského pidniho fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické
infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuZzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v tizemi. Hranici, kdy jesté¢ zamér akceptovat jako
pfijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pti tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuZiti ploch, které
v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery neni
vyjmenovan v téchto ptipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zadnému stanovenému vyuziti,
musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejbliZe, a zda je v souladu ¢i rozporu s hlavnim
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vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich ptedpisi. § 13 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch a koridort. Odstavec 1 ,, Uzemi se cleni
uzemnim planem na plochy a koridory, které se s prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a
zobrazovani v vizemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m*. *, § 14 odstavec
1 ,, Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti se vymezuji ke stanoveni uizemnich podminek, zejména
pro vzajemné se doplnujici, podminujici nebo nekolidujici cinnosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na
pozemky a pro stanoveni ochrany verejnych zajmii., odstavec 2 ,,Plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti se vymezuji s ohledem na specificke podminky a charakter vizemi zejména za ucelem
omezeni stretii vzajemné neslucitelnych cinnosti a pozadavkii na usporadani a vyuzivani vzemi.
S ohledem na specifické podminky a charakter tizemi se z ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti
voli takova skladba ploch, ktera je pro resené vizemi nejvhodnéjsi, pricemz neni nezbytné vyuzit
vSech kategorii ploch. “

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevi v uzemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zpiisobem vyuziti.

Pti tvorb¢ izemniho planu je dilezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadném
pfipad¢ ztotoznit s druhy pozemkl. Proto men$i vodni plochy, byt vedené v katastru
nemovitosti jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako
plochy vodni a vodnich toki (s vodohospodatskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy
(naptf. vefejnych prostranstvi, zemédélské, lesni, pfirodni, smiSené krajinné), v jejichz
podminkach pro vyuziti neni poptena existence stavajicich vodnich ploch véetné jejich udrzby.
Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim vykrese. Ani
v tomto piipad¢ se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o
informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodnich tokt, které jsou druhem plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuziti dle vyhlaSky ¢. 157 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou
v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni nadrz*. Stejnym zpiisobem jsou zobrazeny ,,pouze*
v koordina¢nim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym
zpusobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy
koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych dileZitd omezeni v Gzemi zejména limity vyuZiti
uzemi.

DalSim ptikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb, které nemusi byt vymezeny jako
samostatné plochy, ale mohou byt soucasti jinych ploch naptiklad ploch zemédé&lskych, lesnich,
smiSenych krajinnych. Typickym piikladem je stavba pro technickou infrastrukturu stojici
obklopena lesnimi pozemky. Pak je tato stavba soucasti ploch lesnich a soucasné v podminkach
vyuZiti ploch lesnich je na lesnich pozemcich tato problematika oSetfena. Zobrazovani takto
podrobnych jevil v méfitku 1 : 5 000 ¢i dokonce 1 : 10 000 je nesmysIné a ve své podstaté jde
proti smyslu izemniho planu jako koncepéniho dokumentu.

plochy ob¢anského vybaveni — obéanské vybaveni v§eobecné — OU

Jednd se o plochy, na kterych zdsadné pievazuje obCanské vybaveni patiici do vefejné
infrastruktury slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva apod. Tuto skute¢nost jako
takovou povazujeme pro obec za tak dualezitou, ze jeji vyuziti je "fixovano" natolik, ze pokud
by mélo dojit ke zméné vyuziti (napf. zména vyuziti budovy Cisté pro bydleni), musela by ji
provazet zména izemniho planu.

Hlavnim vyuZitim té€chto ploch je ob&anské vybaveni, ale podminky pro vyuZiti ploch nabizeji
dals$i mozZnosti vyuziti, které se snazi reagovat na pfedpokladané pozadavky majiteld, tj. je napf.
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mozno za urcitych podminek pfipustit i bydleni, takze napt. v rdmci aredlu zakladni Skoly miize
byt byt spravce, Skolnika, zaméstnancti, ale vzdy pouze jako doplnéni stavajiciho hlavniho
vyuziti. Dale je umoznéna cela Skala staveb a zatizeni, které jsou obanskym vybavenim — od
staveb pro obchod pires détska hiisté az ke stavbam pro télovychovu a sport, popt. vefejnou
zelenl. Naopak zésadné nepfipustné je samostatné bydleni, rekreace, zeméd¢lstvi a vyroba a
skladovéni v€etné samostatnych staveb pro bydleni, pro rodinnou rekreaci ¢i stavby a zatizeni,
které by byly v pfikrém rozporu s hlavnim vyuzitim a pfinaSely by do tzemi nepiimétené
negativni vlivy. Tuto nepfiméfenost je nutno posoudit v konkrétnich piipadech.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro primérené umisténi a dostupnost staveb obcanského vybaveni a k zajisteni
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti
plochy (prevazujici ucel vyuziti): obéanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obc¢anské vybaveni zejména vetejného charakteru — patfici do vefejné infrastruktury (§ 10 odst. 1
pism. d) zakona ¢. 283/2021 Sb.), avsak jako dopliujici je mozno uvazovat také o obcanském
vybaveni komer¢niho charakteru — podnikatelska cinnost, obchodni cinnost, ubytovani,
pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zatizenti (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné

zelen — napf. verejna, izolacni, zahrady, sady — viz plochy smiSen¢ obytné

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 2/ odst. 2 a § 22 odst. 2
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) definice obecniho vyznamu viz vyrok kapitola definice pojmi

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych ptipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele, zaméstnance,
Skolnika), pod podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace
negativnich vlivl — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuzZiti:

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni — mimo podminéné ptipustného - (§ 13 pism. b) a c) zakona
¢. 283/2021 Sb)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4.
kod 8)

viz plochy smiSené obytné

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 13 pism. h) zakona ¢. 283/2021 Sb.) viz plochy
smisené obytné

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 13 pism. g) zdkona C.
283/2021 Sb.) viz plochy smiSené obytné

Podminky prostorového uspoiadani:

nejsou stanoveny

plochy ob¢anského vybaveni — obéanské vybaveni hibitovy — OH
Jedna se o plochu, kterd jasn¢ charakterizuje jeji vyuziti a Castecné také predurcuje jeji
regulativy. Piipustné jsou vlastné logicka vyuZiti souvisejici se stavajicim pietnim, klidovym a
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liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné pievazuje stavajici vyuziti
hibitova, kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfimétené uzivani
hibitova a cirkevnich staveb véetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich ucelem.
Nepftipadaji v uvahu napf. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Plochy obcanského vybaveni — obCanské vybaveni hibitovy byly vymezeny na zaklad¢ ploch
obcanského vybaveni, avSak v podminkach vyuziti izemi je umistovani stavebnich zamért
obc¢anského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuziti pozemkii. Odtud je odvozen
1 hlavni (pFevaZujici) zptsob vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Ptipustna jsou vSechna logickd vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, sakrdlnim a
liturgickym vyuzitim. Jednéa se o plochu, na které zcela zasadn¢ prevazuje stavajici vyuziti
hibitova. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfimétené uzivani hibitova
vcetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich tcelem.

hibitov

viz ptedchozi odstavec

vei'ejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakrdlni stavby, kulturni stavby a
meéstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zédkona ¢. 128/2000
Sb.) s diirazem na zachovani piety a klidného prostredi v blizkosti stavby sakralniho vyznamu.
Drobnou architekturou je mysSlena drobna sakralni architektura (napi. kiize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalSi umeéleckd dila) a
méstsky mobiliafr (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace, stojany, informacéni
tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, pristtesky, atp.)

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy obéanského vybaveni hibitovy,
jsou odiivodnény v plochach obcanského vybaveni, ¢i plochach smiSenych obytnych.

plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecna — PU

Jednd se o plochy, které musi zlstat bezpodmine¢né vetejné piistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky) a slouZit predev§im svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak mohou byt
realizovany ostatni moZnosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorové délit. V ptipadé
dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stavby a zatizeni, které umoziuji zeyména hlavni
vyuziti napt. okolnich ploch. V Zadném ptipad¢ se nejedna o zpevnéné parkovaci plochy pro
soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku resp. v rdmci
pfislusného funkéniho vyuziti. Pokud je moZno, mély by se vSechny nové stavby a zatizeni
zejména technické infrastruktury umistit bud’ pod zem anebo umistit uvnitt samotného bydleni
¢1jiné sousedni funkce. Podminky pro vyuziti ploch mimo jinych umoziuji détska htisté. Nelze
umistit v této ploSe napf. trafostanici.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 157/2024 Sb., blize v § 18 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro primeérené umisteni, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych prostranstvi a
zajisteni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem . Z této definice
vyplyva hlavni_vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuZziti): vefejna prostranstvi — (§ 34
zdkona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu
kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dile drobna architektura
Ptipustna vefejnd prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. Drobnou
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architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka, kaplicky, smirci
kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a méstsky mobiliaf
(vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani obytnosti a
funk¢nosti izemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidfem ozivovan. Patii sem
zejména lavicky, sloupky, zdbradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany, informacni tabule,
panely a desky, vefejné osvétleni, pristiesky, atp.

stavajici predzahradky

Historické piedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucésti vetejného
prostranstvi, 1 kdyZz maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiuji pii celkovém vnimani veiejného prostoru. U téchto
predzahradek je ptipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prithled na priiceli jednotlivych
staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro verejnou hromadnou dopravu

zelenn — napf. verejna, izola¢ni, predzahradky — viz pfipustné vyuziti ploch smiSenych
obytnych

Do vefejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zatfazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno povazovat
za soucast vetejného prostoru, jelikoz tvoii neodmyslitelny zeleny parter pted domy lemujicimi
vetejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patii vefejné pristupna hiist¢ (napt. détska htist¢, workoutova hiiste,
samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani Gzemi a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dalsiho provozniho zdzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 2/ odst. 2 a § 22 odst. 2
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) definice obecniho vyznamu viz vyrok kapitola definice pojmi
Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 13 pism. b) a c) zakona ¢. 283/2021 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuZivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemozZiuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédé€lstvi v plochéch ptipustné.

stavby pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 8§)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 13 pism. e) a f) zakona ¢. 283/2021 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ /3 pism. g) zdakona ¢.
283/2021 Sb.) viz ptedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 13 pism. h) zdkona ¢. 283/2021 Sb.)
zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlistat bezpodminecné vetejné ptistupné (vyjimkou jsou
soukromé piedzahradky ¢i zahrady), tzn., Zze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zadnym jinym zpisobem nesmi byt zamezovano vefejné piistupnosti. Vyjimkou muze byt
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ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvySeni bezpecnosti. Dale pak je mozné
oplotit vefejné pristupna hiisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivatelt.

plochy zelené — zelen zahradni a sadova — ZZ

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené¢ zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdtraznit jejich hlavni vyuziti a souc¢asné
také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je jejich vefejnd nepfistupnost zdiraznéna
Casto oplocenim. Hlavnim cilem téchto ploch je zachovani nebo vytvoteni “zelenych” ploch.
Typickym rysem nemusi byt jejich vefejna ptistupnost. Tyto plochy ve vét§ing piipadii sousedi
pifimo s plochami pro bydleni. V podminkdch vyuziti ploch najdete vyuziti typicka pro
soukromé zaplocené zahrady a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni
souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako jsou napt. pergoly, bazény,
skleniky, pafenisté, véeliny, stavby pro naradi. Zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to
ani druhotné ¢i doprovodné. Zde bude na povolujicim organu a pfislusnych dotéenych
organech, najit hranici, kdy zdmér bude jesté piipustny a kdy jiz svym vyznamem piekroci
naznacenou miru.

hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti) je zahrada, kterd je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obfanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tizemi ochranéno pied
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domd, staveb pro rodinnou
rekreaci).

pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoteni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obéanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen by
méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast tzemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, skleniky, parenisté, sklady na naradi, v¢eliny)
V podminkéch vyuziti plochy je pfipustné typické vyuZiti pro soukromé zaplocené zahrady a
mozZnost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuZzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napi. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté, stavby pro
nafadi, vCeliny. Zde se vSak zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i
doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je Casto
zdtiraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)
vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 27 odst. 2 a § 22 odst. 2
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.)

nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni — (§ /3 pism. b) a c) zakona ¢. 283/2021 Sb.)

stavby pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 8)

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — patiici do vefejné
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infrastruktury (§ 13 pism. e) a f) zakona ¢. 283/2021 Sb.) a také komercniho charakteru —
podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuZziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostiedi — (§ /39 odst. I a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.)

Podminky prostorového usporadani:

minimalni podil zelené na pozemku 80 % - vzhledem k umisténi a doprovodnému charakteru
ploch k stavbam pro bydleni ¢i zeméd¢elskym usedlostem neni cilem do téchto ploch umistovat
vedlejsi stavby, ale jejich tcelem je zachovani zelené v podobé zahrad, proto je stanoveno
takové vysoké procento pro zelenl — blize viz pojmy pro tcely izemniho planu

plochy zelené — zelen sidelni ostatni — vefejna zelen — ZS.x

Plochy zelené — zelen sidelni ostatni — vefejnd zelenl jsou orientovany na zachovani verejné
pristupné zelené€. Proto je také vefejna zelen hlavni (pfevazujici) zpiisob vyuziti. V téchto
plochach zasadnim zptsobem pievlada zelefi (napt. park). Ukolem této plochy je preferovat
zeleit a vhodné ji kultivovat, popt. doplnit stavbami a zafizenimi, které nebudou narusovat
charakter Izemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Neptipustné je v téchto plochéch ztizovat parkovaci a odstavna stani definované v Ceské statni
normé ¢. CSN 73 6056, véetné garazi. Plochy jsou maximalné orientovany na zachovani zelené
v sidle, kdy podstatou ndvrhu podminek vyuziti je zajisténi dostatku vhodnych ploch schopnych
zasakovat srazkové vody a umoznit uzemi s pfiznivym mikroklimatem pomoci zelené.
Budovani parkovist’ a jinych ploch pro parkovéani a odstavovéani vozidel negativné ovliviiuje
funkci zelené, a je proto v téchto plochach vylouceno.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy, jsou odivodnény v plochach
verejnych prostranstvi v popf. plochach zelené — zeleii zahradni a sadova ¢i zemédélskych.

plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské — SV

Jedna se o prevazujici plochy v sidle, ve kterych je obsazena jak historickd zastavba
zemé&délskych usedlosti, tak novodobégjsi zastavba rodinnych doml. Zamérem je zejména v
rodinnych domech upfednostnit funkci bydleni doplnénou funkcemi mistniho vyznamu
nerusicich bydleni. Ostatni vyuZiti tak maji probihat zejména jako dopliikové neptevazujici
funkce. V téchto plochach pievlada historicka zastavba pro bydleni zejména formou
zemé&délskych usedlosti, ve které dochazi k miseni a prolindni jednotlivych funkci zejména
bydleni s dal§imi ¢innostmi — zemédé&lstvim, nerusici vyrobou, sluzbami. Pro pieziti stavebnich
forem zeméd€lskych usedlosti je snahou izemniho planu nabidnout vlastniklim dostatecnou §ifi
moznosti vyuziti, které vychazeji z tradi¢niho vniméni a uzivani venkovského sidla — spojeni
bydleni se zeméd¢€lstvim a dalSimi dopliiujicimi c¢innostmi, které se odehravali v jeho
bezprostiedni blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek $ir§i moznosti vyuziti nerusici vyroba a
sluzby zejména femeslnou formou (napf. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené mife zemedélstvi a to at’ Zivocisna vyroba (zejména chov
hospodaiskych zvitat jako jsou kon€, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinnd vyroba vcetné
souvisejicich ¢innosti — viz podminéné piipustné vyuZziti.

Typickym dokladem miseni a prolinani jednotlivych funkci je zemédélska usedlost, ktera je
definovana v pfiloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kdod 2. — zemédé€lska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvoii zejména budova s obytnou ¢asti, stodola, chlévy apod. — viz
piipustné vyuziti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 157/2024 Sb., blize v § 20 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené obytné se samostatné vymezuji v pripadech, kdy je Zadouci
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zajistit smiSené vyuziti tizemi zahrnujici zejména bydleni a obcanské vybaveni a zdroven je
nezbytné vyloucit umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose,
napriklad pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit
na zreteli, Ze hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti) je bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni — zejména formou rodinnych domu (§ /3 pism. c¢) zdkona ¢. 283/2021 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) s moZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(5 15 odst. 3 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) coz
miizou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zemédelska  usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité  velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdej$Sim pomérim a kapacitam, pro které byly zeméd¢lské usedlosti budovany. Naopak nelze
pfipustit zdméry, které vyrazné piekracuji v pfedchozi vété uvedené pocty hospodatskych
zvitat, napt. v poCtu nckolika desitek dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou
nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v ur¢itém stylu Zivota s moznostmi podnikani a
urcité zemedélské Cinnosti.

Pro toto pfipustné ustanoveni plati, Ze ostatni stavby a zatizeni, jako doplitkové objekty, které
ptedstavuji hospodaiské zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni
potiebu tak, aby nebyla snizena kvalita prostiedi pro bydleni. Jinym ptipadem je pak podminéné
ptipustné vyuziti, které souvisi s prolinanim funkci v uzemi.

obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim — verejného charakteru patrici do verejné
infrastruktury — (§ 13 pism. e) a f) nového stavebniho zdkona)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — penzion — (§ 13 pism. e) stavebniho zdkona,
Oficidlni jednotna klasifikace ubytovacich zarizeni Ceské republiky — CSN 76 1110) — Jedna se
o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském prostredi podporovat a ktery
miuize byt jednou z redlnych moznosti pro jeho oZiveni a preziti rozsahlych budov.

ob¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
Jjsou vzdy doplitkovou funkci k bydleni)

Komerc¢ni charakter obanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery je
v plochach bydleni umoznén jako dopliikova funkce k bydleni, miiZze byt provozovan v ramci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty izemi. Mysleny
jsou drobné podnikatelské €innosti a provozy jako kadetfnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kanceldfe, hostinskd cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvoii
fungujici organickeé sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi. Obchodni prodej je
v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m? celkové plochy uZivané pro obchodni prode;.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter izemi vychazejici také
z mistnich podminek, a zajist'uje rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazujici ucel vyuziti
uzemi, nenarusujici kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty uzemi. U takto
stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje 1ze ptedpokladat, Ze nedojde k negativnimu
ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vSechny /(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. detska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zéadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podobé dostatecné
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Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a naméstic¢ek, volné ptistupného parteru
budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliate (lavicky, odpadkové kose, kasny) atd.
Vhodné je veiejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi, retencni nadrzi,
vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$Sim podilem autochtonnich druhti, kterd zajisti
pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného Uzemi. Vefejnd prostranstvi tradicné
doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi kulturni
stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki urbanniho prostiedi, by meécla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelen¢ s upfednostnénim autochtonnich druhti
rostlin. Nebot’ pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti
novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné
vnimana pii prijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu
kvalitni zeleninou a ovocem, vypestovanym v mistnich ptirozenych podminkach.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 2/ odst. 2 a § 22 odst. 2

vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) viz definice obecniho vyznamu viz vyrok kapitola definice pojml
Podminéné pripustné vyuZiti:

nerusSici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

§ 1013 zakona ¢. 89/2012 Sbh.

(1) Vlastnik se zdrzi vseho, co pusobi, ze odpad, voda, kour, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk,
otresy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného viastnika (souseda) v mire
neprimeérené mistnim pomérum a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku, to plati i o
vnikani zvirat. Zakazuje se primo privadét imise na pozemek jiného viastnika bez ohledu na
miru takovych viivit a na stupen obtézovani souseda, ledaze se to opira o zvlastni pravni diivod.
(2) Jsou-li imise diisledkem provozu zavodu nebo podobného zarizeni, ktery byl urednée
schvalen, ma soused pravo jen na nahradu ujmy v penézich, i kdyz byla ujma zpiisobena
okolnostmi, k nimz se pri urednim projedndvani neprihlédlo. To neplati, pokud se pri provadeni
provozu prekracuje rozsah, v jakém byl uredné schvalen.

§ 20 odst. 3 vyhlasky ¢. 157/2024

Do ploch smisenych obytnych lze zahrnout pouze pozemky staveb a zarizeni, které svym
provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejictho uzemi, napriklad pro nerusici vyrobu a sluzby a
zemédeélstvi a ostatni dopravni a technickou infrastrukturu.

napft. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi, pneuservisy, autoopravny,
autoservisy, sklenafstvi za podminky, ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Viz
nasledujici odstavec.

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produktii Zivec¢iSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova uprava produkti rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Podminéné piipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pii povolovani pozadovanych
stavebnich zdmérl s ohledem na konkrétni podminky v Gzemi. Divodem vymezeni vyuZziti
zemedélstvi a neruSici vyroby a sluzeb v plochach smiSenych obytnych je snaha skloubit
pfedstavy o dosud tradicnim venkovském stylu Zivota (spojeni s pfirodou, chov zvifat,
pestovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim

prostiedi bez vyrazné rusivych elementii (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
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vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym zne€isténim
zejména osliovanim, zastinénim). Druhym diivodem je nabidnout moznosti vyuziti pro velké
stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni ucel byl postupem doby
vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych stavebnich zamérta typu
truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi, kovafstvi, pneuservisy, autoopravny,
autoservisy, sklenarstvi, zemédélstvi atp. se vSak nesmi v zadném piipad¢ zapominat na hlavni
vyuziti ploch, kterym je bydleni. Pro kapacity zeméd¢€lstvi je nutno vychazet z parametrt
zemédelské usedlosti — viz ptipustné vyuZiti.

Nepripustné vyuziti:

bytové domy (§ /3 pism. b) nového stavebniho zdkona) — S ohledem na charakter sidla je
v ramci nepiipustného vyuziti vypichnuto umistovani bytovych domu. Byt se jedna o jeden ze
zpusobt bydleni a stavebni forma bytového domu miize byt ptivetiva ke svému okoli a tradi¢ni
venkovské zéastavbé, zplsob vyuziti a predstavy o bydleni v bytovém domé se rozchdzi
s venkovskym pojetim bydleni vcetné provozovanych chovii zvifat. DalSim rozpornym
faktorem je samotna intenzita vyuziti, kterd neni pro takto malé sidlo typickd a byla by
nepiimétenym zdsahem do jeho struktury. Bytovy diim je odliSen od rodinného domu v § 13
pism. b) nového stavebniho zakona a to tak, ze bytovym domem se rozumi stavba pro bydleni,
ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni. Bytovy dim jako takovy, se
neslucuje s charakterem venkovské zastavby, ktera je prevazujici v této ¢asti uzemi.

stavby pro rodinnou rekreaci (p7iloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bod 4. kéd)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a rtiiznych mobilnich zatizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym métitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
v historickych souvislostech vytlaovany pievazné do perifernich oblasti sidla, coz neni
z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanske vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni ¢innosti,
neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej vétsi nez 200
m?, nebot’ lze odekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvysené dopravni zatéze
a ostatnich negativnich vlivi narusujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Jednd se o
velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ /39 nového
stavebniho zdakona)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemé&délstvi
(napt. zemédélske arealy hospodaiskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, ktera pfedstavuji
mensi systémy vyroben energie, napt. fotovoltaické systémy na stfechach rodinnych domd.
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Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vySka zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pFi rekonstrukci stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navdzani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvaieny nové vyskové a prostorové dominanty, které by narusily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny rdz. Tato podminka je vlastn¢ pouze parafrazi §
39 pism. h) nového stavebniho zakona, kterd uklada stavebnim ufadiim nutnost provéfovat a
posuzovat potfebu zmén v izemi s ohledem na stévajici charakter izemi, hodnoty tzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho tizemi.

stavby musi respektovat venkovsky charakter zastavby a hodnoty tzemi vcetné
architektonického vyrazu budov (vyrazné obdélnikovy ptidorys, jednoduché tvaroslovi
bez vyrazného dekoru, maximalné jedno nadzemni podlazZi s vyuzZitelnym podkrovim -
konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m, maximalni vySka nadezdivky 1 m, sedlova
stifecha se sklonem 38° — 45° - vztahuje se na minimalné 80 % plochy stifeSni roviny hlavni
stavby, toto ustanoveni se nevztahuje na zastieSeni vstupi, pristieski, vikyri, garazi,
nepripustné jsou sdruzené vikyie — viz odivodnéni podkapitoly j) 2., resp. vyrok kapitola
definice pojmi

pripustné jsou volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné 2 bytovymi jednotkami, nepripustné jsou dvojdomy, fadové domy,
bytové domy

minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy jako stavby hlavni je 1000
m?, pokud neni v kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch v podminkach pro vyuZiti
plochy stanoveno jinak

Diulezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez
1000 m?. Tato hodnota byla zvolena jako urcita hranice velikosti, na které lze umistit nejen
rodinny diim, ale také tento pozemek ndsledné uzivat v souladu s ptedstavami o klidném
bydleni vcetné zachovani moznosti umisténi dalSich staveb a zafizeni, které s bydlenim
souviseji. Navazujici hodnotou je potom minimalni podil zelené (viz vyrok kapitola definice
pojmii) stanovena na 60 %. Pokud bude stavebni pozemek mit minimalni velikost 1000 m?,
odpovida to moZnosti zastavét, resp. vyuzit 400 m? pozemku, coZ povazujeme za adekvétni
vzhledem k zdméru umoznit bydleni venkovského charakteru. Toto rozloZeni a velikost
stavebniho pozemku by mélo vést k moznosti postavit si vlastni rodinny diim a soucasné
zachovat urCity charakter sidla. Tomu odpovida také charakter zastavby volné stojici rodinné
domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) s maximalné 2 bytovymi jednotkami.
V plochéach neni naopak mozné umist'ovat dvojdomy, fadové ¢i bytové domy, které vzhledem
k v§eobecnému vnimani inklinuji spiSe k méstskému stylu zivota odehravajicimu se v odliSném
zivotnim prostfedi bez bliz§iho propojeni s pfirodou jako takovou. Jak je vySe uvedeno, byla
pro plochy smisené obytné stanovena obecné hodnota 1 000 m?. Pro zastavitelnou plochu byla
stanovena s ohledem na charakter sidla a jeho zastavby hodnota 1 200 m?. Z toho vyplyva, Ze
uvniti' zastavéného Uzemi pfi zahusténi zastavby je postacujici hodnota 1000 m? Je tak
zohlednéna urcitd stisnénost pfi doplnéni zastavby. Pro novou zastavitelnou plochu, kde Ize
uspofadani izemi prvoplanovité pfipravit, v§ak byla hodnota navySena. Cilem je predeslani
pozadavku urcitého stupné rozvolnénosti zastavby.

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku
Jedna se o béZzné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota
byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelen¢ v plochach pro bydleni
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venkovského charakteru. Jedna se o nezpevnéné plochy (s vyloucenim zatraviiovacich tvarnic),
které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch umoziujicich mimo jiné zasakovéani vody do
spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich recipientti. Divodem je nejenom moznost zasakovani
srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb. Na zaklad¢ vyse uvedeného se do
stanovenych 60 % nezapocitavaji ani zatraviiovaci tvarnice, bazény, zpevnéné plochy apod. Blize
viz vyrok kapitola definice pojmu.

plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni — DS

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni zahrnuji zejména pozemky silnic a vyznamné
mistni a uc¢elové komunikace hlavné propojujici sidla se solitérnimi lokalitami ve spravnim
uzemi mesta ¢i sidla mezi sebou anebo s jinymi sidly mimo spravni uzemi. Soucasti téchto
ploch jsou i souvisejici stavby a zatizeni dopravni infrastruktury.

Ostatni dopravni infrastruktura zejména dal$i z hlediska uzemniho planu méné vyznamné
mistni a tcelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zplisobu vyuziti, napt. plochy
smiSené¢ obytné, plochy vefejnych prostranstvi, plochy vyroby a skladovani, plochy
zemédelske, plochy lesni.

Podminky pro vyuziti ploch maji zajistit pfedev§im umisténi dopravnich staveb vcetné staveb
a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost uzemi. Soucasné vSak musi byt dbano, aby
tyto stavby nepfiméiené sami nebranily prostupnosti v uzemi a to jak z hlediska ochrany
ptirody a krajiny pro volné Zijici zivocichy, tak z hlediska prostupnosti krajiny pro cloveka.
Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 21 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy dopravni infrastruktury se samostatné vymezuji v pripadech, kdy
vyuziti pozemkit dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkii do jinych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni pristupnosti,
napriklad ploch vyroby, ploch obcanskeho vybaveni a ploch tezby nerostii ““. Projektant rozd¢lil
plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v uzemi a na zakladé § 21
odst. 3 pism. b) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. vymezil hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel
vyuziti): silni¢ni doprava.
Piipustné vyuziti:
pozemni komunikace — (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zdkona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcena k uziti
silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zatizeni nutnych pro zajisténi tohoto uZziti
a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zékona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatna stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud’ mistni komunikace IV. tridy nebo ucelovou komunikaci.

zastavky a ¢ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu
verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v uzemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dileZitou izola¢ni a ochrannou funkci.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zeméd¢€lské
uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
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V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych ptipadech nutné pocitat s kiizenim uzemniho
systému ekologické stability (zejm. biokoridorl) s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici vetejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespadd do parametrii nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vetejna technickd infrastruktura, kterd zajisStuje chod obce a rozviji technické zdzemi a
vybavenost obce. Technickd infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, Ze nedojde k naruSeni, ztizeni nebo znemoZznéni provozovani ¢i uzivani dopravni
infrastruktury.

doprava v klidu — napf. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 27 odst. 3 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.)

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni pfedstavuji pfedevsim pozemni komunikace.
To je také jejich hlavnim vyuzitim. V souladu s charakterem ploch je podminéné¢ umoznéno
umistit odstavnd a parkovaci stani tak, aby hlavni vyuziti, tj. vedeni a uzivani pozemni
komunikace nebylo ohrozZeno. Tato stani jsou tak jejich ur¢itym doplnénim.

Nepripustné vyuZiti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ /3 pism. b) a c) nového stavebniho zdkona)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
v plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. bod 4 kod
8

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zartizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 13 pism. e), f) nového stavebniho zdkona)

viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 13 pism. g) nového
stavebniho zakona) viz ptedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 13 pism. h) nového stavebniho zdkona)
garaze

Oproti podminéné ptipustnému, které umoziuje parkovaci a odstavna stani, neni mozné
v téchto plochach umist'ovat stavby garazi, které v zddném piipade nekoresponduji s faktickou
naplni a vyuzitim ploch dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni.

koridory verejné dopravni infrastruktury — CPZ.1 a — koridory verejné dopravni
infrastruktury — CPZ.2

Koridory vetfejné dopravni infrastruktury jsou vymezené jako ochrana tizemi pro realizace
zaméri. Tato Gzemi je nutno chranit z diivodu zajisténi pro umisténi zaméerd. Nesmi byt
realizovany zaméry, které by ztizily nebo znemozZnily realizaci zdméru, pro ktery je tento
koridor vymezen, umisténi zaméru je hlavnim vyuzitim koridoru, ostatni podminky vyuziti jsou
obdobné s plochami dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni.
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Koridor vefejné dopravni infrastruktury — CPZ.1 je vymezen zasadami tzemniho rozvoje pro
zlepSeni parametri silnice 1/24 — vychodni obchvat Lomnice nad LuZnici, navrh nové
silnice, nové mimotroviiové kiiZeni se Zelezni¢ni trati Veseli nad LuZnici — Ceské Velenice
a zahrnuje ve spravnim tzemi obce pozemky pro Zeleznicni dopravu a dalsi souvisejici stavby
a zatizeni. Tomu odpovidaji také stanovené podminky vyuziti.

Koridor vetfejné dopravni infrastruktury — CPZ.2 je vymezen zdsadami uzemniho rozvoje
z diivodu nutnosti elektrizace stavajici zeleznice Veseli nad Luznici — Tiebon — Ceské Velenice,
vcetné piipadné upravy trasy zeleznice a zahrnuje ve spravnim uzemi obce pozemky pro
zelezni¢ni dopravu a dal$i souvisejici stavby a zatizeni. Tomu odpovidaji také stanovené
podminky vyuziti.

Stejn¢ jako u ploch dopravy silni¢ni maji podminky pro vyuziti zajistit hlavné¢ umisténi
dopravnich staveb vcetn¢ staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost tzemi.
Soucasné vSak musi byt dbano, aby tyto stavby nepiiméfené sami nebranily prostupnosti
v tzemi a to jak z hlediska ochrany pfirody a krajiny pro voln¢ Zijici zZivo€ichy, tak z hlediska
prostupnosti krajiny pro ¢loveka.

Jelikoz zeleznice vCetné nadrazi ma preci jenom odliSny charakter, jsou pfipustné v misté
zelezniéni stanice, napf. détska htisté, obchodni prodej, hostinskd c¢innost, ubytovani a
stravovani a kancelafe, stavby pro dopravu, resp. podminéné piipustné bydleni v podob¢ bytu
zameéstnance ¢i najemniho bytu v ramci stavajicich draznich budov.

Pripustné vyuziti
Zeleznicni drahy - (§ 2 a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)
v mistech zastiavek a nadrazi:
o obcanské vybaveni, napt. détskd hfiSté, stavby a zatizeni pro obchodni
prodej, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani, kancelare

o shromazd’ovaci mista pro tfidény komunilni odpad (napf. papir, sklo,
PET lahve) pouze pro mistni ucely

Jiz historicky byla nadrazi koncipovéana jako urcité uzlové body s mnoha funkcemi a to at’ jiz
charakteru poskytovani sluzeb, tak moznosti bydleni ¢1 ubytovani v ramci nadraznich budov
zejména urceného pro zamé&stnance drahy.

Podminéné pripustné vyuziti

v misté nadraZi bydleni (nap¥. sluZebni byt) pod podminkou, Ze souvisi s hlavnim vyuZzitim
a pri prokazani splnéni hlukovych limiti v chranéném vnitinim prostoru staveb — viz vyse
uvod k ploSe dopravy drdzni a piipustné vyuziti

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro koridory verejné dopravni infrastruktury
jsou odiivodnény v plochach dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni.

plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi — TW

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zptisobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného zptisobu vyuZziti.

Plochy doporucujeme odclonit zeleni pro jejich vhodné&j$i zasazeni do krajiny a zmirnéni
pfipadného negativniho vnimani. Podminky vyuZiti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi
staveb technické infrastruktury vcetné staveb a zafizeni souvisejicich a soucasné ochranit izemi
do doby jejich realizace.
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Podminky pro vyuziti této plochy maji zajistit hlavné umisténi staveb technické infrastruktury
vcetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Jiz nézev ploch napovida o jejich hlavnim vyuziti. Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat
ve vyhlaSce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 22 odst. 1, kde je uvedeno, ze: ,, Plochy technické
infrastruktury se samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemkui pro tuto infrastrukturu
vylucuje jejich zaclenéni do jinych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a kdy jiné vyuZiti techto
pozemkit neni mozné.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZzujici ucel
vyuziti): technickd infrastruktura vodovodu a kanalizaci — (§ 22 odst. 2 vyhlasky ¢.
157/2024 Sb.)

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura (§ 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikac¢ni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, vcetné bezprostfedné souvisejicich staveb a zatizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 21 odst. 2 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) viz
definice obecniho vyznamu viz vyrok kapitola definice pojmu

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna — viz piipustné vyuziti ploch dopravy silni¢ni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
Toto ustanoveni ma zejména ochranit vymezené plochy pro umisténi konkrétni technické
infrastruktury tak, aby nova vyuziti, kterd budou pfedchazet vystavbé této infrastruktury,
nebranila jejimu povoleni a samotné realizaci.

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ /3 pism. b), c) nového stavebniho zakona)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obfanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuZivani Gzemi,
které¢ nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
v plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. bod 4 kod
8

viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 13 pism. e), f) nového stavebniho zdkona)

viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 13 pism. g) nového
stavebniho zakona) viz ptredchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 13 pism. h) nového stavebniho zakona)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy smiSené obytné

plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
Jedna se o zeméd¢lské a dalsi vyrobni aredly. Plochy vyroby a skladovani — vyroba zeméedélska
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a lesnicka jsou vymezeny zejména ve stavajicich zemédélskych aredlech. Jedna se plochy, které
se orientuji na zemédé€lskou prvovyrobu v podobé chovu hospodaiskych zvitat, s tim
souvisejici skladovani produkti Zivocisné vyroby, piipravu a skladovani krmiv a steliva,
skladovani a poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby. Ostatni moznosti vyuziti se
orientuji na $ir$§i moznosti podnikatelskych ¢innosti, které je mozné v plose realizovat. Pfipadny
vyrazny narust dopravy je nutno fesit s ohledem na prichod dopravy plochami, kde hlavnim
vyuzitim je bydleni. Cilem je, aby negativni vlivy nad ptipustnou mez nepiekrocily maximalni
hranice zejména smeérem k chranénym prostoriim zejména bydleni. Pro dvé plochy je stanovena
maximalni hranice negativnich vlivl, kterd ma zajistit ochranu okolnich ploch. Doporu¢enym
a zadoucim dopliiujicim prvkem je zeleil zejména izolacni, ktera by méla nejen zmiriiovat
negativni vlivy, ale také pohledové zpiijemnit danou lokalitu.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 23 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se samostatné vymezuji v pripadech, kdy
vyuziti pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédeélskych staveb z ditvodu
negativnich vlivii uvedenych staveb za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s
temito vlivy do jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevaZzujici icel vyuZziti): zemédélska vyroba.

Pripustné vyuziti:

zemédélska vyroba — (§ 13 pism. h) nového stavebniho zdkona)

Plochy zemédélské a lesnické vyroby zahrnuji pfevazné stavby zivocisné a rostlinné
zemédelské vyroby. Patii sem chov hospodaiskych zvifat a stim souvisejici skladovani
produktii Zivoc¢isné vyroby, ptiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiova
upravu produktl rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vcetné provozné
souvisejicich stavebnich zamért.

drobna vyroba a sluzby

Pojem odvozen z metodického pokynu ,,Standard vybranych ¢asti izemniho planu®, 2. vydani
2. 1. 2023 — Drobné vyroba a sluzby zahrnuji prevazné stavby a zatizeni charakteru femeslné
nebo pfidruzené vyroby obvykle s maloobjemovou a malosériovou produkei a sluzby vyrobni
1 nevyrobni. Je mozné sem zatadit napt. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady,
truhlarny, pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi,
atp. Jedna se o ¢innosti, které¢ odpovidaji a zohlediiuji velikosti sidla, stavajiciho zemédélského
aredlu, a maji nabidnout majiteli $ir§i moznosti vyuziti.

obc¢anské vybaveni v€etné staveb

patfici do vefejné infrastruktury, které neni vhodné (popf. ani pfipustné) umistovat zejména v
plochéch pro bydleni — napf. stavby a zatizeni slouzici jako zdzemi pro ¢innosti souvisejici se
spravou obce (napf. dilny, garaze, odstavna a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dviir),
ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany) — Tato pfipustna vyuziti
nejsou ve vzajemném rozporu s piedchozimi dvéma hlavnimi vyuzitimi a proto je ponechan
prostor pro jejich umisténi v rdmeci tohoto funkéniho vyuziti.

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelaie) — JelikoZ se pfedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zdzemi, je pfipustné umistit v plose také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 27 odst. 2 a § 22 odst. 2
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) viz definice obecniho vyznamu ve vyroku kapitola definice pojmi

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napf. vyroby, skladovani, tj.
napf. na sttechach staveb pro zeméd€lstvi — Do ploch vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a
lesnickd je pripusténo umistovat fotovoltaické panely bud’ na stfechu budov anebo jako
doplitkovou Cinnost ke stavajicim provoziim. Jedna se o plochy, ve kterych neni nutno umistovani
fotovoltaickych paneld striktné zakazat. V nepiipustném vyuziti zlstdva vylouceno umistovani
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fotovoltaickych elektraren, které predstavuje hlavni ¢innosti. Cilem je nevyplytvat plochy vyroby
a skladovani na toto vyuziti. Umistovani fotovoltaickych panela v jinych plochéach lze posoudit
individuélng, ale znovu by se mélo pfednostné jednat o vyuziti sttech budov.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch smiSenych
obytnych

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz piipustné vyuziti ploch dopravy
silnicni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ /3 pism. b), ¢) nového stavebniho zakona)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zatizeni vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani izemi, které¢ nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby
nemohou splnit hygienické limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch vyroby a
skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochich piipustné.
Neptipustny je tedy i1 napt. byt spravce.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. bod 4 kod
8)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zatizeni — (§ /3 pism. e) nového stavebniho zdkona)
viz ptedchozi odstavec

obc¢anské vybaveni mimo pripustné — zejména stavby a zatizeni pro obchodni prodej, stavby
pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem — Jelikoz se ve spravnim uzemi obce jedna
o typické zeméd¢lské aredly, nejsou vyuziti smetujici k obcanskému vyuziti v téchto plochach
vhodna a ani se neptfedpokladaji. Vyjimky jsou vySe zminéné.

vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren mimo pripustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto ¢innosti, které vSak
pfinaSeji do uzemi neumérné zafizeni a to at’ jiZ po strance estetické a hygienické, tak
sekundarné pfi vyuzivani izemi véetné zemédélského plidniho fondu

tézka vyroba a energetika

Pojem odvozen z metodického pokynu ,,Standard vybranych ¢asti izemniho planu®, 2. vydani
2.1.2023 - Tézka vyroba a energetika zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni tézkého primyslu a
energetiky, napf. hutnictvi a metalurgie, vyroby stavebnich materidld a prvka, téZkého
strojirenstvi, zbrojni vyroby, vyroby a zpracovani surovin, chemického primyslu a
petrochemie, té€Zké energetiky, asanacnich sluzeb apod.

dale zejména chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni pro nakladani s odpady
(zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a pripravky, dale ¢innosti
v oblasti nakladani odpadi a skladovani odpadi

s ptipustnym vyuZitim nejsou nepiipustna. V rdmeci nepiipustného vyuziti je uvedeno “skladovani
odpadit (véetné nebezpecnych odpadii), nebezpecnych latek, vyrobkii a pripravkii,
nebezpecnych chemickych latek apod.“. Pro ucely uzemniho planu je tim mySleno, Ze
nepiipustné je tyto latky pouzivat nebo skladovat jako hlavni ¢innost podnikani anebo jako
jednu z dilezitych slozek tohoto podnikani. Toto ustanoveni se nevztahuje na pouzivani a
skladovani téchto latek jako nutné soucasti ptipustného, popt. podminéné piipustného vyuziti,
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tzn., je piipustné skladovat nebezpecné latky napt. v rdmci provozu autoservisu, kde se bez
manipulace a uskladnéni téchto latek pro jeho provoz neobejdete, ale ucelem autoservisu jiste
neni naplnit halu (provozovnu) témito latkami ¢i s nimi obchodovat.

Jelikoz se ve spravnim tizemi obce jednd o typické zemédélské aredly, nejsou vyuziti sméfujici
k ttmto formédm vhodnad a ani se nepredpokladaji. Divody jsou jednak v blizkosti ploch
vyzadujicich ochranu (zejména bydleni), tak v umisténi aredlu zejména s ohledem na ptipadnou
dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
maximalni vy$ka stavebnich zaméri 12 m od rostlého terénu, toto omezeni se nevztahuje
na typické vertikalni stavby pro zemédélstvi, jako jsou napf. sila — Tato omezeni jsou
odvozena z potfeb vysSkové hladiny staveb a to at’ jiz staveb pro zemédélstvi, ¢i staveb pro
vyrobu a skladovani. Vyska 12 metrl je dostatecnd pro tato vyuziti. Vertikalni stavby pro
zemédélstvi maji vyjimku a bude zéalezet na navazujicich fizenich, zda konkrétni zamér bude
ptipustny ¢i nikoli.

minimalni podil zelené 30 % z vymezené plochy

U ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zelen&. Hodnota 30 % byla zvolena
s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodatreni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasné efektivitu z pohledu investora. Jedna se o béZzné omezeni, které ma
zajistit, aby se celd plocha ,nezabetonovala®. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach vyroby a skladovani. Jedna se o
nezpevnéné plochy (s vyloucenim zatraviovacich tvarnic), které¢ budou plnit funkci biologicky
aktivnich ploch umoziujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev plidy a tim syceni
vodnich recipientii. Diivodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni
ozelenéni aredlu a jednotlivych staveb a to at’ jiZ jako zelenh ochranna a izola¢ni, tak jako zelen
doprovodna.

plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodohospodarské v§eobecné — WU

V plochach vodnich a vodohospodatskych pievazuji a jsou upifednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 157/2024 Sb., blize v § 25 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy vodni a vodohospodarské se samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro nakladani s vodami, ochrany pred skodlivymi ucinky povodni a sucha,
regulace vodniho rezimu tizemi a plnéni dalsich uicelu stanovenych zejména pravnimi predpisy
upravujicimi oblast vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti
plochy (pievazujici ucel vyuziti): vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuZziti véetné vodnich utvari

Obdobné jak uvadi § 25 odst. 2 vyhlasky 157, plochy vodni a vodohospodatské zahrnuji
zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok a jiné pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodnich tokl jsou vymezeny zejména na pozemcich
evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. V pftiloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bod
1 koéd 11 je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

Nepripustné vyuZziti
jakakoli budova ¢i pristresek
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Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i pfistfeskt v ramci téchto
ploch. Krajina spravniho izemi obce je natolik cenna a zachovald, zZe jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zafizenimi je v zasadnim rozporu s hodnotami tizemi.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych anebo lesnich.

plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné - AU

Plochy zemédélské jsou v izemnim pldnu vymezeny zejména na zemédélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném tizemi zejména pozemky zemedélsky obhospodafovanymi. Neznamena to,
ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€ napt. mensi a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. Znamena to, ze v téchto plochach
prevladd zemédé€lské vyuziti, ale soucasn¢ neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umist'ovani
dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité mifte ,,zdravého
rozumu® pii spravnim uvéazeni konkrétniho organu. Proto jsou také za urcitych podminek
pfipustna ¢i podminéné piipustnd riznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédelstvim, ale nepiimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’ jiz se jedna
o stabilizujici prvky v krajin€ (vodni plochy a toky, pfedély mezi jednotlivymi lany napiiklad
v podob¢é mezi a aleji), tak protierozni opatfeni, zalesinovani, pozemni komunikace. VSechna
vyuziti ploch zeméd¢€lskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajisténi podminek
pro zeméd¢lstvi) pii respektovani zvySovani ekologické stability krajiny. Zmény druht
pozemkil musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalestiovat uprostfed pole
(napft. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i piidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied
zemédelské pady byt povoleno. Stejné tak ptipustné a podminéné ptipustné stavby a zatizeni
mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim. To Ze soucasti ploch zemédélskych
jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce. S ohledem na zkuSenosti poslednich
let a v ndvaznosti na koncepci uspotadani krajiny jsou do neptipustného vyuziti doplnény body,
které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu pfed neZddoucimi vyuZitimi zejména
formami vyroben elektrické energie, umistovani riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté
¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci ¢i bydleni a zabranit riznému druhu
znepiistupiiovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 157/2024 Sb., blize v § 26 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek
pro prevazujici zemeédelské vyuziti.”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prrevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodatrovani pozemki.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pldnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst. 2
zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemeédelsky piidni fond pozemky zemédelsky obhospodarované, to
je orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd byla
a ma byt nadadle zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni (ddle jen
zemedelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driubeze a nezemédélska puda potrebna k
zajistovani zemédeélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim dileZitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zdtopou, technicka protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto vyuziti
plochy je poukazat na zemédélské obhospodatovani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov
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hospodarskych zvifat na zemédélském pidnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajing, napf.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, Gcelové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamena, ze v téchto plochach pievlada obhospodaiovani
zemédelskych pozemkd, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mite zdravého ,,selského
rozumu‘‘. Za urcitych podminek jsou tak pfipustna ¢i podminéné piipustna rtizna vyuziti, ktera
nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepiimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou
udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajiné
(vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zeméd€lskymi pozemky), tak protierozni
opatteni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna piipustna ¢i podminén¢ piipustna vyuziti musi
respektovat hlavni vyuziti (tj. zemé&délstvi). Zmeény druhti pozemki musi probihat na logickych
mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napt. z ditvodu zvyseni ekologické
stability ¢i padni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemeédélské piady byt povoleno.
Stejné tak dalsi stavby a zatizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuZitim. To
ze soucasti ploch zeméd¢lskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, ze jsou tyto
prvky popfeny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkii na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkii jsou bezproblémové,
jedna se vétsinou o takové zmény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny, soucasné je vSak
zcela zifejmé, ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo oplocovani krajiny.
Skryté zameéry a ,,salamova‘ metoda na umisténi jinych stavebnich zdmért ve volné krajiné je
nepiipustnd a nelze ji odiivodiiovat zménou druhu pozemku na sad, nasledné sad oplotit a
nasledné umist'ovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny diim apod. Toto
vyuziti pouze umoznuje zménu druhu pozemk, tim také jeho ucel konci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2 vodniho
zakona. Na néj navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsazeny, napt. vodni
plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZzeny vodni toky. Proto toto pfipustné vyuziti
umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni plochy, vodni toky,
vodni nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi ptipustné ¢innosti, které
je mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec realné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. v€etné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdliraznit, Ze se nejedna o rtizné doplitkové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzZeni
nebo zdrZzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry a jina opatreni proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny (protierozni
meze, prulehy, zasakovaci pasy, zdchytné ptikopy, terasy, ...).

les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochéach se ¢asto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zemédélsky ptdni fond,
vyzadujici hospodateni v lese. Les v tomto pfipadé predstavuje ekotonalni spolecenstva, kterd
jsou dulezita pro biodiverzitu krajiny. Soucasti lesa jsou také stavby pro plnéni funkci lesa dle
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§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, kterd zabezpecCuje zakladni ekologické toky v krajin€,
a plni dalsi funkce.

drobna architektura (menSi sakralni stavby [napf. kriZe, boZzi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informa¢ni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky, dale téz pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod. Uzemni
plan tak jasné deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienické zatizeni,
ekologicka a informac¢ni centra a naopak informacni panely, tabule, desky jsou pfipustné.
Dtivodem je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani jasnd ochrana nezastavéného tizemi.
BliZe viz odiivodnéni nize.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii pro
pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu vcetn¢ komunikaci pro pési a
cyklisty (vetné cyklistickych stezek) mimo zdméry vyslovné uvedené jako nepiipustné,
v pripad¢ technické infrastruktury pouze pro ucely propojeni distribucni soustavy nebo
ptipojeni odpovidajiciho vodohospodatského, zemédelského €i lesnického tcelu

(§ 21 odst. 2 a § 22 odst. 2 vyhldSky ¢. 157/2024 Sb.) definice obecniho vyznamu viz také
vyrok kapitola definice pojmii
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 12 pism. g) stavebniho zédkona stanovuje, Ze plochou nebo koridorem nadmistniho vyznamu
je plocha nebo koridor, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice
obci. Zasady uzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 77
stavebniho zdkona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho
rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad jako nadfizeny orgédn ve
stanovisku podle § 84 stavebniho zakona z divodu potieby jejich nadmistni koordinace
nevylouci.

Proto zmény v Gizemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s neptipustnym vyuZzitim, jsou v tomto bod¢ pripustény zejména
zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci véetné téch spojujicich dvé obce, zlepSeni
parametrii silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody, kanalizace atd. Dale sem patii
zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obfanskym vybavenim, atp., které jsou
nezbytné a potiebné pro fungovani tzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovéani odpadnich vod,
trafostanice, energeticka a komunika¢ni vedeni, elektronickd komunikaéni zatizeni).

DalSim z piikladi, jeZ toto ustanoveni pfipousti zejména ve vztahu k plocham vefejnych
prostranstvi, je napt. pozemni komunikace zptistupnujici rodinny diim vedena pies pozemky
ruznych majiteld. Pokud se tyké ploch vefejnych prostranstvi, je jejich charakteristikou
zachovani vetejné piistupnosti. Plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny bez ohledu na
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vlastnictvi konkrétniho pozemku. Pro potfddek uvadime definici vefejného prostranstvi
uvedenou v § 34 zdkona o obcich: ,,Verejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trziste,
chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru.”. Pokud novy majitel
zachova vefejnou piistupnost této komunikace Ize ji v plochach zejména bydleni ¢i vetejnych
prostranstvi pfipustit bez ohledu na jeji vlastnictvi ¢i na vlastnictvi pozemku, do kterych je
umisténa.

Odtvodnéni nového stavebniho zdkona vysvétluje, ze plocha nebo koridor nadmistniho
vyznamu jsou plochy nebo koridory, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni
uzemi vice obci. Rozliseni souvisi s rozdélenim kompetenci mezi stat, kraje a obce ve vécech
uzemniho planovani. Proto mistni zdméry a i né€které nadmistni zaméry jsou v kompetenci
uzemniho pldnu na drovni obecni samospravy. Pojem obecni vyznam nelze spojovat
s vlastnictvim obce jako subjektu, ale je spojen s tim, Ze obec jako samospravny celek miize
tyto zameéry fesit ve své uzemn¢ planovaci dokumentaci bez ohledu na vlastnictvi.

Komunikace pro pesi a cyklisty jsou zde vyslovné zminény v ndvaznosti na neptipustné vyuziti
a feSeni problematiky § 122 stavebniho zédkona. Jako nepiipustné jsou uvedeny nékteré zameéry
dle § 122 stavebniho zdkona. Jednim ze zamér, ktery neni v nepfipustném vyuziti vyslovné
zminén, jsou cyklistické stezky. Aby nedochdzelo k riznym vykladim, jsou ,,pro jistotu*
v piipustném vyuziti vyslovné uvedeny komunikace pro pési a cyklisty véetné cyklistickych
stezek. Proto uzemni plan nebrani povoleni cyklistickych stezek v rdmci podminek vyuziti této
plochy.

Dovétek ,,mimo zdméry vyslovné uvedené jako nepfipustné“ jasné odkazuje na to, Ze neni
pripustna veskera technicka infrastruktura. Jelikoz jsou vyslovné v nepfipustném vyuziti
zminény nékteré zaméry technické infrastruktury, jsou tyto neptipustné a nelze se odvolavat na
toto obecné ustanoveni v pfipustném vyuziti. Neptipustné jsou tak vyrobny a zdroje energie
vcetné vyroben elektiiny z obnovitelnych zdrojl, zatizeni pro akumulaci energie, dobijeci
stanice, zasobniky plynu, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — blize viz zdivodnéni
nepiipustného vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na orna puda jen za podminek, Ze piipustna ztrata pudy erozi
neprekro€i limitni hodnoty; nezhorsi a nenaru$i stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi zustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské piudy a
upozoriiuje dotéeny organ, popi. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tFid ochrany zemédélské pidy se muZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemk je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkdm. Jak
je jiz uvedeno vyse, zmény druhii pozemkii musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li
nutno zalesnovat uprostied pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i ptidni eroze),
nemélo by toto zalesnéni uprostied zemedélské pidy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristieSek

V téchto plochach je cilem umoZnit vyuziti, kterd bezprosttedné vychazi z charakteru
nezastavéného uzemi. Doprovodné a snad 1 Casto souvisejici budovy ¢i pfistiesky je nutno
v ramci navrhovaného feSeni uzemné planovaci dokumentace posoudit dle konkrétniho zdméru
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a ptipadné pro né vymezit pro né¢ specifickou plochu. Podrobné;jsi zdGivodnéni je nize u odrazky
tykajici se feseni v ndvaznosti na § 122 stavebniho zakona.

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke pireméné
nezastavéného izemi na izemi zastavéné a tim skryté zméné vyuziti zemédé€lskych pozemkd.
Z tohoto divodu byla tato zména druhu pozemku stanovena jako nepiipustna. Definice zahrady
dle ptilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. je: Pozemek, na némz se trvale a previzné péstuje
zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro viastni potrebu, souvisle osdazeny
ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp. vylou¢eni zmén druhti pozemkl na
zahrada, je zabranit umistovani zamért, z nichz nasledné bude vyplyvat piimy ¢i nepifimy tlak
na takové vyuzivani nezastavéného uzemi, které¢ bylo od samého pocatku zahrnuto do
nepiipustného vyuziti v€etné oploceni.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ /3 pism. b) a ¢) nového stavebniho zakona)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. bod 4
kod 8)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcéetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni — zejm. komercniho charakteru (13 pism. e) a f) nového stavebniho
zdkona)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi —
(s 13 pism. g) a h) nového stavebniho zdakona)

zaméry pro vodni hospoda¥stvi, vyhledavani, prizkum a t&bu nerosti (vyjma CHLU) a
zvlastni zasahy do zemské kiiry, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a Kkrajiny a
zlepSeni podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad hygienicka
zatizeni a informacni centra, ziazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich
mateiskych Skol - mimo uvedenych jako ptipustné

Nepftipustné je umistovani zamérd pro vodni hospodafstvi, vyhledavani, prizkum a tézbu
nerostli (vyjma CHLU) a zvlastni zésahy do zemské kiiry, zem&dé&lstvi a lesnictvi, ochranu
pfirody a krajiny a zlepSeni podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, naptiklad
hygienickd zafizeni a informacni centra, zazemi lesnich matetskych Skol a vydejen lesnich
matefskych Skol mimo téch, které jsou vyslovné umoznény v ptipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na § 122 stavebniho zdkona, ktery umoziuje
uzemné¢ planovaci dokumentaci vyslovné vylouc€it v nezastavéném uzemi umistovani zaméra
uvedenych v tomto paragrafu. Uzemni plan jasné deklaruje, Ze vyjmenované zaméry v téchto
plochach nepfipousti. Divodem jsou vyznamné dopady jednotlivych zaméri nejen do
nezastavéného uzemi, které je nutno posoudit na zakladé piedlozenych konkrétnich zdmért a
nikoli tyto zdmé&ry benevolentné piipustit ,,vSude.

Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm izemi a samotnému feSeni tzemniho
planu vyloucil uvedené zdméry. Samotné feSeni Uzemniho planu umoZziuje umisténi téchto
staveb v jinych plochach dle zptsobu vyuziti, které odpovidaji uspotaddani a kontinudlnimu
vyuziti uzemi v souladu s cili a tkoly uzemniho pldnovéani a toto feSeni je provéfeno a
odsouhlaseno v ramci procesu pofizeni uzemné planovaci dokumentace. V souladu scili a
ukoly izemniho planovani se tak do feSeni izemniho planu promita charakteristickd ochrana
nezastavéného tizemi s cilem zachovani hodnotné volné krajiny bez rusivych elementti véetné
uvedenych zamérd. Na zdkladé hodnot tzemi, rovného pfistupu k jednotlivym vlastnikiim,
nediskriminaci né€kterych odvétvi (pro€ zrovna tyto zaméry ano a ostatni ne) a zvazeni dopadt
navrhu uzemniho planu jsou tyto zaméry z volné krajiny vylouceny, resp. z ploch vymezenych
v nezastavéném tzemi vypusténo mimo jinych umist'ovani vS§ech budov. Ve své podstaté feSeni
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vychézi zpremisy ,ne kazdy pozemek musi mit svou boudicku“. Zakladem feSeni je
dlouhodoby pohled na problematiku vyuziti nezastavéného tizemi. Jak je uvedeno, cilem tohoto
kroku je vypustit obecné umoznéni téchto Cinnosti v nezastavéném uzemi. Divodem
navrhovaného feseni je ochrana hodnot tizemi vCetné ochrany nezastavéného izemi a ochrany
krajinného razu pied nezddoucim zastavénim a vyuzitim, jez je zajistovana ve vefejném zajmu.
Umistovani jakychkoli staveb zejména budov v nezastavéném uzemi by mélo podléhat
objektivnimu posouzeni konkrétniho zaméru v koncepénim dokumentu, jehoz schvaleni
podlIéha Sirokému konsensu v rdmci procesu potizovani véetné uplatnéni prava na samospravu.
Neni cilem tyto ¢innosti zcela vyloucit, ale jejich umisténi posoudit piipadné v samostatné
zmén¢é uzemniho planu s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni samostatné plochy, ktera
tato vyuziti pfipusti.

Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby v krajing, dale informacni panely, tabule, desky,
atp. jsou piipustné. Mimo to nékteré z téchto zamért je mozno povolit s odkazem na ptipustné
a podminéné piipustné vyuziti také v t€chto plochach. Zde vyloucend neptipustnd vyuziti je
mozno realizovat v rdmci jinych ploch zejména urbanizovaného Uizemi a neni nutné jimi
zaplevelovat volnou krajinu. Navazujici zdivodnéni je mozno najit u odrazky drobné
architektury v pfipustném vyuziti.

Mimo jinych jsou vylouéeny zaméry pro t&zbu nerostii (vyjma CHLU). Jedna se o specifickou
problematiku, kterd se témét vzdy piinasi do uzemi mnoho negativnich vlivi. Vyhlaska ¢.
157/2024 Sb. umoziiyje v tzemnim planu vymezit plochy t&€zby, které se samostatné¢ vymezuji
za ucelem zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerosti a dal$ich surovin a pro ochranu
zivotniho prosttedi pti tézebni ¢innosti a Gprave nerostl a dalSich surovin. Plochy téZzby zahrnuji
zpravidla pozemky povrchovych doli, lomt a piskoven, pozemky pro ukladdni docasné
nevyuzivanych nerostli, dalSich surovin a odpadi, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkalisté,
pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zatizeni pro t€zbu. Do plochy tézby
lze zahrnout pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Vymezeni uvedenych ploch je navrhovdno a schvalovano v pravomoci, organu uzemniho
planovani. Tyto plochy je nutné jednoznacné rozliSovat od ploch, vymezenych pfisluSnym
organem statni spravy na zdkladé¢ ptredpisi horniho pravéd. Jedna se zejména o plochy
chranénych loziskovych Uzemi, plochy dobyvacich prostorii, plochy vymezené v povoleni
k otvirce, piipravé a dobyvani vyhradnich loZisek. Z uvedeného vyplyva, Ze uvedena CHLU,
DP a POPD jsou vstupnimi limity pro organy izemniho planovani a jejich vyznaceni je vzdy
soucasti vykresu limitii. Z ptisluSnych ustanoveni horniho zdkona vyplyva povinnost jejich
vyznaceni také v grafické Casti odlivodnéni Izemniho planu — koordina¢nim vykresu.

V mnohych pfipadech, zvlasté¢ u chranénych lozZiskovych tizemi s pfedpoklddanou budouci
tézbou, dochazi ke stfetu z4jmu napt. ochrany ptirody, ochrany zemédelského ptiidniho fondu
nebo pozemkil uréenych k plnéni funkci lesa, s pfedpokladanym rozvojem obce, potifebou
chranit plochy pro budouci dopravni stavby nebo stavby technické infrastruktury. Zjisténi
téchto rozporii by mélo byt zfejmé jiz z prizkumi a rozborti - z okruhu problémil k feseni
uvedenych v textové ¢asti a dale z problémového vykresu. V fad¢€ ptipadi se tyto stiety naroka
jiz vymezenych CHLU a DP s vytvafenim podminek trvalého souladu vSech hodnot tzemi
(vefejny zdjem chranény organy uzemniho planovani podle stavebniho zakona) mohou
prokdzat az po zpracovani navrhu feSeni zemniho planu. Tyto problémy je nezbytné fesit z
podnétu orgédnu tizemniho planovani spolu s pfisluSnym spravnim ufadem. Tato otdzka mlze
byt velmi vyznamna zejména v piipadé CHLU leZicich v tésné blizkosti zastavénych tizemi
obci, v urbanizovanych tizemich aglomeraci se znacnym soustfedénim infrastruktury apod. Na
zakladé téchto poznatkl by mél projektant posoudit a navrhnout vhodna feSeni v souladu s cili
a ukoly uzemniho pldnovani. Neni pfipustné, aby podminky vyuZiti v izemné& planovaci
dokumentaci davaly bianko Sek na t€Zbu ve spravnim tizemi obce bez komplexniho posouzeni
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v §irSich souvislostech, nebot” piipadn¢ vymezené plochy v uzemnim pldnu budou zpravidla
rozsahlejsi nez jiz vymezena chranéna loziskova uzemi a dobyvaci prostory, napt. z davodu
ochrany zivotniho prostiedi, narokti dopravy vyvolané téZzbou (otazky vymezeni ploch pro
upravu stavajicich komunikaci), ochrany ploch urcenych pro jiné funkce s vys$simi naroky na
kvalitu prostiedi (bydleni, rekreace, zdravotnictvi, socidlni sluzby ¢i Skolstvi apod.).
V tzemnim planu je nezbytné navrhnout a dohodnout vhodna kompromisni feseni, ktera se
stanou zavaznymi pro dalsi rozhodovani schvalenim tohoto izemniho planu.

vyrobny a zdroje energie véetné vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju, zafizeni pro
akumulaci energie, dobijeci stanice, zasobniky plynu

Dale zpracovatel reaguje na znéni § 10 odst. 1 pism. b) stavebniho zédkona, kde jsou v definici
technické infrastruktury patfici do vefejné infrastruktury zahrnuty také vyrobny a zdroje
energie, zafizeni pro akumulaci energie, dobijeci stanice, zasobniky plynu, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, coz se promita do znéni § 122 stavebniho zadkona. Obdobné¢ jako vysSe
je mozno tyto stavebni zdméry v nezastavéném tzemi vyslovné vyloucit. Plati stejné diivody
jako v predeslém bod zacinajici textem zaméry pro vodni hospodaistvi.

stavby a zarizeni pro nakladani s odpady

viz ptedchozi bod

ohrazovani, oplocovani, zaplocoviani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jak jiz bylo v textu odlivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovéni, zaplocovani a jiné
zamezovani pristupnosti uzemi je ve volné krajin€ nezadouci a proto je nutné jej eliminovat ¢i
omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu nejen
pred nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani riznych
staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouZit pro rekreaci a bydleni (viz
nepiipustnd vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepftistupiiovani volné krajiny a
vyuzivani nevhodnym zpisobem. Na zaklad¢ konzultace s dot€enymi organy je konkrétné
zminovano umistovani mobilnich zatizeni a staveb, které je moZzno postihnout v neptipustném
vyuzivani pozemku, ktery je napf. veden jako trvaly travni porost, ale jiZ nékolik mésicli na
ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 2/ odst. 3 vyhlasky ¢.
157/2024)

obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi pfedpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich pfedpist tyto pojmy pouZiva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
ptredpist, zejména pak ze zdkona €. 166/1999 Sb., veterindrni zdkon, zakona ¢. 449/2001 Sb., o
myslivosti, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje oboru
jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a dokonale
ohrazenym nebo jinak uzpisobenym tak, ze chovana zvéf z obory nemiiZze volng vybihat.

Cilem je zdlraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto Cinnosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni specialni plochy, ktera
oborni, z4jmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy historicky
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provozované jsou ve svém puvodnim rozsahu piipustné. Nelze je zvétSovat bez projednani
zaméru na zveétSeni stavajici obory v izemné planovaci dokumentaci.

plochy lesni — lesni v§eobecné — LU
V plochach lesnich ptevazuji a jsou uptfednostnény vyznamnym zptisobem funkce lesa.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 27 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy lesni se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek vyuziti
pozemkii pro les. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ui€el vyuziti):
les. Dle zakona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zakona
¢. 289/1995 Sb.) a stavby pro plnéni funkci lesa (§ 5 pism. a) vyhlasky ¢. 146/2024).

Pripustné vyuZiti:
hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 5 pism. a) vyhlasky ¢. 146/2024)

Dals§i podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych.

plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné v§eobecné — MU

Plochy smisSené krajinné jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou krajinu dilezité
s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z hlediska krajiny
jako celku a plochy biokoridorti uizemniho systému ekologické stability. Plochy smiSené
nezastavéného uzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability. Tyto plochy
neumoziuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, av§ak umoziiuji jejich
migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajin€¢. Tomu odpovidaji stanovené
podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou ekologicka stabilizace krajiny, podpora migrace
organismil mezi biocentry a zprostfedkovéni stabilizujicich vlivi na okolni intenzivnéji
vyuzivanou krajinu. Vyuziti by mélo smétovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci
krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi uzemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 29 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smiSené krajinné se samostatné vymezuji v pripadech, kdy je
ucelné zajistit smisené zemédelské, lesni, vodni a vodohospodarské vyuziti uzemi*™. Z této
definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZujici ucel vyuZiti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organismi.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

viz ivodni text k ploSe

Dals§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené Kkrajinné, jsou
odivodnény v plochach zemédélskych.

i) 11.odivodnéni _vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnvch opatfeni, staveb a opatireni Kk zajiStovani
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

Navrh tzemniho planu vymezuje dvé stavby vefejné infrastruktury, pro né€z je mozno
vyvlastnit. Jedna se o zaméry vymezené zdsadami uzemniho rozvoje, které jsou zpiesnéné
v uzemnim planu. Prvni zdmeér se tyka vybudovani vychodniho obchvatu Lomnice nad LuZnici,
ktery zasahuje na spravni uzemi obce Frahelz (VD.1) a druhy umoziuje elektrizaci stavajici
zeleznice €. 226 veetn€ piipadné Gpravy trasy Zeleznice (VD.2). Z hlediska celospolecenského
zajmu ob¢ stavby spliuji poZzadavky na veifejné prospesnou stavbu, coz také prokdzaly zasady
uzemniho rozvoje, ve kterych jsou tyto stavby zahrnuty taktéz do vefejné prospéSnych staveb.
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i) 12.0divodnéni kompenzaénich opatieni podle zikona o ochrané
prirody a Kkrajiny

Kompenzac¢ni opatfeni nebylo nutné v uzemnim planu stanovovat. Jestlize organ ochrany
pfirody svym stanoviskem vyznamny vliv podle § 45h odst. 1 zadkona 114/1992 nevylou¢i, musi
byt tzemni plan pfedmétem posouzeni podle tohoto odstavce postupem podle zadkona o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Ma-li na zéklad¢ posouzeni podle tohoto odstavce
uzemni plan vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo pta¢i oblasti, musi predkladatel zpracovat varianty fesSeni, jejichz cilem je
vyznamny negativni vliv vyloucit, nebo v piipadé, ze vylouceni neni mozné, alesponn zmirnit.
Tyto varianty musi byt posouzeny podle tohoto odstavce postupem podle zakona o posuzovani
vlivli na zivotni prostfedi. Kompenzacni opatieni uvede pfisluSny organ ochrany ptirody ve
stanovisku podle § 54 odst. 1 nového stavebniho zédkona. V ramci procesu potizeni nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni ani
nutno stanovovat kompenzacni opatieni.

i) 13.0divodnéni _vymezeni ploch a koridori, ve kterych je
rozhodovani o zménach v iuzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie

V izemnim planu je stanoveni podminky o rozhodovéni o zménach v izemi podminénou
zpracovanim Uzemni studie vymezeno ve tiech zastavitelnych plochach navrzenych na
jihozépadé a zapadé¢ sidla. Je nezbytné, aby bylo podrobnéji vyfeSeno navdzani na charakter
stavajici zastavby a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminka Gizemni studie v ploSe znamena, Ze jakykoli stavebni zdmér v téchto plochach, miize
byt realizovan az poté, co bude zpracovana tzemni studie, ktera proveri podrobnéjsi podminky
pro vyuziti plochy, a 0 niZ budou data vlozena do evidence izemné planovaci ¢innosti. Potizeni
uzemni studie musi byt zajiSt€éno v rozsahu § 67 stavebniho zdkona. Ve vyrokové c¢asti
uzemniho planu FrahelZ jsou stanoveny podminky pro pofizeni této studie, které musi byt pii
jejim zpracovani dodrzeny. Podminka potfizeni uzemni studie byva stanovena pro velké, popf.
na rozvoj uzemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a slozitosti ploch je nutno
zpracovat podrobnéjSi poklad, ktery stanovi zédkladni podminky vyuziti Gzemi vcetné
dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi.

Dale byla stanovena pfimétend lhiita pro potfizeni zemni studie. Lhita pro pofizeni izemni
studie a vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci Cinnosti byla stanovena
pfimétené, vzhledem k platnosti tzemniho planu, mistnim podminkdm a znalosti pomért

v Uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti G¢innosti tohoto tzemniho planu. Rozsah ploch
podminénych zpracovanim Gzemni studie je zobrazen ve vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi.

i) 14.0oduvodnéni_kapitoly vyvymezeni definic pojmii, které nejsou
definovany v tomto zakoné (stavebni zakon) nebo v pravnich

predpisech

Za venkovsky charakter izemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho planu povazovat takovy
charakter Gizemi, ve kterém je zfetelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty tzemi,
mély by navazovat na své Dbezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téZ zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zéstavby
a nevytvaret nepfirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové
zastavby rodinnych domu lze vytvofit v podobé& samostatné stojicich rodinnych domi ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, kterd pfirozené¢ piejde do zelené vetejnych
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venkovskych prostranstvi. Nejednd se v zddném piipad¢ o zastavbu tvotfenou fadovymi domy
Sitky pozemkl do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tzemi je
umistovani stavebnich zdméri typu mobilnich doml (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném piipad¢ nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem tuzemi.

NerusSici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekro¢i hranice pozemki
sousednich vlastnikti, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v uzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zéazemi

Je soubor vsech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o sob&
nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale uzce s nim souvisi a dotvari jej. Jedna se o drobné
dopliikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti izemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat domdci zvifata, obhospodatrovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje tzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 12 pism. g) stavebniho zakona stanovuje, ze plochou nebo koridorem nadmistniho vyznamu
je plocha nebo koridor, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Gzemi vice
obci. Zasady tzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 77
stavebniho zdkona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho
rozvoje, mohou byt sou€asti uzemniho planu, pokud to krajsky ufad jako nadfizeny organ ve
stanovisku podle § 84 stavebniho zidkona z divodu potieby jejich nadmistni koordinace
nevylouci.

Proto zmény v Gizemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Girovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuZitim, jsou v tomto bodé& pfipustény zejména
zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci vcetné téch spojujicich dvé obce, zlepSeni
parametrQ silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody, kanalizace atd. Dale sem patfi
zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které jsou
nezbytné a potfebné pro fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodiiovani odpadnich vod,
trafostanice, energeticka a komunika¢ni vedeni, elektronickd komunikaéni zatizeni).

Dal§im z ptikladl, jez toto ustanoveni pfipousti zejména ve vztahu k plochdm vefejnych
prostranstvi, je napf. pozemni komunikace zpfistupiiujici rodinny dim vedené pies pozemky
riznych majitelti. Pokud se tyka ploch vefejnych prostranstvi, je jejich charakteristikou
zachovani vetejné piistupnosti. Plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny bez ohledu na
vlastnictvi konkrétniho pozemku. Pro potfaddek uvadime definici vefejného prostranstvi
uvedenou v § 34 zdkona o obcich: ,,Verejnym prostranstvim jsou vSechna nameésti, ulice, trziste,
chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
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obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.”. Pokud novy majitel
zachova vefejnou pristupnost této komunikace 1ze ji v plochach zejména bydleni ¢i vefejnych
prostranstvi piipustit bez ohledu na jeji vlastnictvi ¢i na vlastnictvi pozemkd, do kterych je
umisténa.

Odavodnéni nového stavebniho zdkona vysvétluje, ze plocha nebo koridor nadmistniho
vyznamu jsou plochy nebo koridory, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni
uzemi vice obci. RozliSeni souvisi s rozdélenim kompetenci mezi stat, kraje a obce ve vécech
uzemniho pldnovéni. Proto mistni zaméry a i nékteré nadmistni zaméry jsou v kompetenci
uzemniho planu na Grovni obecni samospravy. Pojem obecni vyznam nelze spojovat
s vlastnictvim obce jako subjektu, ale je spojen s tim, ze obec jako samospravny celek muze
tyto zdméry tesit ve své uzemné planovaci dokumentaci bez ohledu na vlastnictvi. Vodni nédrz
je jednim z druhti vodni plochy.

Zakladni pojmy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo
baZina.

rybnik - Um¢la vodni nadrz uréena predevsim k chovu ryb s moznosti uplného a pravidelného
vypousténi

vodni nadrzZ prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvotena piirodni
zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, ptirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrZ uméla - Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvorend zdmérnou lidskou ¢innosti
s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupéni (naptiklad velkd vodni nadrz vytvoiend ptehradou,
mald vodni nadrz, nadrz vytvotena zatopenim vytézenych ploch apod.).

Limity vyuZiti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu = vystupni limity.
vodni utvary

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2 vodniho
zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny, napr. vodni
plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto pripustné vyuZziti
umoznuje vodni utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni nadrze, koryta vodniho
toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné cinnosti, které je mozné v uizemi povolit, aby
tyto stavebni zamery mohly viubec realné existovat — hraze, prelivy, vypusti, odbahnéni,
revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno zduraznit, Ze se nejednd o rizné
doplnkové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou pro samotnou existenci rybnika
nezbytne nutné.

§ 2 vodniho zakona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu, tento
charakter neztraceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primém styku s horninami; za podzemni vody se povazuji tez vody protékajici
podzemnimi drendznimi systemy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustredeni povrchovych nebo podzemnich vod v

urcitéem prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi
vilastnostmi vod a znaky hydrologického rezimu. Vodni utvary se cleni na utvary povrchovych
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vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostiedi,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryté vodniho toku.

(5) Silne ovlivnény vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v dusledku lidské cinnosti
podstatne zmeneny charakter.
(6) Umeély vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustiedeni podzemni vody v prislusném kolektoru nebo
kolektorech; kolektorem se rozumi horninova vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeni ci
odber.

§ 3 katastralniho zdkona

(2) Pozemky se cleni podle druhii na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavené plochy a nadvori a ostatni plochy.
Orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou zemédelskymi

pozemky.
priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na nemz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokrad nebo bazina.

definuje zpiisob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nadrz urcena predevsim k chovu ryb
s moznosti uplného a pravidelného vypousteni. Druh pozemku 11 vodni plocha
oS 43, 44 vodniho zdkona

§43
Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po prevazujici
cast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve slepych ramenech
a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym povrchem nebo zakrytymi

useky.
$ 44
Koryta vodnich tokii

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha,

je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni evidovan
v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cast pozemku zahrnujici dno
a brehy koryta az po brehovou caru urcenou hladinou vody, ktera zpravidla staci protékat timto
korytem, aniz se vyléva do prilehlého tizemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzniklo prirozenym
puisobenim tekoucich povrchovych vod a dalsich prirodnich faktorii nebo provedenim opatreni
k naprave zasahii zpusobenych lidskou cinnosti a které muze ménit sviij smeér, podélny sklon a

pricny profil.
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j) vvcet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach wzemniho rozvoje,
s oduvodnénim potreby jejich vvmezeni

Uzemni plan neobsahuje zdmér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach uzemniho
rozvoje.

k) vvyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a_vvyhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je ucelné vyuzivano. K zastavéni je umoznéno vyuzivat
volnych pozemkl v zastavéném tuzemi, stavebnich proluk a néckterych ploch ziskanych
zbotenim piezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéného izemdi je spojen i rozvoj vetejné
infrastruktury (zejm. vetejnych prostranstvi, zelen¢), pro které byly v zastavéném tzemi
vymezeny samostatné plochy, pro zachovédni prostupnosti sidla a raciondlniho rozvoje
urbanistické struktury sidla.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch bylo ptfihlédnuto k limitim vyuziti 1Izemi a ostatnim
skute¢nostem, které se dotykaji spravniho izemi obce. Také bylo reagovano na jiz nastavené
rozvojové tendence v Uzemi a na pozadavky vlastnikd, ktefi podavali ndvrhy na zmény v tizemi.
Vsechny vymezené zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné uzemi. Cilem navrhu
uzemniho planu je optimalizovat vyuziti zastavéného uzemi a navrhnout odivodnitelné
mnozstvi novych ploch. Soucasn¢é izemni plan nemtiize pominout feSeni platného uzemniho
planu a zajist'uje tak urcitou kontinuitu a pravni jistotu pro vlastniky pozemka.

Zahus$tovani zastavby ma své pfirozené meze, nesmi se dostat do konfliktu s celkovym
charakterem a hodnotami sidla; nevhodnost zastavéni nékterych ploch je déna historickou
zkuSenosti. Kromé toho pifi ofekavaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam zelené
vetejnych ploch véetné vetejné zelen€ uvnitt sidla. Navic ne vSichni obyvatelé bydli komfortné
a zaddouci zvySovani zZivotni urovné vyvola urcité pozadavky 1 bez zvySeni po¢tu obyvatel. Se
zvySenim poctu obyvatel je pak nutno kalkulovat, protoze k nému vlivem okolnosti v kazdém
pfipadé dochazi a dochazet bude.

Reseni navrhu uzemniho planu navazuje na fedeni stavajici izemné& planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opira o skutecnosti uvedené nize véetné dobré dopravni dostupnosti vétsich
center osidleni a atraktivni klidné bydleni. MnozZstvi zastavitelnych ploch odpovida aktualnim
pozadavklim na rozvojové zaméry s piiméfenou rezervou a casovym vyhledem platnosti
uzemniho planu. Tyto zdméry lze vhodné€ umistit ve vymezenych zastavitelnych plochach.
Navrhovanym feSenim by mélo byt dosazeno rovnovahy potteby a nabidky, kdy nabidka musi
pfimétené prevySovat poptavku.
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Demograficky vyvoj poslednich desetileti:

Cislo Nazev i . .. | PrFisté- | Vysté- [P¥irGstek|PrirGstek|PFirlstek| Stav
Rok Stav 1.1.|Narozeni| Zemfeli , , N o, B

obce obce hovali | hovali |pfirozeny | migraéni| celkovy | 31.12.
1991 [ 562637 | Frahelz 170 - 4 3 -4 -2 -6 164
1992 [ 562637 | Frahelz 164 - 2 3 -2 -1 -3 161
1993 [ 562637 | Frahelz 161 3 3 - 6 - -6 -6 155
1994 562637 | Frahelz 155 - - - 4 - -4 -4 151
1995 [ 562637 | Frahelz 151 2 2 - 1 - -1 -1 150
1996 562637 | Frahelz 150 1 2 - 1 -1 -1 -2 148
1997 [ 562637 | Frahelz 148 - 1 6 4 -1 2 1 149
1998 [ 562637 | Frahelz 149 2 - 6 6 2 - 2 151
1999 [ 562637 | Frahelz 151 - 1 1 6 -1 -5 -6 145
2000 | 562637 | Frahelz 145 1 2 5 10 -1 -5 -6 139
2001 | 562637 | FrahelZ 149 2 1 11 3 1 8 9 158
2002 | 562637 | Frahelz 158 1 2 3 8 -1 -5 -6 152
2003 562637 | Frahelz 152 4 1 1 5 3 -4 -1 151
2004 | 562637 | Frahelz 151 - 4 4 5 -4 -1 -5 146
2005 562637 | Frahelz 146 1 - 1 2 1 -1 - 146
2006 | 562637 | Frahelz 146 1 1 5 4 - 1 1 147
2007 562637 | Frahelz 147 1 1 7 4 - 3 3 150
2008 | 562637 | Frahelz 150 3 3 8 2 - 6 6 156
2009 | 562637 | Frahelz 156 2 - 1 1 2 - 2 158
2010 | 562637 | FrahelZ 158 1 3 11 1 -2 10 8 166
2011 562637 | Frahelz 161 1 3 1 2 -2 -1 -3 158
2012 | 562637 | FrahelZ 158 2 3 12 5 -1 7 6 164
2013 | 562637 | Frahelz 164 2 2 1 4 - -3 -3 161
2014 562637 | Frahelz 161 - 1 1 2 -1 -1 -2 159
2015 | 562637 | Frahelz 159 2 5 6 3 -3 3 - 159
2016 562637 | Frahelz 159 - 2 4 7 -2 -3 -5 154
2017 | 562637 | FrahelZ 154 1 3 4 8 -2 -4 -6 148
2018 562637 | Frahelz 148 2 6 5 2 -4 3 -1 147
2019 | 562637 | FrahelZ 147 5 2 5 3 3 2 5 152
2020 562637 | Frahelz 152 - 3 5 3 -3 2 -1 151
2021 | 562637 | Frahelz 150 3 2 5 7 1 -2 -1 149

Vyvoj obyvatel od sledovaného roku 1991 nebyl zdsadné proménlivy, kdy postupné dochéazelo
ke stfidavému snizovani nasledné zvySovani poctu obyvatel s oscilaci kolem 155. Nejvyssi
pocet obyvatel ke konci roku byl 166 a to vroce 2010, naopak nejnizsi v roce 2000 139
obyvatel. V poslednim sledovaném roce — rok 2021 — se pocet obyvatel ustalil na cisle 149

trvale Zijicich obyvatel.

Cilem uzemniho pldnu je umozZnit minimaln€ udrZeni tohoto poctu a k tomuto cili vytvofit
predpoklady. S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkim na rozvoj bydleni
v novych rodinnych domech je realnad potteba v horizontu 15 let cca 22,5 rodinnych domd.
Vzhledem k charakteru sidla je moZno pocitat primérné s velikosti jednoho stavebniho
pozemku pro jeden rodinny déim cca 1400 m? a svétsi 60 % rezervou pro vymezeni
zastavitelnych ploch. Tuto rezervu je mozno odiivodnit zejména umisténim obce v blizkosti
silnice I. tfidy 1/24, které z obce Frahelz dé€l4 atraktivni klidnou lokalitu k bydleni, ale zaroven
vyborn¢ dopravné dostupnou. Pfitazlivost obce potvrzuje zajem o vystavbu v poslednich letech,
zvySeni pozadavki na zmény v Gizemi. Obecnym trendem je, Ze zajem o vystavbu ma stale
stoupajici tendence a zvlast¢ atraktivnimi se stavaji sidla, kterd lezi v dobré dopravni
dostupnosti center vyssi obCanské vybavenosti. Kromé vystavby novych rodinnych domti,
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nabyva na atraktivité také intenzivni rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

V soucasné dobé¢ se buduje zastavba v fadu né€kolika rodinnych domu a roste zdjem o vystavbu
zejména v navrhovych plochach na jihozapad¢ sidla Z.4 a Z.5.

Pro vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolena ¢asovy usek 15 let, coz je
béznd doba platnosti uzemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, Cetnosti zmén a vyvoje
vuzemi). Pro vypocet je tak zvolena hodnota casového obdobi 15 rokd.
S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkiim na rozvoj bydleni v novych
rodinnych domech je realné potieba v predpokladaném cCasovém horizontu 15 rokl cca 22,5
rodinnych domt (cca 1,5 rodinného domu na kazdy rok).

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v uzemi urcena
na 1400 m?. Tato velikost je samozfejmé& proménliva a zaleZi na umisténi zastavitelné plochy,
ale pro vypocet je pro zjednodusSeni brana tato hodnota. Je odiivodnéna charakterem sidla,
uvazovanym charakterem bydleni a pfidruzenych funkci. Pokud ma byt obec budovana
v trznim prostiedi, musi existovat rezerva, tedy piiméteny previs nabidky, ktery u takto slozené
obce ovlivnéné dobrou dopravni dostupnosti musi byt cca 60%. Tuto rezervu je mozno
odliivodnit zejména umisténim obce na dilezitém silni¢nim tahu zvyraznéné Zelezni¢ni trati se
zastavkou. Vyhodné umisténi obce potvrzuje zdjem o zmény v izemi v poslednich letech. To
vSe je podpoteno dobrou dostupnosti vyznamnych center osidleni.

bydleni
Vypodet potieby ploch je 1400 x 22,5 x 1,6 = 57 600 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.
Navrh tzemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj bydleni 52 227 m?.

Toto feSeni lze povaZovat za odpovidajici pfedpokladanému vyvoji sidla a potiebam obce. Do
této vymery je nutno také zapocist vetfejna prostranstvi véetné uli¢nich prostort, které jsou
v tuto chvili vymezovany castec¢né, avSak mohou znac¢nou c¢ast ploch pro bydleni odcerpat.
Vymezovany jsou ve vét§iné piipadi plochy pro bydleni, jejichz soucasti vSak budou také
budouci vefejna prostranstvi véetné ulicnich prostort a dalsi ptipadné vyuZiti jako napf. vefejna
zelen, htisté apod. Tato vyuziti sice navysi vyméru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama
o sobé& k bydleni nebudou vyuzivana. Moznosti doplnéni zastavby uvniti zastavéného tzemi
jsou omezené.

Néavrh v sidle vychézel z jejiho dlouhodobého rozvojového potencialu. Navrhovand moznost
rozvoje bydleni odpovidd velikosti sidla a jeho postaveni ve struktufe osidleni. VyuZziti
zastavéného Uzemi je omezeno jeho hodnotou (vcetné polohy v Chranéné krajinné oblasti
Ttebonsko). Doplnéni zastavby uvnitt zastavéného uzemi je omezené.

velejna prostranstvi

Néavrh uzemniho plénu pfistoupil k vymezeni novych vetejnych prostranstvi souvisejicich se
zastavitelnymi plochami Z.1, Z.5, Z.6. Tyto plochy umoziuji jak umisténi dopravni a technické
infrastruktury, tak zkvalitnéni a rozSifeni zelen¢ v sidle. V plose Z.1 umoziuje plocha
vefejnych prostranstvi zokruhovani dopravnich cest v sidle, konkrétné po severnich humnech.
Ostatni dvé plochy zajiSt'uji dostatecnou §ifi vefejného prostoru souvisejiciho s bydlenim.

zelen — verejna zelen

Tato navrhova plocha na jihu sidla je logicky navazana na nejvétsi rozvojovou lokalitu v izemi.
Jeji funkce je nejenom esteticka, ale plocha vytvari plynuly ptfechod do volné krajiny soucasné
s odclonénim rozlehlého zemédélského aredlu umisténého na jih od sidla.
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1) vvCet prvka regulacniho planu, pripadné
s odchylné stanovenvmi pozadavky na vvstavbu
s oduvodnénim jejich vvmezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regula¢niho planu.

m) vvhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

tabulka zabor verze pro spole¢né jednani

odhad vymeéry informace o
souhm zaboru, na existenci informace
oznaceni navizené | vyméry tfida ochrany/vyméra které bude | informace |infomace o staveb k podle
plochy / VWSt Zaboru provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
koridoru Y (ha) rekultivace na| zavlah [odvodnéni|pozemku pred [ § 3 odst. 2
zemédélskou erozni ¢innosti| pism g
I I. T Y pidu vody
SV.1 Sg‘b';i’;a 1,4385 1,4385 0,0000 NE NE NE NE
sv.2 S(’:L';ir;a 0,7068 0,7068 0,0000 NE NE NE NE
SV.3 Sg;)';i’;a 0,3763 0,3763 0,0000 NE ANO NE NE
Sv.4 Sc’:?)';i';a 0,6493 0,6493 0,0000 NE ANO NE NE
SV.5 Sg;';i’;a 2,1983 2,1983 0,0000 NE ANO NE NE
SV.6 Sgl‘)';iga 0,1535 0,0247|0,1288 0,0000 NE NE NE NE
SV - celkem S;‘L';i’;a 5,5227 | 0,0000( 1,4632|4,0595| 0,0000{ 0,0000f  0,0000
PU.1 prgi{gl:‘:tvi 0,3503 0,3503 0,0000 NE NE NE NE
PU.2 prg’j{gr’::wi 0,0551 0,0551 0,0000 NE ANO NE NE
PU.3 prgs{;{;‘:tvi 0,0090 0,0090 0,0000 NE NE NE NE
PU-celkem | “e'®N@ 1 4144 |0,0000|0,3593|0,0551|0,0000|0,0000]  0,0000
prostranstvi
Z5.1 zelen 0,1878 0,1878 0,0000 NE ANO NE NE
7S - celkem zelen 0,1878 |0,0000/0,0000{0,1878] 0,0000] 0,0000
CPZ.1 inf‘::;"tﬁ‘li’;l:ra 1,5651 1,5651 0,0000 NE ANO NE NE
CPZ - cetkem|  dOPrAVNT 14 5651 10,0000] 0,0000] 1,56510,0000] 0,0000
infrastruktura
CELKEM 7,6900 | 0,0000( 1,8225/ 5,8675| 0,0000 | 0,0000
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tabulka zabort verze pro vetejné projednani

odhad vyméry informace o
souhm zaboru, na existenci informace
oznaceni navizené | vyméry tfida ochrany/vyméra které bude infor.macel info.mace.o staveblf podle )
plochy / wusiti g provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
. yuziti zaboru . . . .
koridoru (ha) rekultivace na| zavlah |odvodnéni|pozemku pfed | § 3 odst. 2
zemédélskou erozni ¢innosti| pism g
Il Il V. V. ptidu vody
smisena
SV.1 obytna 0,6801 0,6801 0,0000 NE NE NE NE
smiSena
SV.2 obytna 0,7068 0,7068 0,0000 NE NE NE NE
smiSena
SV.3 obytna 0,3763 0,3763 0,0000 NE ANO NE NE
smiSena
Sv.4 obytna 0,7717 0,7717 0,0000 NE ANO NE NE
smisena
SV.5 obytna 2,1983 2,1983 0,0000 NE ANO NE NE
sve | Soeea | 0.1585 0,02470,1288 0,0000 NE NE NE NE
SV - celkem Sg:jﬁ]gé 4,8867 | 0,0000 |0,7048] 4,1819]0,0000( 0,0000 0,0000
vefejna
PU.1 prostranstvi 0,3776 0,3776 0,0000 NE NE NE NE
verejna
PU.2 prostranstvi 0,0551 0,0551 0,0000 NE ANO NE NE
vefejna
PU.3 prostranstyi 0,0090 0,0090 0,0000 NE NE NE NE
verejna
PU - celkem T 0,4417 | 0,0000 | 0,3866| 0,0551|0,0000( 0,0000 0,0000
zelen sidelni
ZS.x1 ostatni- | 0,1878 0,1878 0,0000 NE ANO NE NE
verejna zelen
zelefi —
ZZ1 zahrady a | 0,0343 0,0343 NE NE NE NE
sady
zelef —
7222 zahrady a | 0,2222 0,2222 NE NE NE ANO
sady
ZS - celkem zelen 0,4443 | 0,0000 | 0,2222] 0,2221]0,0000 0,0000
dopravni
CPZA1 infrastruktura| 1:9691 1,5651 0,0000 NE ANO NE NE
dopravni
CPZ - celkem|, o iruktura| 1:5651 [ 0,0000 | 0,0000( 1,5651|0,0000|0,0000
CELKEM 7,3378 | 0,0000 [ 1,3136| 6,0242 | 0,0000( 0,0000

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ,,zasady ochrany zemédélského pudniho fondu®“); je-
li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani variant,
a prokazani vvrazné prevazZujiciho verejného zajmu u zaboru
zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona, nejedna-li se o
pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského plidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této uzemné planovaci dokumentace z § 4 zakona ¢. 334/1992
Sb. o ochran¢ zemédé€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti a navrhnul takové
feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jmut
nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané diisledky navrhovaného feSeni na ZPF, ve
srovnani s jinym moznym feSenim a zdGvodiuje nejvyhodnéj$i navrhované feSeni v nize
uvedeném textu. Zdlivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi (nejen z hlediska
ochrany ZPF), se v8ak prolind celou dokumentaci zmény tzemniho planu (zejména kapitola
komplexni zdiivodnéni ptijatého fesSent).
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Navrzené feSeni vychdzi ze stavu a vyvoje uzemi. Je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj
uzemi v Case a piedvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodafovatelné pozemky. Nedochazi tak
k naruSeni obd¢lavatelnosti zemédélskych pozemkd.

Navrzené feSeni navazuje na koncepce stanovené v platné uzemné planovaci dokumentaci
vcetné urbanistické koncepce a koncepce vetejné infrastruktury.

Pii vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, ze spravni uzemi obce se nachédzi na
frekventované dopravni trase s dobrym rozvojovym potencidlem. Divodem je pfedev§im dobré
dopravni napojeni, blizkost zejména mésta Treboné a také dobra dojezdova vzdalenost do
krajského mésta Ceské Budgjovice. Vzhledem k této skute¢nosti byly navrzeny odpovidajici
plochy pro rozvoj. Navrhované feSeni vychazi ze zachovalého klidného prostedi v kulturni
krajin¢ s dobrou dopravni obsluznosti zejména diky silnici /24, ktera zajiStuje propojeni obce
s centry vysSi obCanské vybavenosti zejména Tteboni, Lomnici nad Luznici, Veselim nad
Luznici, Ceskymi Bud&jovicemi. Nedaleko Veseli se silnici 1/24 napojuje mimouroviiovou
ktizovatkou na dalnici D3. Snahou zpracovatele bylo vymezit dostate¢né prostory pro rozvoj
jednotlivych zplsobl vyuziti v izemi odpovidajici imémé velikosti a vyznamu obce ve
struktuie osidleni a soucasné zachovat kompaktnost sidla.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidé rozvoji izemi. To dokladuje zajem o vystavbu
v poslednich letech a stale astéjsi zadosti o koupi stavebniho pozemku pro bydleni. V soucasné
dobé probihd nejenom vystavba novych rodinnych domt, ale také intenzivni rekonstrukce
stavajiciho bytového fondu.

Pro nezeméd¢lské ucely neni mozné ve spravnim uzemi obce z urbanistického hlediska pouZit
pouze nezastavéné a nedostateCné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo nezastavéné
plochy stavebnich pozemkd, proluky a plochy ziskané zbotfenim piezilych budov a zafizeni.
Projektant tedy vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani
s ohledem na rozvojové podminky a vyznam obce ve struktuie osidleni. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny umeérné vhledem k velikosti spravniho izemi obce.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, aby jejich vyuZitim
nevznikl problém s obhospodafovanim okolni zemédélské plidy, a zaroven navazovaly na
urbanistickou strukturu sidla. Pfedpoklddanym zaborem stanovenym v tizemnim plédnu budou
zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zemédé€lského ptidniho fondu.

Néavrhem uzemniho pldnu nebudou negativné naruSeny hydrologické poméry a odtokové
pomeéry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

V feSeném Uzemi jsou uskuteCnény investice do pidy za Ucelem zlepSeni plidni Urodnosti
v podobé odvodnovacich zatizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu pfedpokladanych
zaborli pudniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasaZeni melioracnich zafizeni
zohlednit. V pfipad¢ dotceni a moznosti naruseni meliorovanych ploch je nutno pied zahdjenim

zameru provést upravu drendzniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funk¢nosti
nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

bydleni (plochy smiSené obytné)

Na tivod je nutno podotknout, Ze platny izemni plan obce vymezuje vice nez 9 ha rozvojovych
ploch pro bydleni. Piedkladany navrh provéfil stavajici zastavitelné plochy v izemnim planu
obce a navrhuje jejich redukci a to zadsadnim zptisobem na cca 5,5 ha.

Frahelz je diky své dobré dopravni (a to jak silni¢ni tak Zelezni¢ni) dostupnosti atraktivni sidlo

pro rozvoj bydleni. Rozvoj sidla se smétovan v logickych dobie dostupnych smérech, které
budou dotvatfet celkovou celistvost sidla. ReSeni je navrzeno s ohledem na zachovalou
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urbanistickou strukturu sidla. Navrhovand moznost rozvoje bydleni odpovidé jeho velikosti a
postaveni ve struktufe osidleni. V soucasné dob¢ jiz v ploSe Z.4 probiha vystavba, ktera tak
doklada zajem o bydleni v této obci.

Navrzenymi plochami nedochézi k naruSeni organizace zemédélského ptidniho fondu, narusenti
hydrologickych a odtokovych pomérti v izemi ani neni narusena sit’ zeméd¢€lskych ucelovych
komunikaci. Pfevaha navrhovanych ploch lezi v IIl. tfidé ochrany zemédélského ptidniho
fondu, ktery piedstavuje méné produkcni ptidy. Pouze plocha Z.1 a ¢ast plochy Z.6 zasahuje do
II. tfidy ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu. Tato bonita obepind sidlo od severozépadu, ptes
sever az po jeho vychodni ¢ast. Vzhledem k uspotadani sidla tak bylo velmi problematické se
zaboru na téchto piidach zcela vyhnout. Dle § 4 zékona o ochrané zeméd¢lského piidniho fondu
1ze zeméd¢lskou piidu 1. a II. tfidy ochrany lze odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny vetejny
zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského piidniho fondu. V tomto
piipadé spatiujeme prevazujici vefejny zajem nejen v pravu obce na priméteny rozvoj, ale také
z hlediska samotné ochrany zemédélské pudy. Jak je jiz vySe uvedeno, nachazeji se v okoli
sidla pouze ttidy ochrany II. a III. Z hlediska kvality nelze pominout, Ze III. tfida ochrany je
srovnatelna s tfidou II. Neni mozné tvrdit, Ze jsou tyto dvé tfidy tak diametralné odlisné, ze by
mela byt upfednostnéna jedna pted druhou. Proto hledisko kvality mezi témito tfidami je
minimalni. Ob¢ lze povazovat za obdobné. Soucasn¢ ovliviiuje feSeni uzemniho planu stavajici
usporadani uzemi. Rozvoj sidla jiznim smérem, kde se nachazi III. tfida ochrany, je omezen
rozlehlym zemédé€lskym aredlem. Proto pfevaiujici vefejny zajem na rozvoji sidla severnim
smérem, kdy budou zasazeny pudy II. tfidy ochrany spatiujeme jednak v obdobné kvalité pudy
kolem celého sidla, nemoznosti vice rozvijet sidlo v jiném sméru (zapad je zcela nevhodny,
vychod neni mozny), a v neposledni fad¢ také v redukei zaborl pidniho fondu oproti platné
uzemné planovaci dokumentaci obce.

Jiné sméry rozvoje jsou vzhledem k uspofadani 1zemi méné vhodné ¢i nevhodné. Z hlediska
ochrany zemédélského piidniho fondu by nebylo dosazeno zasadné lepsiho feSeni, nebot’ na jih
od sidla se nachdzi pozemky zatazené do III. tfidy ochrany.

Jsou tak sledovany obecné z4jmy v uzemi, které dlouhodobé stanovuji mantinely pro rozvoj
sidla. Podrobngjsi zdGvodnéni rozvoje sidla je jiz popsano v predchazejicich kapitolach
zejména ,,vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch®, ,,komplexni zdivodnéni
ptijatého feSeni“. Navrh sleduje hlavni rozvojové sméry a urbanismus sidla dopliuje po jeho
obvodu tak, aby byla zachovana jeho kompaktnost.

velejna prostranstvi

Navrh uzemniho planu pfistoupil k vymezeni novych vefejnych prostranstvi souvisejicich se
zastavitelnymi plochami Z.1, Z.5, Z.6. Tyto plochy umoznuji jak umisténi dopravni a technické
infrastruktury, tak zkvalitnéni a rozSifeni zelen¢ v sidle. V ploSe Z.1 umoznuje plocha
vefejnych prostranstvi zokruhovani dopravnich cest v sidle, konkrétné po severnich humnech.
Ostatni dvé plochy zajiSt'uji dostatecnou §ifi vefejného prostoru souvisejiciho s bydlenim.

zelen — verejna zelen

Tato navrhova plocha na jihu sidla je logicky navazana na nejvétsi rozvojovou lokalitu v izemi.
Jeji funkce je nejenom esteticka, ale plocha vytvari plynuly ptfechod do volné krajiny soucasné
s odclonénim rozlehlého zemédélského aredlu umisténého na jih od sidla.

Na zékladé nesouhlasného stanoviska dotéené¢ho organu z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu byl navrh izemniho planu upraven:

- doplnuyjeme odiivodnéni — V zastavitelné ploSe Z.4 jsou povoleny na zéklad¢ souladu
s platnym Uzemnim planem obce dalsi stavby pro bydleni, popt. vlastnici pozemku
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¢ekaji na vydani nového uzemniho planu. Pro zastavitelnou plochu tak pozbyva smyslu
dale navrhovat podminku vyuziti v podobé uzemni studie. Zastavitelna plocha je
fakticky z velké ¢asti vyuzita. Soucasné pro sousedni zastavitelnou plochu Z.5 zGstava
zachovana podminka izemni studie, ktera zajisti mimo jiné efektivni vyuziti v souladu
se stanovenymi hodnotami.

Je vyrazné redukovana zastavitelna plocha Z.1 na severu sidla tak, aby nebyl zasazen
pudni blok ve vychodni ¢asti. Soucasné tak dochazi k uceleni lokality se zohlednénim
stavajiciho vedeni hlavniho kanalizacniho sbérace. Pii ptfechodu plochy do volné
krajiny je nové navrzena prechodova plocha zelené — zahrady a sady, ktera zajisti
v souladu s hodnotami izemi pozvolny pfechod mezi sidlem a nezastavénym tzemim.
Koneény zabor je ,,pouze* o cca 2 000 m? mensi, avsak ve vysledku je plocha vyrazné
redukovana na vychodni a severni stran¢ a nové navrhovana plocha je vice vklinéna do
zastavéného uzemi. Z hlediska predpokladanych zabori se jedna o vyrazné lepsi feseni,
nez bylo navrhovéano v ndvrhu izemniho plénu verze pro spolecné jednéni.

Navrhova plocha respektuje pozadavek na ochranu zeméd¢lského piidniho fondu tim,
ze zachovava moznost hospodafeni bez naruseni organizace a vyuziti zemé&délského
pudniho fondu na okolnich pozemcich. Jejim vymezenim nejsou dotceny pudy
s provedenymi investicemi do pudy, nebude naruSena prostupnost krajiny. Podminky
pro vyuziti plochy v zastavitelném tzemi jsou navrzeny tak, aby toto izemi mohlo byt
hospodéarné a dostate¢né vyuzivano.

Sledovany vefejny zajem, ktery prevazuje nad vefejnym zdjmem na ochrané
zemédelského piidniho fondu, je zdjem na urbanisticky kvalitnim rozvoji obce. Neni
mozné skloubit rozvoj obce se zachovanim funkce veskeré stavajici zeméd¢lské pudy.
Pfi posuzovani vetejného zajmu je nutné zohlednit efektivni vyuziti stavajici vetejné
infrastruktury, které svédci o prokazatelném zajmu obce na vystavbe.

Soucasti posouzeni existence pievazujiciho vefejného zajmu bylo 1 zvaZeni jiného
uspokojivého feSeni. Rozvoj vychodnim smérem neni mozny z diivodu navazujiciho
sousedniho spravniho Gzemi obce Lomnice nad Luznici. Déle je moZno uvaZovat
o rozvoji sidla v ndvaznosti na navrhovou plochu Z.6, avSak vyznamnym limitem je zde
vyskyt bonitné nejcennéjSich pud II. tfidy ochrany. Lokalita je dale k rozvoji nevhodna
z diivodu zasahu do rozsahlého ptidniho bloku zemédélské pudy a nevyteSené dopravni
a technické infrastruktury. Rozvoj sidla zdpadnim smérem podél mistni komunikace je
rovnéz limitovan vysoce chranénymi zemédélskymi ptdami II. tfidy ochrany. Zabor
zemédelské pady by navic predstavoval nezddouci zdsah do volné krajiny, ¢imz by
doslo k vyraznému naruseni organizace a obhospodatfovani pozemki zemédélského
pudniho fondu. Jizni smér pro pfipadny rozvoj obce je omezen zejména rozlehlym
zemédélskym aredlem a zemédélskymi pozemky naleZejicich do souvislych ptidnich
blokli zemédélské pady, coz by vedlo knegativnimu ovlivnéni organizace
zemédélského plidniho fondu a odtokovych pomért. Vyuziti ploch pro vystavbu by
kladlo zvySené naroky na dopravni a technickou infrastrukturu.

Prestoze je dotCena zemédélska puda II. tfidy ochrany, bylo podle vzdjemného
hodnoceni  lokalit  navrhované  feSeni  posouzeno jako  nejvyhodnégjsi
ve smyslu § 5 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského piidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpist. Vzhledem k tomu, Ze Ize konkretizovat vetejny zajem,
kterym je potifeba vymezeni ploch pro bydleni, je mozno dovodit, ze byla splnéna
1 podminka dle § 4 odst. 3 cit. zdkona.

145



zduvodnéni predpokladaného zaboru PUPFL

Navrh tizemniho plénu nepiedpoklada zadné zabory pozemkl urcenych pro plnéni funkei lesa.

n) vvyhodnoceni piripominek, véetné jeho odiivodnéni

Pripominky dle § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu
(uplatnéné v ramci spole¢ného jednani):

Sprava Zeleznic, statni organizace 07.09.2023

Pl Dl4zdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 METRXO00I9SEQ

Vyjadfeni k navrhu uzemniho planu Frahel2z

Sprava Zzeleznic, statni organizace, vznikla na zékladé zakona €. 77/2002 Sb., hospodafi s majetkem statu, ktery tvofi
pfedevSim Zelezni¢ni dopravni cesta a plni funkci vlastnika drahy, zajiStuje provozovani, provozuschopnost, modernizaci a
rozvoj zelezniéni dopravni cesty. Vyjadfeni Spravy Zeleznic, statni organizace, se zarover stava podkladem pro zpracovani
koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dot€éenym organem podle § 4
zakona €. 183/2006 Sb.

Z hlediska koncepce rozvoje Zelezni¢ni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadreni:

Resenym Gizemim je vedena Zelezni¢ni trat Ceské Velenice - Veseli nad LuZnici, ktera je ve smyslu § 3 zakona &. 266/1994
Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy celostatni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vyse uvedeného
zakona o drahach. Ad1)

V soudasnosti se pfipravuje stavba ,Optimalizace a elektrizace trati Ceské Velenice (mimo) - Veseli nad Luznici (mimo)".
Stavba méa schvaleny zamér projektu a probiha pfiprava zadosti o tzemni rozhodnuti. V platnych ZUR Jihogeského krajeje
vymezen koridor D15 Zeleznice Veseli nad Luznici - Trebori - Ceské Velenice, véetné vefejné prospésné stavby. Koridor
CPZ.2 (v€etné verejné prospésné stavby VD.2) pro Zelezni¢ni stavbu je v Gzemnim planu zpfesnén na pozemky drahy. S
takovym zpfesnénim koridoru nesouhlasime, stavba mize zasahnout i mimo pozemky drahy. Z tohoto diivodu poZzadujeme
koridor pro Zelezniéni stavbu rozsifit nebo zachovat v rozsahu dle ZUR. Pro pfipadné upfesnéni koridoru do tizemniho planu
je mozné se obratit na pfipravare této stavby - Ing. David Vodak, tel.: 607 057 155, email: VodakD@spravazeleznic.cz. Ad2)
V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury v nezastavéném uzemi. Ad3)

Vyhodnoceni pofizovatele: VYHOVENO

Ad1) Ochranné pasmo drahy je respektovano znazorné&nim v koordinaénim vykrese navrhu UP.

Ad2) Sprava zeleznic pozadana pofizovatelem o zaslani podkladu pro zpfesnéni. Na zakladé zaslanych podkladu zpfesnéno
a prokonzultovano s Ministerstvem dopravy CR, které nasledné potvrdilo Upravu ve formé& souhlasné dohody, ktera je
soucgasti spisového materialu o pofizeni UP (&. j. METR 19735/2024 SrLu ze dne 18.11.2024).

Ad3) Umistovani dopravni a technické infrastruktury fesi § 122 stavebniho zakona. Jisté moznosti z hlediska umistovani
dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi navrhuje i Uzemni plan. Pozadavku je tudiZ vyhovéno.

Reditelstvi silnic a dalnic CR 28.08.2023

P2. Cerganska 12, 140 00 Praha 4 METRXO00ISHIY

Navrh tzemniho planu Frahelz

Vazené damy, vazeni panové,

Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,RSD CR") je statni ptispé&vkova organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro které
vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice |. tfidy, zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic
a silnic 1. tfidy, spolupracuje s pFislusnymi organy statni spravy vcetné organt samospravy, poskytuje jim podklady a
zpracovava vyjadreni.

RSD CR zasila timto dopisem vyjadFeni k navrhu tzemniho planu (dale jen ,UP*) Frahelz.

Spravnim Gzemim obce vede stavajici silnice 1/24 a dle platnych ZUR Jiho&eského kraje, ve znéni aktualizace &. 9, je Uzemi
CasteCné dotCeno koridorem dopravni infrastruktury (dale jen ,DI*) pro pfelozku silnice 1/24 v trase vychodniho obchvatu
Lomnice nad Luznici.

Na tuto prelozku byla v roce 2023 dopracovana dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ,I/24 Lomnice nad Luznici, obchvat’
(4roads s.r.o., 2/2023).

K navrhu UP FrahelZ zasilame nasledujici pfipominky:

m Podminky ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,AU - zemédélské vSeobecné", nachazejici se v blizkosti vymezeného
koridoru DI, pozadujeme stanovit takové, aby umoznovaly v pfipustném, resp. podmine¢né pripustném vyuziti umisténi
staveb a zafizeni DI souvisejicich s planovanou prelozkou 1/24. Ad1)

m Dale pozadujeme, aby obecné veSkeré plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti v nezastavéném uzemi umozriovaly v souladu
s § 18 odst. 5, zakona 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (Stavebni zakon), ve znéni pozdé;jSich predpisd,
stavby dopravni a technické infrastruktury. Davodem je pfedevSim umoznéni pfipadnych budoucich Uprav parametrd stavajici
dopravni infrastruktury. Ad2)

K navrhu uzemniho planu FrahelZ nemame dalSi pfipominky.

Vyhodnoceni pofizovatele: VYHOVENO
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Ad1) Zpracovatel provéfil a vhodné zakomponoval do textové €asti k ploSe s rozdilnym zptsobem vyuziti ,AU — zemédélské
— vSeobecné®.

Ad2) Umistovani dopravni a technické infrastruktury fesi § 122 stavebniho zakona. Jisté moznosti z hlediska umistovani
dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném Uzemi navrhuje i Uzemni plan. Pozadavku je tudiz vyhovéno.

R.P. 18.10.2023

P3. METRPOODVUNC

Zména pozemku p. €. 712/4 do plochy uréené k bydleni
Zadam o zménu, zahrnuti celého pozemku p. &. 712/4 do plochy uréené pro bydleni nebo souvisejici s bydlenim.
Oduvodnéni:

Cast pozemku p. &. 712/4 nebyla v navrhu UP Frahel2 zahrnuta do zastavitelné plochy. Chceme pozemek vyuzit pro vystavbu
rodinného domu a jako okrasnou zahradu s pfisluSenstvim (sklenik, sad). Zarovern chceme cely pozemek oplotit.

Vyhodnoceni pofizovatele: VYHOVENO

Pfipominka byla pofizovateli doru¢ena po zakonné |hité k podani, nicméné pofizovatel podani i presto zafadil do
projednavani nového uzemniho planu (v dobé uplatnéni pfipominky nebyl proveden dalSi krok v procesu pofizovani tzemniho
planu, tudiz pfidani dalsi pfipominky nezkomplikovalo proces pofizeni).

Problematika byla probirana v ramci smirnych jednani s dotéenymi organy po spole¢ném jednani. Doslo k jisté formé
kompromisniho feSeni mezi dot€enymi stranami. Navrhované feSeni odpovida pozadavku podatele pfipominky, kdy do$lo
k zahrnuti celého pozemku p. €. 712/4 do zastavitelné plochy Z.4. Pfipomince tak bylo vyhovéno jiz v navrhu pro verejné
projednani.

Ing. arch. Z. U. 19.10.2023

Pa. METRXO00IEPOQ

Vé&c: Pfipominky k navrhu UP Frahelz o )
Na zakladé spole¢ného jednani konaného dne 16.8.2023 v zasedaci mistnosti MEU Trebor ve véci navrhu UP Frahelz Vam
predavame tyto pfipominky:

1. V SirSich vztazich feSit - umistit aktualni trasu prelozky silnice 1/24 (obchvat mésta Lomnice nad Luznici) dle zpracované
projektové dokumentace pro Uzemni fizeni. Ad1)

2.V ramci této preloZky Fesit v navrhu UP FrahelZ koridor této komunikace véetné zalivu pro zastavku autobusu v navaznosti
na Novy hrbitov mésta Lomnice nad Luznici. Ad2)

3.V soudasné dobé jsou zahajeny prace na Zméné &. 2 UP Lomnice nad Luznici (ASKA Tabor, Ing. arch. Jan Stach), v ramci
které je podél prelozky silnice 1/24 z vychodni strany navrzena ucelova komunikace, jako bezkolizni pfistup k Novému hrbitovu
pro cyklisty a p&si. Pozadujeme prevzeti této idelové komunikace do UP FrahelZ a sougasné doporudujeme obci Frahelz
fesit v navrhu UP Frahel? propojeni (prodlouZeni) této komunikace od Nového hibitova do obce Frahelz. Ad3)

Vyhodnoceni pofizovatele: VYHOVENO CASTECNE

Pfipominka byla pofizovateli doru¢ena po zakonné |huté k podani, nicméné pofizovatel podani i presto zafadil do
projednavani nového uzemniho planu (v dobé uplatnéni pfipominky nebyl proveden dalSi krok v procesu pofizovani tzemniho
planu, tudiz pfidani dalsi pfipominky nezkomplikovalo proces pofizeni).

Ad1) Ve vykresu $irSich vztaht navrhu UP Frahel? je znazornén koridor uréeny pro vystavby prelozky 1/24 (obchvatu Lomnice
nad Luznici). Znazornéni je pro ucel tzemniho planovani dostacujici.

Ad2) Zaliv pro zastavku autobusu i pfipadné budovani ucelové komunikace navrzena uzemné planovaci dokumentace
v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti ,AU — plochy zemédélské vSeobecné” umoziiuje jako pfipustné vyuziti v podobé
dopravni infrastruktury obecniho vyznamu. Do doby, kdy nebude zpracovan konkrétni projekt na umisténi zalivu, zastavky a
komunikace nebude do navrhu UP zapracovavano jako konkrétni vefejné prospé&sna stavba. V ramci koridoru CPZ.1 je
umoznéno vybudovani souvisejici u¢elové komunikace pro dopravni obsluhu Uzemi podél prelozky silnice 1/24. Po zpracovani
konkrétniho projektu (ktery poslouzi jako podklad) vySe uvedeného Ize pfipadné zménou Uuzemniho planu zakomponovat do
uzemniho planu Frahelz. V sou€asné dobé zadny takovy projekt neni bohuzel k dispozici, nicméné s ohledem na SirSi vztahy
navrhu UP Frahel? navazuje na aktualn& (v dobé& uplatnéni pfipominky) projedndvany navrh Zmény &. 2 UP Lomnice nad
Luznici.

Ad3) Podrobnéji vyhodnoceni viz bod Ad2) vySe.

Pripominky dle § 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (uplatnéné v ramci verejného projednani):

Nebyly uplatnény zadné pfipominky.
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0) soulad izemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem

Uzemni plan Frahelz byl pro vydani podroben uplné kontrole vektorovych dat na webu narodniho geoportalu izemniho planovéni, jehoz
vysledkem je:
Protokol pro predany balicek: DUP_562637
Zadané parametry pro kontrolu
Pozadovany typ kontroly: Uplna
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUsob projednani: Nové
Zadana etapa pofizovani: Nezadana
Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
ZpUsob projednani: Noveé

Etapa pofizovani: Vydani

Kdd obce: 562637

Format vstupnich udaju: GIS
Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 26.08.2025 13:34:58
Konec: 26.08.2025 13:40:36
Detaily kontrol
¢ Kontrola struktury a nazvi soubort

Kategorie Kod Zprava

V adresafi 'DUP_562637/Data' chybi nepovinné soubory s nazvy ['KoridoryN_p', 'Lokality_p', 'PlochaVI_p', 'SystemSidelniZelene p',

Varovani 1010 'SystemVerProstr_p', 'UzemiPrvkyRP_p', 'UzemniRezervy _p', 'VpsVpoAs_I', 'ZastavitelneUzemi_p', 'Zpochybneno_p'].

Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.

Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubort probéhla bez chyb.
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Kategorie
Informace

Informace
[ )

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Koéd Zprava

1045 Kontrola nazvoslovi soubort probéhla bez chyb.

1046 Kontrola pfidruzenych soubor(i probéhla bez chyb.

Kontrola metadat

Kéd

1077

1070

1071

1072

1073

1074

1075

1076

Kontrola vektorovych udaji

Souhrn ¢aste€nych kontrol:

Zprava

Kontrola vi&i RUIAN byla Gspésna.

Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributd probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti vektorovych soubor( podle metadat probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti textovych soubord podle metadat probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti vykresl a rastril podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola definice osazeni rastrd probéhla bez chyb.

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atribut(: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributl: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D - Kontrola polohovych vztaht mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi

E - Kontrola topologie a Cistoty dat:

Bez chyb, s varovanimi

F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb
Pocet objektli ve vrstvach:

koridoryp_p: 2
plochypodm_p: 3

plochyrzv_p: 920
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Vrstva

koridoryn_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p

koridoryp_p

plochyzmen_p:
reseneuzemi_p:

uses_p:

vpsvpoas_p:

xh_b:
xmhnv_|:
xph_p:
xuhp_p:

7
1
1
2
zastaveneuzemi_p: 5
7
2
5
1

Kategorie
Varovani
Varovani
Varovani
Varovani
Varovani
Varovani
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

0

Kontrola

A
A
A
A
A
A
A
A
A

w

Kéd

1106

1102

1102

1102

1102

1105

1150

1150

1150

1250

1251

1254

1260

Zprava

Vrstva koridoryn_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.
Atribut shape_area vrstvy koridoryp_p neni definovan v platné vyhlasce.
Atribut shape_leng vrstvy koridoryp_p neni definovan v platné vyhlasce.
Atribut id vrstvy koridoryp_p neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut objectid vrstvy koridoryp_p neni definovan v platné vyhlasce.
Nepovinny atribut id_lokal vrstvy koridoryp_p neni pfitomny.

Atribut druh vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu typ vrstvy koridoryp p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy koridoryp_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy koridoryp_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy koridoryp_p jsou validni.
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Vrstva Kategorie Kontrola Koéd Zprava

koridoryp_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy koridoryp_p je spravny.

koridoryp_p Informace D 1454  Vrstva koridoryp_p se nachazi v reseneuzemi_p.

koridoryp_p Informace D 1455 Vrstvy koridoryp_p a plochyrzv_p se nepfekryvaji.

koridoryp_p Informace E 1550 Vrstva koridoryp_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

koridoryp_p Informace E 1551 Vrstva koridoryp_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.

koridoryp_p Informace E 1553 Vrstva koridoryp_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

koridoryp_p Informace E 1555 Vrstva koridoryp_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

koridoryp_p Informace E 1557 Vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe navazuji.

lokality_p Varovani A 1106 Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

plochavi_p Varovani A 1106 Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

plochypodm_p Varovani A 1102 Atribut objectid vrstvy plochypodm_p neni definovan v platné vyhlasce.

plochypodm_p Varovani A 1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p neni pfitomny.

pochpodm.p  Vaowni D tats NenlIIolé vt iontl, ade okt e it plocypo.p (D = PS)  (Brun = US) s kv Ve
plochypodm_p Varovani D 1415 \l:l;?\iémnoeijgsup;%iﬁ:é)r;tg})eltliiyzga[)?s%el:ttlj éen\érsév[é) rpl)Jlﬁc:;(QpPo.dm_p (Druh = US) a (Druh = RP) se prekryvaji. Ve
pochpodm.p  Varoni D ats Nenimolné rovestontol, ade ke st lochypodn. (D = US)  (Brun = AU) s ke Ve
plochypodm_p Informace A 1150 Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
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Vrstva
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochypodm_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

A

A

Kéd

1150

1150

1251

1254

1258

1260

1350

1452

1454

1550

1551

15562

1553

1555

1102

1102

1102

1102

Zprava

Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochypodm_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochypodm_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu datum vrstvy plochypodm_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochypodm_p jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy plochypodm_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) se nepiekryvaji.

Vrstva plochypodm_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zadznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kFiZzi.
Vrstva plochypodm_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond.
Vrstva plochypodm_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut objectid vrstvy plochyrzv_p neni definovan v platné vyhlasce.
Atribut shape_leng vrstvy plochyrzv_p neni definovan v platné vyhlasce.
Atribut orig_fid vrstvy plochyrzv_p neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochyrzv_p neni definovan v platné vyhlasce.
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Vrstva

plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie
Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kontrola

A

A
A
A

Kéd

1105

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1260

1350

1451

1454

1455

1550

1551

1552

1554

1555

1557

Zprava

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p neni pfitomny.
Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se nepiekryvaiji.

Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstvy koridoryp_p a plochyrzv_p se nepfekryvaji.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf polygonua s plochou vétsi nez 10 m2.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe navazuji.
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Vrstva
plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p

plochyzmen_p

Kategorie
Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kontrola

A

A

> > >

Kéd

1102

1105

1417

1419

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1552

Zprava
Atribut objectid vrstvy plochyzmen_p neni definovan v platné vyhlasce.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p neni pfitomny.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh = T) se nachazi v zastaveneuzemi_p. Chybi

jedna ze vstupnich vrstev.

Neni mozné proveést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh = K) se nachazi v zastaveneuzemi_p. Chybi

jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhladkou.
Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se neprekryvaji.

Vrstva plochyzmen_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart zaznamy.
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Vrstva Kategorie Kontrola Koéd Zprava

plochyzmen_p Informace E 1553 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

plochyzmen_p Informace E 1555 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

reseneuzemi_p Varovani A 1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p neni pfitomny.

reseneuzemi_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
reseneuzemi_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy reseneuzemi_p jsou validni.
reseneuzemi_p Informace B 1264 Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p odpovida kédu obce ze zdrojového adresare.
reseneuzemi_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.

reseneuzemi_p Informace D 1450 Vrstva reseneuzemi_p se nachézi v izemi obce dle registru RUIAN.

reseneuzemi_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaji.

reseneuzemi_p Informace E 1550 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
reseneuzemi_p Informace E 1551 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zdznamy geometrie, které sami sebe kfiZzi.
reseneuzemi_p Informace E 1553 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygonu.
reseneuzemi_p Informace E 1555 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

reseneuzemi_p Informace E 1556 Vrstvy koridoryp_p a plochyrzv_p pokryvaji celou plochu vrstvy reseneuzemi_p.
systemsidelnizelene_p Varovani A 1106 Vrstva systemsidelnizelene_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.
systemverprostr_p Varovani A 1106 Vrstva systemverprostr_p neni pfritomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
uses_p Varovani A 1102 Atribut plocha vrstvy uses_p neni definovan v platné vyhlasce.

uses_p Varovani A 1102 Atribut nazev vrstvy uses_p neni definovan v platné vyhlasce.
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Vrstva Kategorie Kontrola Koéd Zprava

uses_p Varovani A 1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy uses_p neni pfitomny.

uses_p Informace A 1150 Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

uses_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

uses_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

uses_p Informace A 1150 Atribut vloz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
uses_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1252 Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1259 Povolené hodnoty atributu vloz_bc vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.

uses_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé uses_p se nepiekryvaji.

uses_p Informace D 1454 Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.

uses_p Informace E 1550 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
uses_p Informace E 1551 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
uses_p Informace E 1553 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygon(.

uses_p Informace E 1555 Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

uzemiprvkyrp_p Varovani A 1106 Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.
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Vrstva

uzemnirezervy p

vpsvpoas_|

vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

Kategorie
Varovani
Varovani
Varovani
Varovani
Varovani

Varovani

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kontrola

A
A
A
A
A
A

O

> > >

Kéd

1106

1106

1102

1102

1102

1105

1412

1150

1150

1150

1251

1254

1257

1260

1350

1454

1550

Zprava

Vrstva uzemnirezervy_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.
Atribut shape_leng vrstvy vpsvpoas_p neni definovan v platné vyhlasce.
Atribut shape_area vrstvy vpsvpoas_p neni definovan v platné vyhlasce.
Atribut objectid vrstvy vpsvpoas_p neni definovan v platné vyhlasce.
Nepovinny atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p neni pfitomny.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva vpsvpoas_p (Druh = VU) se nachazi v uses_p. Chybi jedna ze
vstupnich vrstev.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je spravny.

Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
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Vrstva
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

xh_b

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Varovani

Informace

Informace

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Varovani

Varovani

Informace

Kontrola

E

E

Kéd

1551

1553

1555

1105

1150

1255

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1553

1555

1106

1509

1152

Zprava

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygon(.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p neni pfitomny.

Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p jsou v souladu s hodnotou atributu obec_kod vrstvy
reseneuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je spravny.

Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se nepiekryvaji.

Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy zastaveneuzemi_p a plochyzmen_p (Druh = T a Druh = Z) pokryvaji
plochu vrstvy zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna, nebo vice vstupnich vrstev.

Nestandardni vrstva xh_b, definovana v metadatech, je pfitomna.
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Vrstva Kategorie Kontrola Koéd Zprava

xh_b Informace F 1350 Soufadnicovy systém nestandardni vrstvy xh_b je spravny.

xh_ b Informace F 1454 Nestandardni vrstva xh_b se nachazi v reseneuzemi_p.

xmhnv_| Informace F 1152 Nestandardni vrstva xmhnv_|, definovana v metadatech, je pfitomna.
xmhnv_| Informace F 1350 Soufadnicovy systém nestandardni vrstvy xmhnv_| je spravny.
xmhnv_| Informace F 1454 Nestandardni vrstva xmhnv_| se nachazi v reseneuzemi_p.

xph_p Informace F 1152 Nestandardni vrstva xph_p, definovana v metadatech, je pfitomna.
xph_p Informace F 1350 Soufadnicovy systém nestandardni vrstvy xph_p je spravny.

xph_p Informace F 1454 Nestandardni vrstva xph_p se nachazi v reseneuzemi_p.

xuhp_p Informace F 1152 Nestandardni vrstva xuhp_p, definovana v metadatech, je pfitomna.
xuhp_p Informace F 1350 Soufadnicovy systém nestandardni vrstvy xuhp_p je spravny.
xuhp_p Informace F 1454 Nestandardni vrstva xuhp_p se nachazi v reseneuzemi_p.

e Kontrola text a vykresu

Kategorie Kod Zprava

Informace 2004 VSechny PDF soubory v adresafi 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

Informace 2004 VSechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

Informace 2009 VSechny rastrové soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech, splfiuji pozadované DPI i bitovou hloubku.

Informace 2012 '\é%ez%gr%.rastrové soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech, splfiuji pozadavek na osazeni na uzemi obce (kéd obce

Identifikator zpracovani: 28d30306-cf8c-ac94-8858-a782fa12c829
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p) udaje o poctu listi uzemniho plinu a poctu

vykresu k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan obsahuje:

TEXTOVOU CAST VYROK 40 stran
TEXTOVOU CAST ODUVODNENI 120 stran
GRAFICKOU CAST:
Vyrok:
1. Vykres zékladniho ¢lenéni M 1:5000
2. Hlavni vykres M1:5000
3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci M1:5000
Odivodnéni:
4. Vykres SirSich vztahi M 1:50000
5. Koordinaéni vykres M1:5000
6. Vykres ptredpokladanych zabort ptidniho fondu M1:5000
Pouceni :

Proti izemnimu planu Frahelz vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisit).

Petr Malecha v. r. Jan HeSik v. r.
starosta obce mistostarosta obce
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