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2 Zékladni udaje

2.1  Hlavni CILE RESENI

Hlavnim cilem Gizemniho planu je vytvofit ve spravnim tizemi obce Frahelz podminky pro zdravy a spokojeny Zivot obyvatel.
Schvaleny tzemni plan se stane pravnim podkladem pro fizeni vystavby v obci a jejim spravnim uzemi.

Predmétem uzemniho planu je zejména podchyceni soucasného urbanistického stavu obce s limitujicimi faktory a na jejich
zaklad¢€ navrhnout zasady budouciho uspoiadani v uzemi. Neopomenutelnou soucasti izemné planovaci dokumentace je
navrh koncepce dopravy, technické infrastruktury a opatieni vedouci ke zlepSeni kvality zivotniho prostfedi. Soucasné je
nutné stanovit zastavitelné uzemi obce se zdvaznymi regulativy pro funkéni plochy a vefejné prospésné stavby.

2.2 ZHODNOCENI VZTAHU DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UPD A NAVRHU UPO

Na fesené sidlo dosud nebyla zpracovana izemné€ planovaci dokumentace. Timto je zpracovan navrh izemniho planu celého
spravniho uzemi obce Frahelz. Spravni tizemi obce Frahelz nalezi do tizemi pro které je zpracovan uzemni plan velkého
tizemniho celku Ceskobudgjovicka sidelni regionalni aglomerace, z této dokumentace nevyplyvaji zadné pozadavky na
tipravu navrhu UPO Frahel?.

2.2.1  Vyhodnoceni splnéni zadani

V konceptu izemniho planu obce projektant splnil pozadavky vymezené ve schvaleném Zadani UPO Frahelz, které navrh
uzemniho planu respektuje.



2.2.2  Vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska

Splnent pozadavkii Feseni sidel

Dokumentace je zpracovana jako UPO celého spravniho tizemi obce v m&Fitku 1 : 10 000, detail sidla 1 : 2 000, véetné
zapracovani USES. Obsah je v souladu s pozadavky stavebniho zakona¢. 50/1976 Sb., O izemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen stavebni zdkon), v platném znéni a vzhlasky €. 135/20001 Sb., O uzemné planovacich podkladech a tzemn¢
planovaci dokumentaci (dale jen vyhlaska), v platném znéni.

Do navrhu jsou zapracovany nové zaméry investor na izemi obce, které vzesly v prubéhu projednavani.

Vsechny body souborného stanoviska byly splnény , navrh byl zpracovan podle aktualnich pozadavku.

Celkové doslo k naruseni tzv. ekologickeé stability, kterou je v§ak mozné systémem odpovédné navrzenych opatieni alespon
Castecné obnovit. Vychozi platformu poskytuje tzv. ekologicka kostra krajiny, kterou tvoii ekologicky stabilngjsi casti
pfirody. Mezi nejvyznamnéjsi nastroje revitalizace krajiny patii realizace uizemniho systému ekologické stability, realizace
komplexnich pozemkovych uprav nebo krajinotvorné programy Ministerstva Zivotniho prostredi.

2.3 VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLI UZEMN{HO PLANOVAN{

Navrh uptesiiuje USES do své zavazné asti a tim chrani a zabezpeluje pfirodni hodnoty v izemi. Navrh tizemniho planu
deklaruje ve své zavazné ¢asti vybudovani COV, kanaliza¢nich fadi, pfivadéée pitné vody.

Navrh fesi a obsahuje nové navrhové plochy pro bydleni v rodinnych domech a nové plochy technického vybaveni. To vse
vytvati predpoklady pro zménu demografického vyvoje v obci. Stavajici pokles demografického vyvoje feseni UPO
umoziuje zastavit a nabidka parcel pro bydleni v RD v zachovalém pfirodnim, zdravém prostiedi nabizi prostor pro piiliv
novych ob¢ant, zejména z vétsich mést. To je pfedpokladem zlepseni demografické a socioekonomické situace v obci, at’ jiz
zvysenim poétu kvalifikovanych lidi, tak omlazenim populace. Mizeme tedy konstatovat, ze navrh UPO zajistuje dostate¢né
ptedpoklady pro rozvoj civiliza¢nich hodnot v uzemi.

Néavrh uzemniho planu ve své urbanistické koncepci jasn€ vymezuje, ze pfi realizaci vystavby byti je nutné klast diiraz na
rekonstrukei stavajicich objektd, vyskova hladina zastavby je nastavena vyluéné na nizkopodlazni. Zakladnim principem
urbanistické koncepce je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelnich utvard. Tyto body dostate¢né zajist'uji
predpoklady pro uchovani kulturnich hodnot v tzemi.

Zavérem tedy miizeme konstatovat, ze navrh UPO svym feSenim vytvaii dostate¢né piedpoklady k zabezpeéeni souladu
prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tzemi.



3 RESENI[ UZEMN{HO PLANU

Metodika zpracovani

Uzemry’ plép obce je zpracovan v souladu se stavebnim zédkonem a vyhlasky.

POUZITE PODKLADY

Pro pofizeni uzemnég planovacich podkladt bylo pouzito statni mapové dilo, které bylo v ramci pfipravnych praci

pofizovatele doplnéno na ucelové vytvofeny mapovy podklad, ktery vychazi z posledniho stavu katastralnich map. Mapové

podklady neobsahuji rozestavéné objekty, objekty na které jiZ bylo vydano stavebni povoleni, ani objekty které jiz

fyzicky existuji a jejich majitelé nepoZadali o zaneseni do katastralnich map.

Pro zpracovani byly vytvofeny mapové podklady v métitku 1 : 2 000, pro vytvofeni Hlavniho vykresu katastralniho tzemi

sidla byl pouzit pfedany mapovy podklad ZABAGED v méftitku 1 : 10 000. (Mapové podklady jsou urceny vyhradné pro

potiebu UPD).

Ostatni pouZité podklady pro vypracovani UPO :

S¢itani lidu, domi a byt (FSU 1995)

S¢itani lidu, doma a bytd (CSU 2001)

Mapa CR, turistické a cykloturistické mapy

Lidova architektura v Ceskoslovensku (V.Mencl)

Obce v ¢islech (CSU 1990)

Maly lexikon obci CR (CSU 1993,1995)

Vyjadieni a podklady dotéenych organt statni spravy a organizaci k zadani UPO

Souborné stanovisko ke konceptu

Konzultace se zastupiteli obce Frahelz

3.1  VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEM{ OBCE

ReSené vizemi je vymezeno velikosti spravniho Gizemi obce Frahelz, které je tvofeno jednim katastralnim tizemim, t.j. k..

Frahelz.

Sousedni katastralni izemi jsou Lomnice nad LuZnici, Val u Veseli nad LuZnici a Ponédraz, Klec.

Velikost feSené¢ho detailu v méritku 1 : 2 000 byla stanovena tak, aby bylo graficky mozné vyjadfit celd souvisle zastavéna

uzemi, v€etné navrzenych ploch a vyhledovy uzemni rozvoj sidla. Komplexni feseni celého spravniho izemi obce je

zpracovano v mét. 1 : 10 000.

3.2 ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH
A KULTURNICH HODNOT UZEMI

3.2.1  Predpokladané podminky vyvoje obce

Spravni uzemi obce FrahelZ je charakteristické svoji polohou pfi fece Luznici jejiz tok a okolni pfiroda jsou turisticky

vyhledavané, okolo sidla je pak pfevazné zemédélsky obhospodatovana pida. Bydleni v ¢istém ptirodnim prostiedi se

snadnou dostupnosti mést Trebon a Veseli nad Luznici s vy$§im ob¢anskym vybavenim dévaji predpoklad k rozvoji sidla.

Ke stabilizaci poctu obyvatel pfispiva i skute¢nost, Ze ¢ast obyvatel naléza pracovni uplaténi ptimo v sidle v zemédélské

zivocCisné vyrobé. Lze tedy predpokladat zvySeny zajem v oblasti vystavby pro bydleni v rodinnych domech a s tim

souvisejici technické vybavenosti obce. Stavajici plochy bydleni v rodinnych domech fesi navrh UPO s moznosti oprav,

rekonstrukei a dostaveb.

Stavebni stav sidel 1ze celkové zhodnotit u obytnych budov jako primérny, s ¢asti méné udrzovanych hospodarskych budov,

diive staji a stodol. Tyto objekty dotvaieji architektonicky charakter sidla, maji vSak dnes minimalni vyuziti, jejich udrzba je

nakladna. Vyskova hladina v soucasné dobé je pievazné 1 podlazni, 1 podlazni s podkrovim, vyjimecné

3 podlazni.

3.2.2  Predpokladané podminky vyvoje ptirodnich hodnot Gizemi

Krajinu pfi Luznici je mozné oznacit za harmonickou vyssi kvality, v okoli feky az za pfirodni. Pfirozené a ptirodé blizké
porosty (pfirozeného a piirodé blizkého charakteru ve 4. az 5. stupni ekologické stability) se v feSeném uzemi mimo lesni
prostredi, okoli LuZnice a rybnikl vyskytuji pfedevsim na nékterych dnes opusténych pastvinach.

Nejcennéjsim prvkem krajiny je rybnicni soustava s hrazovymi porosty a ladni vegetace na neobdélavatelnych plochach,
ktera z velké Casti odpovida prirozené skladbé.

Nachazi se zde vzristem vyznamné stromy, a to i v ramci lesnich porostii.

Navrhované plochy pro vysadby

A) Ozelenént aredlu na jihu Frahelze.
B) Dosadba aleji podél komunikact.
C) Dosadba v centralni casti obce.

3.2.3  Podminky kulturnich hodnot izemi
3.2.3.1  Historicky vyvoj



TRADICNI ZASTAVENI

V sidlech se vyskytuji ptivodni vesnické statky s hospodatskymi ¢astmi, které se vyznacuji v pfevazné mife dvéma
rovnobéznymi trakty s orientovanymi S§tity do ulice, které jsou propojeny zdi s vraty. Statky maji hluboké pfedzahradky se
stromovim, rozlehly dvir, ktery byvé vzadu uzavien stodolou. Za ni nasleduji dlouhé zahrady a ptivodné také polnosti. Domy
byly usporadany do fad s mezerami mezi stavenimi, nebo staly samostatné uprostied luk. Budovy byly zdéné, vapnem
omitnuté, stfechy sedlové. Vyplitove prvky byly dfevéne, truhlafsky opracované.

PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY

V sidle se nachazi pamatkové chranény objekt, které je zapsan v Seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR. Jedna se o
objekt zemeédélskeé usedlosti Cp. 11 — rejstiik. €. 5694.

ARCHEOLOGICKE LOKALITY

V feseném uzemi se nenachazi archeologické naleziste a lokality archeologického zajmu.



3.3 NAvrh urbanistické koncepcE

Pro budouci rozvoj se jevi jako perspektivni sidlo v blizkosti hlavnich silni¢nich tahd, zejména pro obytnou a rekreaéni
funkci. Toto sidlo je dobife obsluhovano hromadnou dopravou a je zde mozny rozvoj podnikani, vybavenosti a obytné
vystavby.

Navrh rozvojovych moznosti vychazi z rozboru souc¢asného stavu, rezerv stavajiciho vyuZzivani zastavéného uzemi a
podminek pro vymezeni zastavitelnych ploch. Rozvojovymi plochami jsou pfedevsim proluky a nevyuzité prostory soucasné
zastavéného izemi, ale i nové plochy navazujici na stavajici zastavbu.

Sidlo Frahelz 1ze povazovat za rozvojové.

Zakladnim nastrojem urbanistické koncepce je rozdéleni spravniho uzemi obce na:

Soucasné zastavéné iizemi obce - tvoii jedno nebo vice oddélenych zastavénych tizemi ve spravnim tizemi obce. Hranici
soucasné zastavéného tizemi tvofi uzaviena obalova hranice zahrnujici prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvori)
a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi ti€elu, pro ktery byly stavby zatfizeny (povoleny a kolaudovany). Hranice
soucasné zastavéného tizemi byla stanovena na zéklad¢ prizkumt a rozbort.

Zastavitelné izemi- tvoii plochy vhodné k zastavéni, které jsou vymezeny tizemné planovaci dokumentaci. Jsou to plochy
uréené pro rozvoj urbanizovaného uzemi, pfevazné ploch pro bydleni a technickou vybavenost, sport a rekreaci, vefejnou
zelen, plochy pro dopravu a technickou infrastrukturu.

Nezastavitelné izemi - je uzemi, které nebylo vymezeno UPD k zastavéni, ani neni sou¢asné zastavéné. Toto Gizemi nelze
zastavét viibec, nebo vyjimeéné za zvlastnich podminek stanovenych obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy.

3.3.1  Koncepce soucasn¢ zastavéného a zastavitelné¢ho uzemi

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspotfadani stavajici i nové zastavby, je zachovani
relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Gtvaru. Pfitom se respektuje urcitd uvolnénost zastavby odpovidajici
venkovskému prostiedi a celkovému meéftitku stavajici zastavby.

Pfi realizaci vystavby bytl je nutné klast dtiraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnittnich
rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektt je tieba podporovat moznost zfizovani prostord
pro ob¢anskou vybavenost, ktera nenarusi okolni bydleni.

Spravni uzemi obce Frahelz leZi v zapadni ¢asti jindfichohradeckého regionu v blizkosti sidla Lomnice nad LuZnici u
silni¢niho tahu Ttebon - Veseli nad Luznici. Kolem sidla Frahelz jsou roviny zastoupené zemédélsky obhospodafovanou
pudou, spravni tizemi je obklopené vodnimi plochami rybniki a jeho vychodni hranici obtéka feka LuZnice, kterd dotvari
charakter uzemi spole¢né s mensimi lesiky. Lze predpokladat, ze v uzemi dojde k rozvoji predevsim v oblasti bydleni

v rodinnych domech a s tim souvisejiciho technického vybaveni. Tento predpoklad vychazi z pozadavku obyvatel, ktefi
preferuji bydleni ve zdravém pfirodné hodnotném tizemi. Noveé navrzené plochy je vSak nezbytné situovat v navaznosti na
urbanizované Gizemi tak, aby byla maximalné chranéna nadprimérné kvalitni volna krajina.

Pfedpoklad rozvoje soucasné zastavéného a navrh ploch zastavitelného tizemi sidla Frahelz

V sidle Frahelz lze predpokladat vétsi rozvoj bydleni v rodinnych domech, kdy dobra dopravni dostupnost a mala vzdalenost
k méstim Ttebon a Veseli nad Luznici umoziuje i do budoucna obyvatelim bydlet ve zdravém ptirodnim prostedi s
dostupnosti dojizdét do zaméstnani a za sluzbami vyssiho ob¢anského vybaveni.

Z duvodu zachovani dosavadnich hodnot v izemi je tieba u ploch pro bydleni v rodinnych domech zachovavat stavajici
orientaci hiebene a u ploch navrzenych jej orientovat kolmo do navsi. Dale je pak nutné, aby se u vSech nové navrzenych
staveb u ploch pro bydleni v rodinnych domech jednalo o nizkopodlazni ptizemni objekty, pfipadné objekty s obytnym
podkrovim, pfi¢emz maximalni plocha zastavéna budovami by neméla ¢init vice nez 40% pozemku. Odstaveni vozidel by
mélo byt situovano vzdy na vlastnim pozemku.

Vzhledem k umisténi FeSeného spravniho uzemi v CHKO zde plati zpiisnéné regulaéni podminky, které nejsou
predmétem UPO, ale je nezbytné zapracovat je v dalSich stupnich UPD (regulaénich planech).

Navrh ploch zastavitelného tizemi sidla Frahelz

Nové plochy pro zastavbu nizkopodlaznimi rodinnymi domy jsou navrzeny pfevazné v jizni ¢asti sidla, nékolik parcel pak v
Casti zapadni. Tyto nové plochy jsou navrzeny v okrajovych ¢astech sidla, v tésné ndvaznosti na stavajici zastavbu. Soucasti
navrzenych ploch jsou i navrzené obsluzné komunikace a vefejna zelei.

Severovychodné od sidla je navrzena plocha pro umisténi ¢istirny odpadnich vod. Plocha je navrzena mimo obytnou
zéstavbu, nebude zaddnym zptisobem naruSovat bydleni.

3.3.2  Koncepce nezastavitelného tizemi

Koncepce krajiny se odviji z mysSlenky, Ze vodni toky a nadrze jsou patefi jeji ekologické stability. Proto je také ochrana
vodniho rezimu prvoradou zélezitosti. Tyka se

a) revitalizaci vodnich toki, drobnych nadrzi a jejich bezprostfedniho okoli,

b) dalsiho zvySovani retence vody v krajiné.
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Jde o zvyseni morfologické ¢lenitosti koryt vodnich tokt (véetné regulovaného toku Luznice), umoznéni jejich pfirozeného
meandrovani (ve snaze celkové prodlouzit vodni tok), vytvofeni odpovidajiciho vegetaéniho doprovodu, umoznéni
periodického zaplavovani vhodnych lokalit, ochrana tokd pied lokalnim zne¢isténim z obce a snaha o obnovu stability
vodniho rezimu.

V feseném izemi je mozné tyto pozadavky naplnit:
a) rekonstrukci vegetacniho doprovodu,
b) realizaci prvkii mistniho tizemniho systému ekologické stability, které vyuZivaji vodni toky jako
biokoridory a predevsim biocentra umoZiiujici trvalou existenci organismii néjakym zpiisobem
vazanych na vodni prostiedi,
c) gFizenim drobnych vodnich nadrZi pievazné biologického charakteru.

V okoli FrahelZe povaZzujeme za nejpotiebnéjsi obnovu hodnotnych liniovych prvki zelené - aleji podél komunikaci a
na hrazich. VétSina navrhi by méla byt odvozena od tizemniho systému ekologické stability (pokud Fesi také IP),
jehoZz zakladnimi skladebnymi ¢astmi na lokdlni Wirovni jsou i interakéni prvky, coZ jsou ekologicky vyznamné
krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici existen¢ni podminky rostlindm a Zivo¢ichiim a
vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystému kulturni krajiny. V pripadé nejbéznéjSich navrhovanych interakénich
prvkii - vysadeb stromoiadi podél mistnich komunikaci a polnich cest, doporucujeme pouze autochtonni dfeviny.
3.4  NAVRH ¢lenéni tzemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti
V grafické ¢asti z detailu hlavniho vykresu v métitku 1 : 2 000 je patrné ¢lenéni spravniho izemi obce Frahelz do funkénich
ploch a rozdéleni do jednotlivych zon regulace zastavby. Jednotlivé funkéni plochy jsou rozliSeny barvou upiesiujici typ
funkéniho vyuziti.
Funkeéni plochy v feSeném spravnim tzemi obce Frahelz se déli na :
1 URBANIZOVANE (lidska dila)

plochy bydleni v rodinnych domech — zona prostorové regulace 1, IN

plochy ob¢anského vybaveni — zéna prostorové regulace 2

plochy zeméd¢€lské vyroby — zona prostorové regulace 3

plochy vyroby a vyrobnich sluzeb - zona prostorové regulace 4

plochy technického vybaveni - COV - z6na prostorové regulace 5N

plochy technického vybaveni - tfidény odpad - zona prostorové regulace 6N

plochy sportu - zona prostorové regulace 7, 7N

plochy soukromé zelen¢ - zona prostorové regulace 8, 8N

plochy vetejné zelené - zona prostorové regulace 9, 9N
2 NEURBANIZOVANE - nezastavitelné tizemi

vodni toky a plochy - zona prostorové regulace 10

plochy urc¢ené pro plnéni funkce lesa - zona prostorové regulace 11

orna plda - zona prostorové regulace 12

kulturni a travni porosty - zona prostorové regulace 13

piirod¢ blizké porosty - zona prostorové regulace 14
Urbanisticky navrh ¢leni feSené tizemi na plochy :

A. STABILIZOVANE - plochy bez zasadnich navrzenych zmén funkéniho vyuziti odpovidaji zonam prostorové
regulace 1,2, 3,4,7,8,9
B. ROZVOJOVE — plochy dosud nezastavéné s navrzenymi zasadnimi zménami funkéniho vyuziti

odpovidaji zonam prostorové regulace 1N, SN, 6N, 7N, 8N, 9N



34.1 ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU
Pro zahajeni dalsi etapy vystavby v obci je potiebna 30% zastavénost ploch navrzenych pro zastavbu v 1. etapé.

1 ZONA -PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

stavajici

Zobna stfedni regulace, ve které je nezbytné klast diiraz na zachovani vesnického charakteru budov, zona uréena pro
obytnou ¢ast sidel s moznosti piestavby, rekonstrukce, modernizace a dostavby. Uzemi s vyraznou pfevahou
bydleni, a to v individualnich domech, jimiZ se pro tento ucel rozumi rodinné domy s bydlenim individualniho
charakteru.

ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:
- je zejména zfizovat a provozovat na tomto Gizemi stavby pro bydleni vesnického charakteru, které maji
odpovidajici zdzemi uzitkové zahrady a vedlejsi zemédélsko-samozasobitelské hospodaistvi
- je zfizovat a provozovat obCanskou vybavenost na plochdch mensich nez polovina podlahové plochy, ktera
svym charakterem nebude naruSovat obytnou funkci

Podminéné pripustné:
- zafizeni pro podnikani, femeslnou vyrobu a hospodafstvi, vyuziti téchto ploch jsou mala (tj. do 20
zameéstnanctl), parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim tizemi
- dale je podminéné piipustna zména stavajiciho trvalého bydleni na ob¢anské vybaveni ve vétsim nez
pfipustném rozsahu
- podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem narusovat obytnou funkci

Neptipustné:

- veskeré ¢innosti, déje a zafizeni ( vCetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), které zatézi narusuji prostredi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotng, a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu piekraéuji stupen zatéze,
meéfitko nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami
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1N ZONA -PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

navrzené

Zobna stiedni regulace, ve které je nezbytné klast diiraz na zachovani vesnického charakteru zastavby. Zona uréena
pro vystavbu novych rodinnych domi véetné drobného hospodatského piislusenstvi. Uzemi s vyraznou pievahou
obytnych ¢innosti, d&jii a zafizeni a s nimi souvisici ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici byty a sluzby pro bydleni,
a to v individualnich domech, jimiz se pro tento ucel rozumi rodinné domy s bydlenim individudlniho charakteru.

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:
- je zejména zfizovat a provozovat na tomto tizemi stavby pro bydleni vesnického charakteru, které maji
odpovidajici zazemi uzitkové zahrady a vedlej$i zemédélsko-samozasobitelské hospodaistvi
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gizemi
- Jezfizovat a provozovat obcanskou vybavenost na plochach mensich nez polovina podlahové plochy, které
svym charakterem nebude naruSovat obytnou funkci

Podminéné pripustné:
- zafizeni pro podnikani, femeslnou vyrobu a hospodaftstvi, vyuZiti téchto ploch jsou mala (tj. do 20 zaméstnancit)
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim
uzemi
- dale je podminéné piipustné obCanské vybaveni ve vétsim nez pfipustném rozsahu
- podminéné ptipustné vyuziti nesmi svym charakterem narusovat obytnou funkci

NepFipustné:

- jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni (véetné€ zatizeni chovatelskych a péstitelskych), které zatézi narusuji
prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné, a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu piekracuji stupen
zatéze, méfitko nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami
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2 ZONA -PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

stavajici

Zobna stfedni regulace, ve které je nezbytné klast diiraz na zachovani vesnického charakteru budov. Zoéna uréena

pro prestavby, rekonstrukce, modernizace a dostavby. Zastavéné Gizemi s pfevazujicim charakterem ob&anského
vybaveni.

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:

jsou ¢innosti, déje a zafizeni obCanského vybaveni. Tim je minéno uzemi pro vetejnou spravu, kulturu, pro
socialni péci, pro zdravotnictvi, pro $kolstvi, protipozarni (hasi¢skou ) ochranu, pro vojsko a civilni ochranu,
policii, dale pak monofunkéni objekty obchodu, administrativy a vefejné spravy, obchody, provozovny
vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni a ostatni podstatné nerusici vyrobni provozovny, zpravidla femeslného

charakteru, zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicka a pro sportovni Gcely véetné stfedisek mladeze pro
mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit

Podminéné piipustné:

je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto izemich parkovaci a odstavna stani a garaze pro potiebu vyvolanou
pripustnym vyuzitim Gzemi

Nepripustné:

jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zat€zi narusuji prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné,
a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, métitko nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prislusnymi hygienickymi normami. Nepfipustné je zfizovat na téchto plochach stavby pro bydleni.
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3 ZONA -PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY

stavajici

Zobna s moznosti prestavby, rekonstrukce, modernizace a dostavby stavajicich zemédélskych arealt. Pouze
stavajici zastavéné izemi pro zemédélskou vyrobu na venkové.

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:

jsou ¢innosti, d&je a zafizeni zemédélské vyroby a zeméde€lskych provozl, zejména zahradnické a zelinaiské
arealy, péstebni arealy, chovatelské arealy, jejichZ rozsah a napli ¢innosti neni podminén vymezenim pasma
hygienické ochrany

stavby a zafizeni zemédé€lskych provozoven, zpracovatelské provozovny zemédélskych podniki

pripustné je rovnéz ziizovat a provozovat na téchto uzemich ¢innosti, déje a zafizeni, zejména sklady a skladové
provozy zafizeni poskytujici sluzby zemédélskych podniki, zejména souvisejici zafizeni obchodu, parkovaci a
odstavna stani a garaze pro potfebu vyvolanou pfipustnym vyuzitim tzemi, a to az do poc¢tu 50 stani

Podminéné piipustné:

je zejména zfizovat a provozovat na téchto tizemich sluzebni bydleni, arealy, jimz musi byt pro charakter jejich
¢innosti vymezeno pasmo hygienické ochrany

sluzebny policie, objekty a zafizeni piipustna a podminéné piipustna v plochéch pro podnikani s vyjimkou COV
parkovaci a odstavna stani a garaze pro potiebu vyvolanou podminéné pripustnym vyuzitim tizemi, a to az do
poctu 50 stani v jedné lokalité

pripustné je také vyuziti ploch pro nestavebni funkce (naptiklad zafizeni sportovni), umoziuje-li zpisob vyuziti
uzemi jeho bezodkladné navraceni hospodarskému vyuziti bez nakladi na rekultivaci; za obdobnych podminek

se pripousti zména kultury pozemku na zahradu, sad, vinici, chmelnici, nedochazi-li ke zméné charakteru izemi
a krajinného razu

Nepripustné:

je zfizovat a provozovat na téchto izemich Cerpaci stanice pohonnych hmot, s vyjimkou zatizeni slouziciho
vyluéné pro potiebu provozovatele

nepfipustné jsou rovnéz veskeré ¢innosti, d¢je a zatizeni, vyzadujici mimotfadnou ochranu pted zatézi prostiedsi,
popfipadé Cinnosti, déje a zatizeni mimofadné ohrozujici prostfedi hlukem a vibracemi, polétavym prachem,
exhalacemi (emisemi a imisemi) a pachem, které 1ze uskute¢nit vyluéné v uzavienych arealech.
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4 ZONA -PLOCHY VYROBY A VYROBNICH SLUZEB

stavajici

Zbna minimalni regulace.
Zbna urcend pro rozvoj v oblasti vyroby a vyrobnich sluzeb.

ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:
® je zejména zfizovat a provozovat na tomto Uzemi stavby pro vyrobu drobnéjsiho charakteru (tj. dle moznosti
ploch navrzenych v komplexnim urbanistickém navrhu), které maji odpovidajici zdzemi, parkovaci stani,
odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
Podminéné piipustné:

e jsou objekty pro bydleni, zejména byty, jako byty sluzebni, pohotovostni a byt spravce.

Nepripustné:

e jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi naruSuji prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné,
bud’ jednotliveé nebo v souhrnu piekracuji stupen zatéze, métitko nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prislusnymi hygienickymi normami




14



15

5N ZONA - PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI -
(VZISTIRNA’
ODPADNICH VOD

navrzené

Z6na minimalni regulace.
Zbna uréend pro rozvoj technického vybaveni — Cistirna odpadnich vod, Cerpaci stanice.

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:
- jsou ¢innosti, d¢je a zafizeni k provozovani systému odkanalizovani celého uzemi sidla, zejména Cistiren
odpadnich vod, ¢erpacich stanic odpadnich vod
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potteby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi.

Podminéné piipustné:
- Cinnosti, déje a zafizeni se nepfipoustéji

Nepfripustné:
- je zfizovat a provozovat na téchto izemich stavby pro bydleni
- je zfizovat objekty, které mohou slouzit k individualni rekreaci
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6 N ZONA -PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI -
TRIDENY
ODPAD

navrzené

Z6na minimalni regulace.
Zbna uréend pro rozvoj technického vybaveni — sbérny dvur tfidéného odpadu

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:
- jsou ¢innosti, d¢je a zafizeni k provozovani sbérného dvoru tfidéného odpadu
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro poteby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi.

Podminéné piipustné:
- Cinnosti, déje a zafizeni se nepfipoustéji

Nepfripustné:
- je zfizovat a provozovat na téchto izemich stavby pro bydleni
- je zfizovat objekty, které mohou slouzit k individualni rekreaci
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7,7N ZONA - PLOCHY SPORTU

stavajici - navrZzené

Pouze plochy sportu.

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:
- jevyuzivat plochy pro stavby sportovnich hiist, stavby souvisejici se sportovnim vyuzitim (htisté pro vSechny
druhy sportti, mustky, rampy, dosko¢isté, apod.), stavby souvisejici s vytvofenim zadzemi (tribuny, Satny,
socialni zafizeni)

Podminéné piipustné:

- stavby souvisejici s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury

Nepripustné:
- ostatni stavby
- je zfizovat objekty, které mohou slouzit k individualni rekreaci
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8,8 N ZONA - PLOCHY SOUKROME ZELENE

stavajici - navrZzené

ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:
- vysadba ovocnych stromi
vysadba okrasnych keit a stromt
- drobné stavby (napf. oploceni, ohrazeni)

Nepripustné:
ostatni stavby - jiné stavby nez pfipustné
- je zfizovat jakékoli objekty, které mohou slouzit k individualni rekreaci
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9,9 N ZONA - PLOCHY VEREJNE ZELENE

stavajici - navrZzené

Plochy v zastavitelném uzemi, jedna se vSak o zonu nezastavitelné zelenég, parkt.. Uzemi vesnické zelené jsou
vefejné piistupna a slouzi zejména jako zdzemi pro odpocinek a rekreacni aktivity.

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:
- obvyklé a pfipustné je provadét na téchto plochach vegetaéni Gpravy, které svym charakterem odpovidaji funkci
plochy s ohledem na souvisejici ochranné rezimy

je provadét stavby technické infrastruktury

Nepripustné:
- je zejména zfizovat a provozovat na téchto izemich vSechna zatizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena
jako ptipustna
- je zfizovat objekty, které mohou slouzit k individualni rekreaci
- je zfizovat stavby souvisejici s vytvorenim technického zazemi
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10 ZONA -VODNI TOKY A PLOCHY

Uzemni plan piedpoklada pouze stavajici plochy. Jedna se vodni plochy jak piirodniho, tak umé&lého charakteru, tedy
napf. o rybniky, pozarni nadrze, veskeré vodotece, feky, rybniky, ptehradni nadrze, dale pak o bazény nad plosnou
vyméru 100 m?, véetné biehovych staveb a konstrukci (hraze, stény, apod.).

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:

- na vodni ploSe bez moznosti jakékoliv vystavby, v bifehovych partiich pak pouze stavby konstrukei pfimo
souvisejicich s vodnim dilem (hraze, opérné stény, apod.), Gpravy stavajicich konstrukei a staveb, stavby
souvisejici s provozem vodni plochy (piistavy, mola, kotvisté, stavby pro krmeni ryb, apod.), v§e pouze malého
rozsahu (tj. drobné stavby dle zakona ¢. 50/1976 Sb. v platném znéni)

Podminéné piipustné:
- vbiehovych partiich stavby konstrukci pfimo souvisejicich s vodnim dilem (hraze, opérné stény, apod.),
upravy stavajicich konstrukei a staveb, stavby souvisejici s provozem vodni plochy (pfistavy, mola, kotviste,

stavby pro krmeni ryb, apod.), v piipad¢, Ze se jedna o stavby vétsiho rozsahu nebo o stavby hlavni (dle zakona
¢. 50/1976 Sb. v platném znéni)

Nepripustné:
- je vSe ostatni
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11 ZONA -PLOCHY URCENE PRO PLNENI FUNKCE LESA

Uzemi uréena k plnéni funkci lesa jsou trvale uréena k plnéni funkci lesa podle zvlastnich predpist. Vyuzivani izemi je
mozné pouze v souladu s t€émito predpisy.

ZAVAZNA CAST — LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:
- jerovnéz zfizovat a provozovat na téchto uzemich jednotlivé i€elové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
mistniho dosahu

Podminéné piipustné:
- je zfizovat a provozovat na téchto tizemich ucelové komunikace uréené pro obsluhu tizemi

Nepripustné:
- je zfizovat a provozovat na téchto izemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
pripustna nebo podminéné ptipustnd, zejména stavby a objekty, které mohou slouzit individualni rekreaci,
pokud se nejedna o lokalitu, ve které se umisténi t€chto objektl pfipousti
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12 ZONA - ORNA PUDA

Uzemni plan predpoklada pouze stavajici plochy. Jedna se o &ast volné krajiny spadajici pod zemédélsky pidni
fond — ornou piidu.

ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:
- uzemi zeméd¢elského pidniho fondu, jsou urcena zejména pro hospodareni se zemédélskou ptidou nebo pro
¢innosti, které s hospodarenim na zeméd¢€lské ptidé souvisi. Jedna se o piidu ornou. Ptipustné je provadét na

téchto uzemich zménu kultury na trvalé travni porosty, ¢i ménit intenzivni zptisob obhospodafovani na
extensivni

Podminéné piipustné:

- jsou dale sady, louky a pastviny. Podminéné ptipustné je ménit kulturu na pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
Podminéné piipustné je dale ziizovat a provozovat na téchto tizemich zafizeni bezprostredné souvisejici s
vyuzitim Gzemi (napfiklad zatizeni sportovni, jednotlivé stavby zemédélské vyroby), umoznuje-li zptisob
vyuziti izemi jeho bezodkladné navraceni hospodarskému vyuziti bez nakladi na rekultivaci a nedochazi-li ke
zméné charakteru Gizemi a krajinného razu. Ve volné krajiné je podminéné piipustné realizovat opravy a udrzbu
obsluznych komunikaci, opravy, adrzbu a vystavbu polnich cest, kanalizace, meliorace, elektrické vedeni VN a
NN, dalkové a telekomunikacni kabely. Doporucena je vysadba aleji, ochranné zelen€. Vyjimecné l1ze
povolovat docasné stavby pro zabezpeceni zeméde€lskeé Cinnosti (seniky a silazni jamy), lesnické, myslivecké a
rybnikafské ¢innosti ( kazatelny, krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnikt)

Nepripustné:
- je zfizovat a provozovat na téchto izemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
pfipustna nebo podminéné pfipustna
- jsou objekty, které mohou slouzit individualni rekreaci
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13 ZONA - KULTURNI A TRAVNI POROSTY

Jedna se o ¢ast volné krajiny spadajici pod zemédé€lsky ptidni fond (louky, pastviny, sady, vinice, chmelnice,
apod.). s vyjimkou orné ptdy a dale pak plochy extensivné obhospodaiované ¢i zeméd€lsky zcela nevyuzivané
(v€etné ploch tizemnich systémi ekologi

ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:

stavajici vyuziti, tj. Gzemi zemédélského piidniho fondu (louky, pastviny, sady, vinice, chmelnice, apod.). jsou
uréend zejména pro hospodareni se zemédélskou ptiidou nebo pro Cinnosti, které s hospodafenim na zeméd¢elské
pude souvisi.
pripustné je ménit intenzivni zptisob obhospodatovani na extensivni a celkové snizovat intenzitu hospodarského
vyuzivani krajiny

plochy zafazené mezi prvky USES je piipustné obhospodafovat v souladu s pozadavky ochrany piirody (ty
jsou specifikovany napf. v textovych ¢astech schvalenych materialtt USES, v planech pé&e apod.)

Podminéné pripustné:

podminéné ptipustné je meénit kulturu na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

je dale zfizovat a provozovat na téchto izemich zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyuzitim uzemi (naptiklad
zafizeni sportovni, jednotlivé stavby zemédélské vyroby), umoziuje-li zptisob vyuziti izemi jeho bezodkladné
navraceni hospodarskému vyuziti bez nakladl na rekultivaci a nedochazi-li ke zméné€ charakteru izemi a
krajinného razu

ve volné krajin€ je podminéné pripustné realizovat opravy a udrzbu obsluznych komunikaci, opravy, idrzbu a
vystavbu polnich cest, kanalizace, meliorace, elektrické vedeni VN a NN, dalkové a telekomunikacni kabely
doporucena je vysadba aleji, ochranné zelené

vyjimeéné lze povolovat docasné stavby pro zabezpeceni zemédélské ¢innosti (seniky a silazni jamy), lesnické,
myslivecké a rybnikaiské ¢innosti ( kazatelny, krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnik)

Nepripustné:
je zfizovat a provozovat na téchto izemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
pfipustna nebo podminéné pfipustna
objekty, které mohou slouzit individualni rekreaci
plochy zatazené mezi prvky USES je nepfipustné intenzivné obhospodatovat v rozporu s pozadavky ochrany
prirody
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14 ZONA -PRIRODE BLIiZKE POROSTY- OSTATNI
PLOCHY

Jedna se o ¢ast volné krajiny, nezemédélskou pudu.

ZAVAZNA CAST - LIMITY PRO VYSTAVBU

Piipustné:
plochy zatazené mezi prvky USES je piipustné obhospodafovat v souladu s pozadavky ochrany piirody (ty jsou
specifikovany napft. v textovych ¢astech schvalenych material USES, v planech péce apod.)

Podminéné pripustné:

je zfizovat a provozovat na téchto uzemich zatizeni bezprosttedné souvisejici s vyuzitim tizemi (naptiklad
zafizeni sportovni), umoziuje-li zpisob vyuziti izemi jeho bezodkladné navraceni, nedochazi-li ke zméné
charakteru Gizemi a krajinného razu

ve volné krajiné je podminéné piipustné realizovat opravy a udrzbu obsluznych komunikaci, opravy, Gdrzbu a
vystavbu polnich cest, kanalizace, meliorace, elektrické vedeni VN a NN, dalkové a telekomunikaéni kabely
doporucena je vysadba aleji, ochranné zelené

lze povolovat docasné stavby pro zabezpeceni zeméd€lské Cinnosti (seniky a silazni jamy), lesnické, myslivecké
a rybnikaiské ¢innosti ( kazatelny, krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniki)

Nepripustné:
je zfizovat a provozovat na téchto izemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
pfipustna nebo podminéné pfipustna
objekty, které mohou slouzit individualni rekreaci
plochy zafazené mezi prvky USES je nepfipustné intenzivné obhospodatovat v rozporu s pozadavky ochrany
ptirody

cké stability).
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3.5 LIMITY VYUZITI UZEMI VCETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVYCH UZEM] a stanoveného soucasné
zastavéného izemi

3.5.1 Ochrannd pasma

Veskera ochrannd pasma ve spravnim Gzemi obce FrahelZ jsou zakreslena v Hlavnim vykresu.

35.1.2 Orienta¢né vymezené ochranné pasmo zeméd¢lské Zivocisné vyroby
Ve spravnim Gizemi obce neni stanoveno ochranné pasmo zemédé€lské zivocisné vyroby. U stavajici zemédelské
zivoCisné vyroby jsou orientaén€ vymezend ochranna pasma, ktera jsou zakreslena do Hlavniho vykresu.

3.5.1.3 Ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod
V feseném uzemi se nachazi navrzena COV s ochrannym pasmem, které je zakresleno do Hlavniho vykresu.

3.5.2 Hranice zaplavy
Ve spravnim Gizemi obce je vymezena hranice zaplavy feky Luznice. Ke stavbam v zaplavovém uzemi je tieba souhlas
vodohospodatského organu. Hranice zéplavy je zakreslena do Hlavniho vykresu.

3.6 PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEM{
Tabulka &.2. (piiloha k vyhlasce). PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMI vymezené schvalenym tizemnim planem

obce vétsinez 0,5 ha
PRILOHA K REGISTRACNIMU LISTU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE OBCE PLOCHY

ZASTAVITELNEHO UZEMI
FRAHELZ
Poradové ¢islo Druh
Oznaceni - (nazev plochy) Vymeéra v ha funkéniho
plochy velr
vyuZziti
2 Bydleni v rodinnych domech I. etapa - severozapadni Cast 0,89 A
3 Bydleni v rodinnych domech I. etapa - severozapadni Cast 0,52 A
5 Bydleni v rodinnych domech I. etapa - zapadni ¢ast 1,35 A
6 Soukroma zelen - zapadni ¢ast 1,32 E
8 Bydleni v rodinnych domech II. etapa - zapadni Cast 0,85 A
9 Bydleni v rodinnych domech III. etapa - zapadni ¢ast 3,64 A

3.7 NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCANSKEHO a TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADAN]
S ODPADY

3.7.1 DOPRAVA A DOPRAVNI{ ZARIZEN{

U stavajicich komunikaci zpfistupnujicich objekty bydleni (obytné zony) je zadouci pocitat do budoucna s jejich
upravou na §itku vozovky pokud mozno min 6 m a doplnéné alespon jednostrannym chodnikem dle platnych predpisu a
norem. Do doby nez bude toto mozné je tfeba zachovat alespon izemni rezervu.

V souladu s nove€ navrzenymi plochami pro bydleni v rodinnych domech byly navrzeny komunikace nutné pro
zptistupnéni téchto ploch. Tyto komunikace maji charakter obsluznych komunikaci funkéni tfidy C2 a C3. Navrhovana
kategorie MO 7/30 s oboustrannym chodnikem, pfipadné jednostrannym chodnikem a padsem vefejné zelen€.

DOPRAVA V KLIDU

Stavby obytného domu, ¢i souboru by méli svoji vyhledovou gardzovaci potiebu pokrytu beze zbytku na vlastnim
pozemku, a to jiz pfimo jako soucast stavby. A to by mélo platit i pro stavbu ¢i prestavbu objektl nabizejicich ubytovaci
sluzby cestovniho ruchu (penziony) .

V feSeném Uizemi je navrzena vystavba nové pesi turistické stezky Frahelz - Zablati - Zablatsky rybnik. NavrZend trasa je
zakreslena v grafické ¢asti v Hlavnim vykresu a v Detailu hlavniho vykresu.
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Uzemi, které chee piilakat turisty se v sou¢asné dobé neobejde bez nabidky cykloturistickych tras.
Néavrh fesi nové propojeni cykloturistickymi trasami Frahelz - Zablati - Zablatsky rybnik, Frahelz - Vlkov a Frahelz -
Klec. Navrzené trasy jsou zakreslené v grafické Casti v Hlavnim vykresu a v Detailu hlavniho vykresu.

V zajmu rozvoje turistiky je mozné vhodé&é rozsitit doplitkova zatizeni (odpocivky, obCerstveni, pijcovny kol, tabofiste,
informacni tabule, atd.).

3.7.2 VODOHOSPODARSKE RESENI{

Tato Cast zpracovava vodohospodaiskou situaci (navrh) na uzemi sidelniho utvaru FrahelZ v okrese Jindfichiiv Hradec.
Reseni vychazi z mistniho Setfeni a z informaci a pozadavki Obecniho ufadu Frahelz (bfezen a listopad 2000) a
Okresniho ufadu Jindtichiiv Hradec (listopad 2000). Jako podklad pro vypracovani této vodohospodaiské ¢asti UPO mél
projektant k dispozici:

* mapy 1 : 2000 se stavajicim stavem a navrhem architektonického a dopravniho feSeni obce

mapy SirSich vztaht 1 : 10 000

zakladni vodohospodarské mapy 1 : 50 000

mapovy podklad 1:2880 se zdkresem stavajici kanalizace

projekt vodovodu Frahelz (Kuna 1976)

konzultace s SVCH Frahelz

vyhodnoceni stanovisek z projednani konceptu uzemniho planu obce

* % X X X %

Vvznam uzemi pro vodni hospodarstvi

Z hlediska ochrany vodohospodaiskych zajml nevyplyva pro vlastni sidlo Frahelz zadna mimofadna opatieni, ktera by
limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. Resené izemi se nenachézi v chranéné oblasti piirozené akumulace
vod.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

STAVAIJICI STAV

Katastralni izemi sidla FrahelZ patfi v celém rozsahu do povodi feky Luznice (hydrologické povodi ¢islo 1-07-02-057,
059 a 061). Reka protéka pii zapadnim okraji feSeného tizemi a tvoii piirozeny recipient. Reka mé stanoveno zaplavové
uzemi na stoletou vodu (zakresleno v mapovych podkladech), které vSak nezasahuje na tizemi obce.

V obci je pozarni nadrz. Severovychodné od obce protéka Ponédrazsky potok, ktery tvoii levostranny ptitok Luznice.
Vyznamnéj§im rybnikem v katastru obce je Novy rybnik u FrahelZe o velikosti 14 ha.

NAVRH

Stavajici vodote¢ a vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné i nadale zachovat. Trasy vodoteci i vodni plochy jsou
zachovany beze zmény.

Zasobovani pitnou vodou

Stavajici stav

Obec Frahelz je zasobovana pitnou vodou z vodovodu ze 70. let pro zemédélska areal (velkovykrmnu) jizné€ od obce.
Vodovod je ve vlastnictvi i spravé SVCH Frahelz.

Zdrojem zemédélského vodovodu jsou dva vrty na severnim okraji Lomnice nad Luznici vpravo vedle silnice Lomnice —
Zablati. Zdroje maji vyhlaseno ochranné pasmo v ramci stavajiciho oploceni (cca 130 x 340 m).

Na vodovod jsou napojeny téméi vSechny nemovitosti v¢. objektu pro chov kancti severozapadné od obce.

Kravin (v sou¢asnosti mimo provoz) a podnikatelsky areal v blizkosti kravina jizné€ od obce jsou zasobovany z vlastniho
vodovodu ve vlastnictvi i spravé SVCH Frahelz. Zdrojem vodovodu jsou dvé studny na louce mezi kravinem a
zastavbou obce. Do mista spotieby je voda dopravovana bez upravy AT stanici v blizkosti zdrojii. Vodovod vyhovuje
kvalitativn¢ i kvantitativné svému ucelu.

Zeméedéelsky areal na zapadnim okraji obce ma vlastni vyhovujici zdroj vody.

NAVRH

S ohledem na letité problémy s kvalitou a mnozstvim dodavané vody z vodovodu SVCH Frahel? je navrzeno napojit
obec na vodovodni sit’ obce Klec. Pfivadéci fad Klec — Frahelz bude trasovan ze severozdpadniho okraje obce Klec
podél mistni komunikace a dale po prechodu feky LuZnice a Zelezni¢ni traté se bude napojovat na jihovychodnim okraji
obce Frahelz na stavajici vodovodni sit’.

Obec Klec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Novosedly z vodojemu Novosedly. Zdrojem vody pro
skupinovy vodovod je ptivodni pramenisté Jemcina (4 vrty celkem 8 1/s) a hlavni pramenisté Evzenovo udoli (2 vrty
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celkem 6.7 1/s). Pramenisté maji vyhlasena ochranna pasma. Skupinovy vodovod vyhovuje pro soucasny stav a ma i
urcité kapacitni rezervy.
Vodovod v obci Frahelz bude plnit i funkci pozarni. Kromé toho je mozno pozérni vodu zajistit z blizkych rybniki a
vodoteci. Nové rozvodné vodovodni fady v obci budou budovany v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektiim s trasovanim pfevazné po vetfejnych plochach a v mistnich komunikacich.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

STAVAIJICI STAV

V obci FrahelZ je vybudovana vetejna kanalizace ve spravé obce jako jednotna stokova sit’. Je vytsténa bez centralniho
¢isténi dvéma vyustmi severovychodné pod obec do slepého meandru feky Luznice. Tteti vyust je do Ponédrazského
potoka severozapadné od obce. Na kanalizaci je napojena pievazna ¢ast objektli obce (mimo jihovychodni ¢asti).
Hlavnim odpadnimi vodami obce jsou splaskové vody z domacnosti a obCanské vybavenosti. SloZeni a koncentrace
odpadnich vod odpovidaji obvyklym hodnotdm a nejsou ovliviiovany jinymi specifickymi komponenty.

Veskera zneéisténi produkovana zemédélskou zivocisnou vyrobou v obci (organické latky, slamnaty hntj a jeho kapalné
slozky) jsou skladovana v bezodtokovych jimkach a plochach a pouzivana jako hnojivo na zeméd¢elsky vyuzivanych
pozemcich.

Dest'ové vody jsou odvadény vyse uvedenou jednotnou kanalizaci do recipientu.

NAVRH

V obci Frahelz se pfedpoklada vystavba nové gravitacni kanalizace a to oddilné splaskové. Stavajici kanalizace bude
slouzit jako oddilna dest'ova. Nova oddilni splaskova kanalizace bude mit jednotny profil a bude realizovana v ramci
stavajici i navrhované zastavby a bude trasovana ptevazn¢ v mistnich komunikacich nebo podél nich, predev§im v
soubéhu se stavajici kanalizaci. Odpadni vody z jihovychodni ¢asti obce bude nutno na navrhovanou COV piecerpavat.
Takto svedené splaskové odpadni vody budou ¢istény na Cistirné odpadnich vod pro cca 180 EO. Okolo ¢istirny bude
stanoveno pasmo ochrany prostiedi. Cistirna bude umisténa v blizkosti slepého meandru u Zelezniéni traté
severovychodné pod obci v misté mimo inundaéni uzemi feky Luznice. Tento meandr (po procisténi) mtze slouzit k
odbourani zbytkového znegisténi na odtoku z COV.

Destové vody budou i nadale odvadény systémem ptikopd, struh a propustki a stavajici kanalizaci do recipientu.
Stavajici kanalizace miZe byt v odtivodnénych piipadech (zejména v ramci nové zastavby) doplnéna o useky nové
oddilné dest'ové kanalizace.

3.7.3 ENERGETICKE RESENI

Elektroenergeticka &ast navrhu feseni UPO obce FrahelZ v okrese J. Hradec zahrnuje zpracovani a zakresleni stavajicich
elektrorozvodnych volnych vedeni 22kV s transformovnami véetné ochrannych pasem do mapovych podkladi v métitku
1: 2000 a 1 : 10 000. Dale obsahuje vypocet vykonovych bilanci a navrh rozvoje VN soustavy.

Prizkum stavajicich VN a NN siti

Rozvodné napéti 3+ PEN, 50Hz, 400/230V — TN-C
Kmenova linka 22kV — Lomnice
Nadrazeny systém Rozvodna 110kV — Jindrichitv Hradec

Resenym tzemim neprochazi zadna vzdusna vedeni VVN a ZVN.

Obecné lze konstatovat ze stav. kmenova linka i odbocky 22kV maji rezervu vykonu.

Zpracovavané uzemi je napojeno odbockami vrchniho vedeni 22kV, které jsou na betonovych stozarech.

Stavajici sekunderni sit’€ jsou vedeny na napét'ové hlading€ 400/230V. Tuto sekunderni sit’ zasobuji VN odbocky 22kV s
trafostanicemi z kmenové linky.

V obci se zatim neuvazuje s plynofikaci. Pro ¢ast rodinnych domki je uvazovano s elektrickym vytapénim. Vétsina domki
bude vytapéna kotli na tuha paliva nebo na zkapalnény plyn.

Kmenova linka 22kV je v dobrém technickém stavu. Velkoodbératel nad 1 MW v obci neni.
FRAHELZ

STAV

V fesené oblasti se nachazi tyto trafostanice :

T1 Frahelz obec —,,1 - BTS 400kVA
T2 Frahelz obec —,,2 -BTS 400kVA
T3 Frahelz — vepfin - BTS 400kVA

Rozvod NN v obci FrahelZ je pfevazné tazen jako vrchni vedeni NN.
Rozvod VO je veden po sloupech vedeni NN (napajen patym vodic¢em).
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Bude postupné rozsifovan kabely v zemi spolecné s novymi rozvody sité NN .
Telefonni rozvod — neni provedena uplna kabelizace - rozvod proveden ¢astecné kabely v zemi a zavésnymi kabely na
sloupech.

NAVRH

Vypocet proveden dle normy CSN. Vytapéni RD uvazovéano kotli na tuha paliva a zkapalnény plyn. Casteéné uvazovano
s elektrickym vytapénim RD - zhruba ¢étvrtina navrzenych RD. V obou pfipadech uvazovano s vafenim a pecenim na el.
sporacich, tzn. stupei elektrizace ,B*“ a ,,C*.

Stavajici TS ve FrahelZi maji dostatecné konstrukéné dimenzované trafostanice. Osazené transformatory ale nemaji
dostatecnou rezervu vykonu pro pokryti nartistu spotieby. Proto je nutno provést vyménu transformatora silnéj$imi
transformatory.

Navrh pokryti nového nartstu spotieby el. energie je nasledujici :

RD severozapad u T1 - stav. trafostanice TS-T1 (BTS-400kVA — trafo 250kVA) — vyména
transformatoru za silngjsi

RD stied u trati - stav. trafostanice TS-T2 (BTS-400kVA — trafo 160kVA ) — vyména
jihu lesa transformatoru za silngjsi

Posilenim transformatorti na trafostanicich T1 a T2 a zokruhovanim rozvodid NN dojde k posileni celkovych rozvodi

v obci.

Podminkou napojeni je i soubézné provadéna uprava a rekonstrukce sit€¢ NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace do zemé.

Koncepcni rozvoj NN

V obci je v pfevazné mife provedena sekunderni sit’ NN venkovnim vedenim. Bude-li vyhovovat vykonovym potiebam v
ramci nové zastavby, bude pIné respektovano a posileno o nové kabelové vyvody z TS. Venkovni vedeni znaéného stafi v
nevyhovujicim technickém stavu doporuéejeme ve vybranych usecich rekonstruovat. Rekonstrukce bude provedena
venkovnim popf. kabelovym vedenim.

Verejné osvetleni

Nové rozvody VO se provedou kabely v jednom vykopu s NN kabely.

Napojeni ze stavajiciho rozvodu VO v obci, nebo z novych vyvoda v trafostanicich.

Zaver

Koncepce rozvoje VN soustavy v obci respektuje novou vystavbu a zaméry obecniho Gifadu Frahelz, se kterym byla
koncepce navrhu feseni UPO projednana. Navrh byl rovnéZ projednan dne 15. listopadu 2000 na JCE POS J. Hradec

( p. Baierling).

3.7.5 ZASOBOVAN{ TEPLEM

Pti rekonstrukcich vétsich tepelnych zdroji bude vhodné posoudit jednotlivé moznost instalace kogeneracnich jednotek,
které vyznamné zlepsuji celkovou u¢innost provozu. Se zdsobovanim feSeného izemi plynem se neuvazuje.

3.7.6 ODPADOVE HOSPODARSTVI
Pfi zpracovani koncepce feseni nakladani s odpady je tfeba respektovat platny zakon ,,0 odpadech a pfislusnou
provadéci vyhlasku.

Skladky povolené: V obci Frahelz se nenachazi povolena skladka

Skladky nepovolené: V obci se nenachazi zadné vétsi lokality nepovoleného skladkovani. Pripadné
vznikajici ,,Cerné skladky* je nutno ihned likvidovat.

Likvidace domovniho odpadu : Pevny domovni odpad je v feSeném izemi odvazen sbérnymi vozy na fizenou
skladku. Se svozem odpadt je uvazovano i vyhledove.

Tridény odpad : Sbér tiidéného odpadu v sidle je feSen umisténim kontejnert v centralni casti
sidla - viz zékres v grafické Casti ve vykresu Detailu hlavniho

vykresu.

Likvidace nebezpe¢ného odpadu : Je zajistovana v dohodnutych terminech dle potfeb obyvatel svozem na

fizenou skladku.
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Sbér a svoz nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu se provadi obvykle kombinaci
provozu recyklac¢nich dvorti a mobilniho sbéru.

3.7.6.1 Staré zatéze

V feSeném Uizemi se nevyskytuji a ani nejsou evidovany zadné aredly vyroby ani technicka zafizeni, kde vznika
ekologicka zate¢z zemi. Jedinou moznosti vzniku této zatéze jsou zemédelské arealy, prozatim vSak ekologické zatéze
na téchto plochach nebyly prokazany.
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3.8 VYMEVZENI' PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO JEHO
TECHNICKE ZAJISTEN{

3.8.1 LozZiska nerostnych surovin
Na okraji zdjmového tizemi se nachdzi vyhradni lozisko a chranéné loziskové uzemi.

OKRES | PLOCH
CHRANENE LOZISKOVE A ICO ZPUSOB SUROVINA
UZEMI (HA) FIRMA TEZBY
B3 010000 Val Tabor 134,89 | 46680438 diivéjsi zvody | SP
CHLU00990000 J.Hradec | 140,00 | Stérkovny a piskovny STERKOPISK
Ponédrazka Veseli nad LuZnici a. s. Y

Zakres loziskovych tzemi je pievzat z mapy vydané Geofondem Ceské republiky list mapy ¢&. 23 - 33 Veseli nad LuzZnici

3.8.2 Radonova problematika
V pfiloze jsou uvedeny orientacni udaje z mapy radonového rizika 1 : 50 000.

3.9 NAVRH MISTNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Pro fesené uzemi je zpracovan plan USES (ing. Novék, 2000), ktery byl zapracovan do UPO. Je nezbytné:
Pii jakémkoli zasahu do vymezeného USES pozadovat vypracovani projektu prvku!

Ve spravnim tizemi obce Frahelz se nachazi funkéni biokoridory (BK) a funkéni biocentra (BC) tohoto biogeograficky
vyznamu :

regionalni (R) —RBC 1,RBK 2, RBK 3

jsou zakresleny a popsany v Hlavnim vykresu v méfitku 1:10 000 a ve vykresu Detailu hlavniho vykresu sidla Frahelz,
v méfitku 1:2000.

Tabulky prvk USES jsou zatazeny v kapitole 6 Doklady a ptilohy.

3.10 VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, ASANACI A ASANACNICH UPRAV

O vhodnosti feSeni rozvoje obce z hlediska vefejnych zajmi rozhoduje (dle zdkona O obcich) zastupitelstvo obce.
Rozvoj obce vychazi z pfedpokladu zajmu o vystavbu piedev$im rodinnych domu a s tim souvisejiciho technického
vybaveni dle komplexniho urbanistického navrhu. Sidlo ma ptiznivé podminky pro tento rozvoj.

Navrh vetejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu navrhu tzemniho planu obce.

Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro piipadné vyvlastnéni pozemkt nebo staveb podle §108
odst. 2 pism.a) stavebniho zédkona, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahti dosahnout dohodou nebo jinym
zptsobem.

3.10.1 V feseném sidle jsou navrzeny tyto vefejné prospésné stavby :
3.10.1.1 Zatizeni dopravy

Navrzené obsluzné komunikace.

D-1 Sit’ mistnich komunikaci — zapadni ¢ast sidla Frahelz
D-2 Mistni komunikace— severovychodni ¢ast sidla Frahelz

3.10.1.2 Zafizeni technického vybaveni

Plochy pro sbér tfidéného domovniho odpadu.

T- Plocha pro sbér ttidéného odpadu — centralni ¢ast sidla Frahelz
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3.10.1.3 Zatizeni technické infrastruktury
Navrzené trasy vodovodu.
Vi Rozvod vodovodni sité v sidle Frahelz
V2 Pfivadéci vodovodni fad pro sidlo FrahelZ od Klece

Navrzené trasy kanalizace a plocha pro Cerpaci stanici odpadnich vod.

Kl Kanaliza¢ni sit’ v sidle FrahelZ - tlakova oddilna splaskova kanalizace
K2 Kanaliza¢ni sit’ v sidle Frahelz - gravitacni oddilné splaskova kanalizace
K3 Cistirna odpadnich vod Frahelz
K4 Cerpaci stanice odpadnich vod
3.10.1.4 Zemédélstvi
7 — Plocha zahrabovisté pro krizové stavy chovu zvitat - jizné od Frahelze
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3.11 NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI OCHRANY

V nové vystavbé je uvazovano s maximalnim vyuzitim vhodnych prostor pro protiradiacnich ukryty budovanych
svépomoci obyvatelstva (PRU - BS). Upftednostiiovany budou stavby objektd se zapusténym podlazim, popf. s trovni
podlahy vice nez 1,7 m pod urovni okolniho terénu, s ochrannym koeficientem Ko minimaln¢ 50. Realizované stavby s
moznosti vybudovani PRU - BS budou po vyhotoveni piedepsané dokumentace - Zakladniho listu protiradiaéniho
ukrytu, zatazeny do planu ukryti.

Zakladni opatieni CO vedouci k ochrané civilniho obyvatelstva na tizemi CR:

* varovani a vyrozumeni (signaly CO)

* kolektivni ochrana obyvatelstva (ukryti)

* individudlni ochrana obyvatelstva (prostiedky P1O)

*

evakuace (vyvoz obyvatel z ohrozenych lokalit, zabezpeceni ndhradniho ubytovani a stravovani. V druhém
pofadi zvifata a mozna technika)
* materidlni zabezpeceni nezbytnymi zivotnimi pomickami

Zasobovani pitnou vodou
Viz kapitola Vodohospodaiské reSeni

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod
Viz kapitola Vodohospodarské reSeni

Zasobovani el.energii
Viz kapitola Energetické eSeni

Vyrobni nebo skladové objekty potencionalniho ohrozeni
V sidle se nenachazi zadné sklady Skodlivych nebo vybusnych latek.

Jiné zatizeni uzemi
Dal§im moznym ohroZenim v uzemi je zaplava od feky Luznice.
Soucasny stav ukryti

Obec Frahelz eviduje v soucasné dobé& 16 ukrytt pro stavajici stav 150 obyvatel. Jedna se o podsklepené ¢asti budov v
sidle Frahelz ¢isla popisna 1, 5, 9, 17, 45, 51, 55, 65,71, 72, 73, 74, 76, 77, 81 a 401.

Seznam planovanych tkrytt dle pfedpokladaného nartistu obyvatelstva, osazenstva objektt a zakt
k. . Frahelz

CISLO ADRESA KAPACITA TYP UKRYTU
UKRYTU
N1 Frahelz - navrh RD I. etapa severozapadni st 6 PRU - BS
N2 Frahelz - navrh RD I. etapa severozapadni ¢ast 8 PRU - BS
N3 Frahelz - navrh RD I. etapa vychodni ¢ast 12 PRU - BS
N4 Frahelz - navrh RD 1. etapa zapadni ¢ast 15 PRU - BS
N5 Frahelz - navrh RD 1. etapa zapadni ¢ast 12 PRU - BS
N6 FrahelZ - navrh RD I. etapa stiedni ¢ast 8 PRU - BS
N7 FrahelZ - navrh RD II. etapa zapadni Cast 12 PRU - BS
N8 FrahelZ - navrh RD II1. etapa zapadni cast 12 PRU - BS
N9 FrahelZ - navrh RD II1. etapa zapadni cast 15 PRU - BS
N10 FrahelZ - navrh RD II1. etapa zapadni cast 10 PRU - BS
CELKEM 110

- uvazovano 3 1idi/RD
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Navrzeny stav ukryti

Navrh predpoklada i nadéle vyuzivani evidovanych stavajicich kryt, nové navrhované lokality zastavby budou
zabezpeéeny ve spravnim Gzemi obce Frahelz vybudovanim 10 novych ukrytt o celkové kapacité 110 lidi. Umisténi
ukrytti je s okruhem dob&hové vzdalenosti 200 m.

Organiza¢ni centrum
Organizacni cetrum v pfipad€ ohrozeni se bude nachazet v budové Obecniho ufadu ve Frahelzi.

Shromazd’ovaci prostor
Jako shromazd’ovaci prostor je vytipovana stavajici plocha sportu ve Frahelzi.

Prostor pro dekontaminaci
Jako prostor pro dekontaminaci bude slouzit plocha vyroby a vyrobnich sluzeb ve Frahelzi.

Prostor pro feseni bezodkladnych pohiebnich sluzeb
Bude fesen v katastralnim izemi Lomnice nad Luznici na plochach stavajiciho hibitova.

Prostor pro zahrabovist¢ uhynulych zvifat

Plocha pro zahrabovisté uhynulych zvirat je navrzena v jizni ¢asti spravniho izemi obce Frahelz za aredlem zeméd¢élské
zivo€i§né vyroby. Plocha je zahrnuta do vefejné prospésnych staveb a je vyznacena v Hlavnim vykresu, v Detailu
hlavniho vykresu a ve vykresu Vefejné prospésnych staveb.

Pouzité resortni zkratky

CcO Civilni ochrana

1ZS Integrovany zachranny systém

SAP Sily a prostredky

PIO Prostredky individudlni ochrany

KO Kolektivni ochrana

STOU Staly odolny ukryt

SPRU Staly protiradiagni ukryt

SPRU-Z Staly protiradiacni ukryt - zesileny
PRU-BS Protiradia¢ni tikryt — budovany svépomoci
PRU-BS-PZ Protiradia¢ni tikryt — budovany svépomoci polnim zptisobem
JTSK Jednotna trigonometricka sit’ katastralni
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3.12  VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZIVOTN{
PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

3.12.1 Zivotni prostfedi
Pozadujeme realizaci USES - zatravnény by mély byt v maximalni mozné mife orané pozemky podél vodotedi a u
vodnich ploch. Bezpodminecné nutné je dodrzovat Plan péée CHKOT podle jednotlivych zon.

Realizace systéemu protieroznich opatreni pro ochranu zemédélské piidy pred erozi neni s ohledem na rovinaty terén
potrebna.

Pfechodem na nové zpisoby zemédélské vyroby a feSenim dopravy se Zivotni prostfedi postupné zlepSuje.
Predpoklady prechodu na trvale udrzitelny rozvoj obce jsou dobré.

Je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti, dopravnich tras, prvki USES, inundaci a zemédélské vyroby.
Navrzena opatieni ani stavby nebudou mit negativni dopad na Zivotni prostredi.

Z hlediska zivotniho prostiedi 1ze feSené uzemi hodnotit na velmi vysoké trovni je totiz soucasti CHKO Ttebonsko.
Kolem silnic II. a III. t¥idy, které prochézeji izemim, ma negativni dopad jejich provoz. Jedna se vsak pfedevsim o
zastavénou ¢ast izemi, kde uroven zivotniho prostredi je spiSe primérna.

3.12.1.1 Ochrana ovzdusi

V soucasné dob¢ je v feSeném sidle naruSovano ovzdusi lokalnimi tepelnymi zdroji na tuha nekvalitni paliva.

V néavrhu je uvazovano s moznosti vyuzit netradi¢nich zdroju tepla. Jedna se o spalovani dfevniho odpadu, tepelna
cerpadla v kombinaci s el. energii a kogeneracni jednotky.

Po strance zivotniho prostiedi se jedna o uzemi kvalitni, dobfe provétravané.

3.12.2 Zemédélsky pidni fond

Stupen zem&délského hospodaieni v feseném tizemi je obvykly a odpovidajici tomuto klimatickému okrsku. Uzemi je
podle map Ekonomickogeografické regionalizace CSR zafazeno do regionu riiznorodého zemédélstvi pahorkatin a
vrchovin, subregionu obilnarsko-bramboratského.

V minulosti doslo ke zna¢nému odlesnéni krajiny, které se dnes velmi neptiznivé projevuje. Pfevlada klasické polafeni
zaméfené na vyrobu obilnin a zelené pice pro krmeni hospodaiského zvifectva. Ptirodé blizké a polopfirozené porosty se
v feSeném uzemi vyskytuji v podmacenych lokalitach a okolo lesnich porostu.

3.12.2.1 Pouzité podklady
1.  Mapové podklady katastralniho ufadu v méfitku 1 : 2 000 a 1 : 10 000 s vyznacenymi hranicemi bonitovanych
pudné - ekologickych jednotek.
2. Mapové a spisové dokumentace k vyhlaSeni narodnich parkd, chranénych krajinnych oblasti, pfirodnich
rezervaci, pfirodnich pamatek, vyznamnych krajinnych oblasti, izemnich systému ekologickeé stability,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod, ochrannych pasem vodnich zdroji, ochrannych

pasem lé¢ivych zdrojt a mineralnich vod - pro stanoveni koeficient ekologické vahy negativniho vlivu
odnéti pidy na faktory zivotniho prostredi.
3. Mapové nebo spisové dokumentace, posudky hygienické sluzby, ptipadné vysledkd ti¢elovych méfeni nebo

prizkumt jako podklad pro divody ke snizeni zakladni sazby odvodi za odnéti pudy ze ZPF.
4.  Mapové a spisové podklady Katastralniho ufadu pro identifikaci jednotlivych pozemkd, jejich kultury a vyuziti.

3.12.2.2 Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické casti
dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem uzemniho planu k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédé€lskou pitidu. Oznaceny jsou Ciseln€ a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych
lokalitach byla katastralni mapa a terénni prizkum.

3.1223 Uspotadani zemédélského pudniho fondu a pozemkové tpravy

V feseném tizemi zatim nebyly provedeny komplexni pozemkové tpravy (KPU), ostatni veskeré znamé informace byly
zapracovany do dokumentace.

31224 Bonitované ptidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pidniho fondu pro izemné planovaci ¢innosti jsou bonitované ptidné
ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadiuje : klimaticky region, hlavni ptidni jednotku, ¢iselnou kombinaci
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skeletovitosti a expozice pudy. Pomoci tohoto kodu se pritazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské
pudy.
Priklad kodu BPEJ : 8.34.21
8 klimaticky region
34 hlavni ptidni jednotka,charakterizovana pidnim typem, subtypem, substrdtem a zrnitosti v€etné charakteru
skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a vlahového rezimu v padé
21  ciselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pidy

CHARAKTERISTIKA ZEMEDELSKYCH PUD V RESENEM UZEMIi
KLIMATICKY REGION V RESENEM UZEMI

Kéd regionu 7

Symbol regionu : MT 4
Charakteristika regionu : mirné teply, vihky
Suma teplot nad 10 ° : 2200 - 2400°
Primérna rocni teplota ve °C : 6-7

Primérny ro¢ni tthrn srazek v mm : 650 — 750
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi :  5-15

Vldhova jistota : 10

PUDNI JEDNOTKY V RESENEM UZEMI

HPJ 22 hnédé pudy a rendziny na zahlinénych piscitych substratech, vétSinou leh¢i nebo stiedné tézke,
s priznivéj§im vodnim rezZimem
HPJ 52 oglejené pudy a hnédé pidy oglejené na usazeninach limického terciéru, leh¢i, stfedné tézké, bez
$térku nebo slabé stérkovité, nachylné k do¢asnému zamokieni
HPJ 56 nivni pudy na nivnich uloZeninach, stfedné té¢zké, s piiznivymi vlahovymi poméry
HPJ 58 nivni pudy glejové na nivnich ulozeninach, stfedné tézké, vlahové poméry méné piiznivé, po

odvodnéni priznivé

CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

L Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych klimatickych regionech, prevazné

v plochéach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédelského piidniho
fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny,
ptipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

II. Do II tfidy ochrany jsou situovany zemédélské ptudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont

nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského ptidniho fondu jde o pady
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gizemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.

III. Do II. t¥idy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouceny pidy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro piipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pidy s pfevazné podprumérnou produkéni schopnosti v rameci prislusnych
klimatickych regionil, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tiidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky, které predstavuji predevsim
pudy s velmi nizkou produkcni schopnosti véetn€ ptid mélkych, velmi svazitych, hydroformnich,

Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemedélské pudy pro

zemédé€lské ucely postradatelné. U téchto pud lze predpokladat efektivnéjsi nezemédelské vyuziti. Jde
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vétsinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych uzemi a
dal$ich zajmu ochrany Zivotniho prostiedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni ptidni
jednotky je stanovena zakladni sazba odvodii za odnéti zemédélské pidy ve smyslu zakona O

ochran¢ ZPF ve znéni pozd¢jsich piedpist.

3.12.2.9 Tabulkové vyhodnoceni

FAKTORY ZIVOTNIHO PROSTREDI OVLIVNUJICI ZVYSENI NEBO SNiZENi HODNOTY ZPF

LOKALI FUNKCNI VYUZITI OVLIVNUJICI FAKTOR EKOLOGICKA VAHA VLIVU
TA
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UDAIJE O CELKOVEM ROZSAHU POZADOVANYCH PLOCH A PODILU PUDY NALEZEJICI DO
ZEMEDELSKEHO PUDNI{HO FONDU

VYMERA LOKALITY V VYMERA ZEMEDELSKE .
HA PUDY V LOKALITE VY%ER
CELKEM | PREDPOK | CELKE v MIMO | NEZEM.
LO , " o L M SOUCAS | souCA | PLOCH
I§. NAVRHOVANE FUNKCNI VYUZITI ZASTAV. ZASTAV. S CELKE
¢ PLOCHA UzEM{ | zasTA | MV
V. (HA)
UZEMI
1 Technické vybaveni cov 0,23 0,09 0,23 - 0,23 -
2 Bydleni v rodinnych domech - I. etapa 0,89 0,31 0,89 - 0,89 -
3 Bydleni v rodinnych domech - I. etapa 0,52 0,18 0,52 - 0,52 -
4 Bydleni v rodinnych domech - I. etapa 0,41 0,14 0,41 - 0,41 -
5 Bydleni v rodinnych domech - I. etapa 1,35 0,47 1,34 - 1,34 0,01
6 | Soukroma zelen 1,32 0,26 1,18 - 1,18 0,14
7 Bydleni v rodinnych domech - I. etapa 0,39 0,14 0,39 - 0,39 -
8 Bydleni v rodinnych domech - II. etapa 0,85 0,30 0,85 - 0,85 -
9 Bydleni v rodinnych domech - I11. 3,64 1,27 3,61 - 3,61 0,03
etapa
10 | Technické vybaveni - sbér tfidéného 0,02 0,01 - - - 0,02
odpadu
11 | Sport 0,14 0,07 - - - 0,14
CELKEM 9,76 3,24 9,42 9,42 0,34

UDAJE O DRUHU POZEMKU (KULTURE) DOTCENE PUDY, UDAJE O ZARAZENI ZEMEDELSKE PUDY DO
BONITOVYCH PUDNE EKOLOGICKYCH JEDNOTEK

L TRIDA VYMERA DLE
1? FUNKCNI VYUZIT] DRUH POZEMKU BPEJ OCHRANY BPE]
C.
1 | Technické vybaveni COV Orna ptuida 7.56.00 L 0,23
2 | Bydleni v rodinnych domech - I. etapa | Orna ptida 7.22.10 II. 0,89
3 | Bydleni v rodinnych domech - I. etapa | Louka 7.52.01 I11. 0,52
4 | Bydleni v rodinnych domech - I. etapa | Orna ptda, louka 7.58.00 II. 0,41
5 | Bydleni v rodinnych domech - I. etapa | Orna pida, louka, 7.52.01 II1. 0,77
zahrada, ost. 7.22.12 I11. 0,57
plocha
6 | Soukroma zelen Orna puda, louka, 7.22.12 I11. 1,18
ost. plocha
7 | Bydleni v rodinnych domech - I. etapa | Ornd puda 7.22.12 111. 0,39
8 | Bydleni v rodinnych domech - II. etapa | Orna puda, zahrada 7.22.12 111. 0,85
9 | Bydleni v rodinnych domech - III. Orna puda, 7.52.01 1. 0,58
etapa zahrada, ost. 7.22.12 III. 3,03
plocha
10 | Technické vybaveni - sbér tfidéného Ostatni plocha
odpadu
11 | Sport Ostatni plocha
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ZABORY PUDY CELKEM

BPEJ ZABOR CELKEM SKUTECNE ZASTAVENA
PLOCHA
7.22.10 0,89 0,31
7.22.12 6,02 1,93
7.52.01 1,87 0,65
7.56.00 0,23 0,09
7.58.00 0,41 0,14
CELKEM 9,42 3,12
nezemédelska puda 0,34 0,12
3.12.2.10 ZDUVODNENT{

Lokalita ¢islo 1 :

nenachazi.
zafizeni.

Lokalita ¢islo 2 :
dvou stran

Lokalita cislo 3 :

plose je
inzenyrské site.

Lokalita cislo 4 :

plose
rozsituje

Lokalita ¢islo 5 :

vyroby je
bydleni v
ochrany.

Lokalita cislo 6 :

I11. tfidou

Lokalita cislo 7 :

Lokalita ¢islo 8 :

Lokalita ¢islo 9 :

vhodnym

Névrh technického vybaveni pro ziizeni COV je umistén v severni &asti sidla oddélend
od stavajici zastavby. Zabor je umistén na padé 1. tfidy ochrany. Jina lokalita spliujici
parametry z hlediska polohového umisténi s moznosti ptistupu se v okoli sidla

Dalsi vyvoj provozovani kanaliza¢ni sité v sidle podmiiiuje vystavbu tohoto

Navrh bydleni v rodinnych domech 1. etapa v severozapadni ¢asti sidla se nachazi na pud¢ s II.
ttidou ochrany. Jedna se o malou plochu navazujici na stavajici zastavbu, ktera je ze
vymezena komunikacemi.

Plocha bydleni v rodinnych domech I. etapa v severozapadni ¢asti sidla je situovana pfi
komunikaci II1. tfidy. Nachazi se na pidach se III. tfidou ochrany. Vystavba na této
vyhodna pro jeji snadnou dopravni dostupnost a pro moznost napojeni na

Do proluky ve stavajici zastavbé je situovana plocha navrhu bydleni v rodinnych domech L. e
tapa ve vychodni ¢asti sidla pfi hranici katastralniho uzemi. Realizaci vystavby na této
dojde k zaboru pudy II. tfidy ochrany. Tento navrh vhodnym zptisobem dopliuje a
stavajici zastavbu.

Protoze celou vychodni ¢ast sidla lemuje hranice katastralniho uzemi a Zelezni¢ni trat’ a v
severni, severozapadni a jizni ¢asti jsou provozovana zafizeni zeméd¢élské Zivocisné
vetsi rozvoj sidla umoznén pouze v jeho zapadni Casti. Zde je situovan navrh
rodinnych domech I. etapa, ktery se naléza na pudach s III. tfidou

Na zadni ¢ast ploch pozemkt stavajici zastavby navazuje v zapadni ¢asti navrh ploch
soukromé zelené vazané na okolni obytné stavby.Tento navrh je umistén na ptidach s
ochrany.

Navrh bydleni v rodinnych domech I. etapa ve stfedni ¢asti sidla je situovany do proluky
stavajici zastavby na ptidach s III. tfidou ochrany. Plocha je vhodna pro svojisnadnou
dopravni dostupnost z pfilehlé mistni komunikace a pro moznost napojeni na inzenyrskeé sité.

V zépadni Casti sidla je navrzena plocha bydleni v rodinnych domech II. etapa. Realizaci
vystavby dojde k zaboru pidy s III. tfidou ochrany.

Vétsi navrh bydleni v rodinnych domech IlI. etapa v zapadni ¢asti sidla je umistén na ptidach s
III. tfidou ochrany. Tato plocha navazuje na piedchozi navrhy v této casti sidla,
zpusobem ji roz§ituje, takze celd zastavba plsobi ucelenym dojmem.
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Lokalita ¢islo 10: V centralni zastavéné Casti sidla u navesniho rybnicku je na nezemédélské ptidé navrzena
plocha technické vybavenosti pro sbér tfidéného odpadu.

Lokalita ¢islo 11 : V zastavéné Casti sidla v plose obCanského vybaveni je navrzena plocha sportu. Jedna se o
nezemédélskou pidu.

3.12.2.11 Zavér
V navrhu byly respektovany zasady ochrany zemédélského pidniho fondu. Byl kladen diraz na maximalni vyuziti
pozemki v zastavéném uzemi sidelniho utvaru, proluk, pfestavbovych ¢asti a nedostate¢né vyuzivanych pozemku.
V ptipadech, kdy doslo k nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochran¢ ZPF ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

ZABORY ZEMEDELSKE PUDY PRO FUNKCNI VYUZITI CELKEM

FUNKCNI VYUZITI ZABOR ZPF CELKEM ZABOR ZPF
V HA V %
Technické vybaveni 0,23 2,44
Bydleni v rodinnych domech 9,19 97,56
CELKEM 9,42 100
3.12.3 Lesni ptdni fond

V katastralnim uzemi feSeného sidla se nachéazeji hospodarské lesy. Ve znamych predpokladanych zamérech neni
uvazovano se zaborem lesniho ptidniho fondu. U sidla FrahelZ je uvazovano se stavbami na okraji ochranného pasma
pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.

Druh pozemku Les — kultura
Parcela ¢islo Frahelz —¢C. p. 642/1
Katastralni izemi Frahelz
Rozsah zaboru Nedochazi k zaboru pidniho fondu pozemku urc¢enych k plnéni funkce lesa, pouze
k zadboru zemédelského ptidniho fondu v ochranném pasmu téchto pozemki.
Stav porostu Vzrostly les do 80 let (65 let)
Zdtvodnéni zaboru Viz zabor ZPF
Zhodnoceni nasledkt Navrzena lokalita zasahuje do ochranného pasma pozemkii ur¢enych k plnéni funkce
lesa. Vystavba technické vybavenosti je navrzena na okraji tohoto ochranného
pasma, 1ze tedy predpokladat, Ze navrzenou vystavbou nedojde k zadnému

poskozeni lesa.

Vyhodnoceni LPF se tidi podle zdkona O lesich a metodického pokynu.

Do ochranného pasma lesa nezasahuji zadné navrzené lokality.

V feSeném Uzemi se nachazeji hospodarské lesy. Ve znamych predpokladanych zamérech neni uvazovano se zdborem
lesniho ptidniho fondu.

3.13 AKTUALIZACE

Minimalné 1x za 4 roky zhodnoti obecni zastupitelstvo stav platné UPD a rozhodne ve smyslu
a) pokud k UPD nejsou vzneseny pozadavky na zmény, ziistava nadale v platnosti beze zmén
b) dle vznesenym pozadavki jsou potizeny zmény k UPD

- 0 zménach v zavazné &asti UPD rozhoduje obecni zastupitelstvo

- 0 zm&nach smérné &asti UPD rozhoduje potizovatel
¢) pokud je UPD nepiechledna je rozhodnuto o zpracovani nové UPD
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4 CISELNE UDAJE DOPLNUJICI A CHARAKTERIZUJICI NAVRZENE RESEN{

4.1.1 Zakladni udaje o sidle

FRAHELZ

prvni pisemna zprava z roku 1549
nadmotska vyska v m 427
katastralni vymeéra v ha (obce) 298
pocet domt a byt trvale obydlenych 47
pocet obyvatel 150
OBYVATELSTVO

Graf vyvoje poctu obyvatel v Feseném sidle
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4.1.1 Navrhovany ndriist poctu obyvatel v reseném sidle

Lokalita Stav 1. etapa II. etapa I11. etapa Poznamka
¢. 2 severozapadni ¢ast 3 obyv.
¢. 3 severozapadni Cast 6 obyv.
¢. 4 vychodni ¢ast 6 obyv.
¢. 5 zapadni Cast 15 obyv.
¢. 7 stiedni ¢ast 3 obyv.
¢. 8 zapadni Cast - 12 obyv.
¢. 9 zapadni cast 39 obyv.
Odpad byt. fondu -9 -3 -9 obyv.
Varianty -15 0 -15 obyv.
Celkem navrh 9 9 15 obyv.
FrahelZ 150 159 168 183 obyv.
BYTOVY FOND

Graf vyvoje poctu bytii a rodinnych domii v resSeném sidle
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4.1.2 Navrhovany nariist poctu rodinnych domii v reseném sidle

Lokalita Stav 1. etapa II. etapa I11. etapa Poznamka
¢. 2 severozapadni st 1 - - RD
¢. 3 severozapadni ¢ast 2 - - RD
¢.4 vychodni ¢ast 2 - - RD
¢. 5 zapadni Cast 5 - - RD
¢. 7 stiedni Cast 1 - - RD
¢. 8 zapadni Cast - 4 - RD
¢. 9 zapadni Cast - - 13 RD
Odpad byt. fondu -3 -1 -3 RD
Varianty -5 - -5 RD
Celkem navrh 3 3 5 RD
Frahelz 47 50 53 58 RD
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SEZNAM PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMI - FRAHELZ

P OZNACENI PLOCHY VYMERA V HA DRUH FUNK. | REGULACE
¢ VYUZITI
R
¢
1 | Technické vybaveni COV 0,23 D 5N
) Bydleni v rodinnych domech I. etapa 0,89 A IN
- severozapadni Cast
3 Bydleni v rodinnych domech I. etapa 0,52 A IN
- severozapadni Cast
4 Bydleni v rodinnych domech I. etapa 0,41 A IN
- vychodni ¢ast
5 Bydleni v rodinnych domech I. etapa 1,35 A IN
- zapadni ¢ast
6 Soukroma zelen - zapadni ¢ast 1,32 A 8N
7 Bydleni v rodinnych domech I. etapa 0,39 A IN
- stfedni ¢ast
8 Bydleni v rodinnych domech II. etapa 0,85 A IN
- zapadni ¢ast
9 Bydleni v rodinnych domech III. etapa 3,64 A IN
- zapadni ¢ast
10 Technické vybaveni - sbér tfidéného odpadu 0,02 D 6N
11 Sport 0,14 C N
Celkem soucasné zastavéné izemi v ha 23,6
0
Zastavitelné Gizemi v ha 9,76
Koeficient plosného rozvoje v % 1,41
Hustota obyvatelstva stav (ob/ha) zastavéného tzemi 6,36
Hustota obyvatelstva navrh (ob/ha) zastavitelného uzemi 3,38

4.1.6 Vypocet spotieby vody

FRAHELZ

POTREBA VODY
150 + 33 obyvatel a 160 1/os/den 30 m3/den
obcanska vybavenost 183 obyvatel 4 15 1/os/den 3 m3/den
podnikani 10 zaméstnancti 4 100 l/os/den 1 m3/den

4000 prasat Qp/ Qd 4 20/30 1/ks/den 80 m3/den/ 120 m3/den
50 kancti Qp/ Qd a 15/20 I/ks/den 1 m3/den/ 1 m3/den
Celkem Qp 115 m3/den

Max. denni potieba Qm pii kd = 1.5 172 m3/den =2.0 l/s
Max. hodinova potfeba Qh pii kh = 1.8 3.61/s

4.1.7 Vypocet spotieby el. energie
FRAHELZ
VYKONOVA BILANCE NAVRHOVANE ZASTAVBY
I. etapa
Ptikon
druh zastavby lokalita [kW]

II. a III. etapa
Ptikon
[kW]
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RD severozapad u T1 38,0
RD stfed u trati 38,0
RD jih ulesa 16,0
RD stfed u T2 124,0

Rezerva na Cinnost v oblasti drobné vyroby, sluzeb apod. 15,0

Celkem soudobé prikon v kW 107,0 kW 124,0 kW
Celkem soudobé prikon v kW  I+II a III etapa 231,0 kW

Geologické poméry

Zakladni horninou v feSeném tzemi jsou pievazné nezpevnéné sedimenty svrchni kiidy a terciéru - jily, pisky a Stérky. V
okrajich krystalinika se nachazeji zuly, migmatity, svorové a granulitické ruly. Tyto horniny jsou vSak vétSinou pokryty
kvartérnimi Stérkopisky az pisky, lokaln¢€ i vatymi pisky. Omezené se vyskytuji pleistocénni hliny (smisené svahoviny az
sprasové hliny), castéjsi jsou nivni ulozeniny a pfedevsim rozsahla raselinisté ¢i zraselin€lé nivni sedimenty.

4.1.9 Hydrogeologické poméry

Resené uzemi se nachazi v misté prechodu nékolika druhi hornin a riznych hydrogeologickych hodnot. Jednd se o
hodnoty : KVARTER - §térky a pisky udolnich niv vétsinou prekryté fluvialnimi hlinami; puklinové propustnosti s hladinou
pozemni vody pievazné volnou v obvyklé hydraulické spojitosti s povrchovym tokem, koeficient transmisivity T < 1.10-4
m2/s, specificka vydatnost ql < 0,1m.s, index transmisivity Y <5 a koeficient transmisivity T < 1.10-2 - 1.10-3 m2/s,
specificka vydatnost ql = 1 — 10 m.s, index transmisivity Y <6 — 7.

Terciér — stiidani piskd a jild v mélkych reliktech , puklinové propustnosti s hladinou podzemni vodymisty slabé napjatou.
Koeficient transmisivity T < 1.10-4 m2/s, specificka vydatnost ql < 0,1m.s, index transmisivity Y < 5.

Mezozoikum (svrchni kiida) — komplex sedimentil klikovského souvrstvi (pisky az piskovce, jily a jilovce, slepence) s fadou
vesmes propojenych kolektorti s puklinovo-prillinovou propustnosti. Hladina podzemni vody napjata, vyvinut mocny
kolektor misty prekryty raselinami s izola¢ni funkci. Koeficient transmisivity T < 1.10-4, specificka vydatnost <0,1, index
transmisivity Y < 5.
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5 doklady a prilohy

SEZNAM PRILOH :

N RE L=

HYDROGEOLOGICKA MAPA
LEGENDA HYDROGEOLOGICKE MAPY
VYSKYT RADONU

LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN
SIRSI VZTAHY

LEGENDA PRO SIRS[ VZTAHY
TABULKY USES

:200 000

250 000
250 000
:25000



